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Smlouva o uzivani a o uhradé sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor

uzaviena podle § 55 odst. 3 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, a podle § 14 a nasl. vyhlasky &. 62/2001
Sb., o hospodareni organizacnich slozek statu a statnich organizaci s majetkem statu, a za

pfiméfeného pouZiti ustanoveni zakona &. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, v platném
znéni (dale jen ,ob&ansky zakonik®), o vypujcce (§ 2193 a nasl.) mezi smluvnimi stranami:

Agentura pro podporu podnikani a investic Czechinvest

se sidlem: étépénské 567/15, 120 00 Praha 2

ICO: 71377999

za niz jedna: Ing. Marcela USakova, feditelka Divize vnitfnich sluzeb na zakladé povéreni
generalniho feditele ze dne 16. zafi 2021

(dale jen ,predavajici®)
a

Ceska republika — Ceska obchodni inspekce

se sidlem: Stépanska 796/44, 110 00 Praha 1

ICO: 00020869

za niz jedna: Mgr. Vlastimil Turza, zastupce ustfedniho Feditele

(dale jen ,uzivatel®)

(oba spole¢né dale jen ,smluvni strany®)

l.
Uvodni ustanoveni

Predavajici je pfislusny hospodafit s majetkem statu — pozemkem s parcelnim Cislem 1939 —
zastavéna plocha a nadvori o vymére 1214 m?, jehoz soucasti je administrativni budova na
adrese Sté&panska 567/15, 120 00 Praha 2 — Nové Mésto, vée zapsano na LV &. 242 pro
katastralni uzemi 727181 Nové Mésto v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim durfadem
pro Hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha, a to na zakladé Smlouvy o zméné
pfisludnosti hospodafrit s majetkem statu ze dne 1. €ervna 2021 (déle jen jako ,objekt).

Il.
Vymezeni rozsahu a predmétu uzivani a spoluuzivani

1. Pfedavajici touto smlouvou prenechava uzivateli do uzivani nebytové prostory
v objektu uvedené v priloze €. 1 k této smlouvé a dale garazova stani v poctu 5
(pét); rozmisténi uzivanych nebytovych prostor a garazovych stani je vyznaéeno



na plancich jednotlivych dotéenych podlazi v priloze €. 2 této smlouvy; garazova
stani jsou v pfiloze €. 2 pfesné vymezena a oznacena pfimo na misté.

Soucasné se predavajici zavazuje zachovavat nepretrzité funkéni technologie (rozvody)
zajistujici datovy pfenos mezi serverovnou uzivatele a pfenosovym zarizenim (dale jen
,technologie*) nezbytné k zabezpe&eni spojeni mezi budovami Stépanska 567/15, Praha
2, a Stépanska 796/44, Praha 1 (soucasné sidlo uZivatele), dale zajistujici datové spojeni
do VPN a internetu uzivatele, v€. napajeni téchto technologii a serverovny. Uvedené se
pfedavajici zavazuje zajistit i v pfipadé, ze by v budoucnu doSlo ke zméné nékteré
z téchto technologii.

Nebytové prostory, garazova stani a technologie se uzivateli pfenechavaji do
uzivani/spoluuzivani (technologie) bezuplatné [§ 16 odst. 1 vyhlasky &. 62/2001 Sb. a §
66 zakona €. 218/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu (rozpodtova pravidla), v platném znéni. Uzivatel nize uvedené prostory a
garazova stani do uzivani a technologie do spoluuzivani pfejima, resp. jiz pfevzal na
zakladé pavodniho znéni smlouvy.

Uzivatel je opravnén uzivat i dalSi prostory v objektu potfebné k nerusenému uzivani
pfenechanych nebytovych prostor a technologii, zejména vstup do objektu, schodisté,
toalety, vytahy, atd. Pro Uucely uzivani garazovych stani je uzivatel opravnén uzivat hlavni
pristupovy vjezd do garazového prostoru z ul. Zitné. K otevirani garazovych vrat byly
uzivateli proplj¢eny magnetické karty. Dalkové ovladace si v pfipadé zajmu zajisti
uzivatel na své naklady.

Obé smluvni strany konstatuji, Ze uzivateli je, s ohledem na pfedchozi uzivani na zakladé
prava prislusnosti hospodafit s majetkem statu, znam stav uzivanych nebytovych prostor
a garazovych stani, v¢. pripadnych zavad apod. a pfipadné nedostatky budou feSeny
zpusoby a postupy upravenymi touto smlouvou.

Il
Sluzby spojené s uzivanim objektu a uzivanych prostor

Predavajici bude zajistovat uzivateli v objektu nasledujici sluzby:

- dodavku teplé a studené vody;

- dodavku elektrické energie;

- vytapéni;

- Uklid spole¢nych prostor, uvedenych shora v odst. II. této smlouvy, v&. vstupni haly,
garazi a chodniku pfilehlych k objektu;

- pouzivani vytahu;

- odvoz odpadu;

- pozarni ochranu v objektu;

- revizi vybranych technickych zafizeni;

- ostrahu objektu.

V.
Podil uzivatele na nakladech na energie a sluzby

Uzivatel se zavazuje podilet se na nakladech za sluzby, které jsou mu v objektu
poskytovany a které hradi pfedavajici.

Pau8alni uhrada sluzeb u gardzovych stani Cini pfi poCtu 5 garazovych stani (1
stani/600,- K&/mésic) Castku ve vysi 3 000 K& /mésic, bez DPH. K této ¢astce bude



pfipo¢teno DPH v zakonné vysi. Cena s DPH ¢ini 3 630 Ké/mésic (dale jen ,pausalni
uhrada“). Pausalni uhrada za rok ¢ini ¢astku 43 560 K¢, véetné DPH.

3. Naklady za poskytnuté sluzby a energie v objektu, tj. za vodné a stoéné, teplo a TUV, el.
energii a spravni rezii, budou uzivateli G¢tovany na zakladé skute¢né vykazanych vydaju
podle poméru uzivatelem uzivané plochy k celkové ploSe objektu (bez plochy garazovych
stani, spolecnych prostor v 1. NP, tel. ustfedny v 4. NP, terasy a ochozu v 7. NP,
strojovny pater nosteru a strojovny vytahu v 8. NP), a to s vyjimkou uhrad za uklid a
ostrahu objektu, u kterych je uzivatel povinen uhradit poskytovateli astku ve vysi 0,79 %
nakladl uklidu a ostrahy objektu vyfakturovanych jednotlivymi externimi dodavateli.

4. Predavajici si vyhrazuje pravo kdykoliv v pribéhu roku uplatnit Uhradu sluzeb formou
zalohy za sluzby (v pfipadé takového postupu ze strany dodavatele) a pausalni thrady
za garazova stani ve vazbé na pfipadné cenové Upravy dodavatell jednotlivych sluzeb
a podle skute¢né vynaloZzenych nakladl. Tato uUprava nevyzaduje formu dodatku
smlouvy. Musi v§ak byt uZzivateli v pfedstihu nejméné 14 dnl pfed ucinnosti zmény
pisemné ozndmena a doloZzena zménou dodavatelskych cen a dalSich souvisejicich
plateb a/nebo skute¢né vynalozenych nakladu.

V.

Smluvni strany jsou povinny poskytovat si navzajem soucinnost pfi komunikaci s osobami,
které budou provadét uklid a ostrahu, zejména pokud jde o uplatnéni prav vici témto osobam,
zejmeéna reklamaci vadného plnéni, atp. Pfedavajici je povinen na vyzvu uzivatele uplatnit sva
prava vucéi osobam, poskytujicim ostrahu a uklid spole¢nych prostor, pokud to bude v zajmu
uzivatele na nerudené a fadné uzivani objektu.

VL.
Platebni ujednani

1. Uhrady v8ech nakladu dle &l. IV. této smlouvy budou hrazeny priib&zné bezhotovostni
formou na ucet predavajiciho &. 535021/0710.

2. Uhrady nakladii za sluzby a energie budou hrazeny na zakladé faktur — dafiovych
dokladu predavajiciho, vystavenych nejpozdéji do 15 dnd od pfijeti faktur — dafiovych
dokladu pfislusnych dodavatell pfislusné sluzby a energii. Splatnost faktur — danovych
dokladu se stanovi na 30 dnu od data vystaveni. K témto ¢astkam bude pfipocteno DPH
v zakonné vysi. Smluvni strany se dohodly, ze faktury — dafiové doklady budou zasilany
uzivateli v elektronické podobé na e-mailovou adresu uzivatele: podatelna@coi.cz.

3. Paus8alni uhrady za garazova stani budou hrazeny na zakladé faktury — danového
dokladu vystaveného pfedavajicim mési¢né.

4.  Platby jsou uhrazeny pfipsanim pfislusné ¢astky na bankovni ucet smluvni strany.

5.  Bude-li uzivateli doru¢ena faktura — dafiovy doklad vystavena pfedavajicim s uvedenim
chybnych udaju, je uzivatel povinen fakturu — danovy doklad neprodlené zaslat zpét
S upozornénim na chyby s Zadosti o jejich odstranéni.

6. Predavajici je povinen udaje pfekontrolovat a odstranit zjiSténé nedostatky a zaslat
spravnou fakturu — darfovy doklad zpét uzivateli stim, Zze takto opravena faktura
— daniovy doklad je splatna do 30 dnu po jejim vystaveni uzivateli.
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VII.
Opravy a udrzba

BéZnou udrzbu nebytovych prostor a garazovych stani pfenechanych k uzivani a drobné
opravy do ¢astky 5.000 K& bez DPH v kazdém jednotlivém pfipadé (obvyklé naklady
spojené s uzivanim véci dle § 2199 ob&anského zakoniku) si zajistuje uzivatel sam a
provadi je na své naklady, s vyjimkou drobnych oprav dle odst. 2. tohoto ¢lanku. Potfebu
provedeni jinych nez drobnych oprav / béZné udrzby je uzZivatel povinen pfedavajicimu
v€as oznamit, potfebu provedeni havarijnich oprav je uzivatel povinen oznamit
predavajicimu neprodleng, jinak je odpovédny za Skody, které predavajicimu vzniknou
poruSenim oznamovaci povinnosti.

Drobné opravy spocivajici zejména v:

a) opravé jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravé podlahovych krytin a vyméné
prahd a list, pokud nebyly zpusobeny dlouhodobym béznym opotfebenim,

b) opravé jednotlivych Casti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vyméné
zamku, oprave kovani, klik, rolet a zaluzii u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru
pfedmétu uzivani,

c) vyméné zdrojl svétla v osvétlovacich télesech,

d) opravé a vyméné uzaviracich armatur na rozvodech vody, vyméné sifond,

e) opraveé vodovodnich vytokl, misicich baterii, umyvadel, kuchyriskych linek

zajistuje na zakladé pozadavku uZivatele pfedavajici, a to na naklady uzivatele.

Opravy a udrzbu nad ramec drobnych oprav a bézné udrzby provadi na svoje naklady
predavajici. Tyto opravy a udrzbu muze vSak po pisemné dohodé s predavajicim
provadét ve vyjimecnych pfipadech i uzivatel, s vyjimkou uprav podle &l. VII. odstavce
2. této smlouvy. Uzivateli pfislusi nahrada nakladd vynalozenych na opravy nad ramec
drobnych oprav a béZné udrzby.

Predavajici souhlasi s tim, aby uzivatel na své naklady upravil uzivané nebytové
prostory, v nezbytném rozsahu podle svych potfeb a k u€elu uzivani pfi respektovani
architektonického feSeni budovy, a to po pfedchozim projednani s pfedavajicim a na
zakladé pisemného souhlasu pfedavajiciho.

Zavady zpusobené uzivatelem neodbornym zachazenim, neSetrnym uZzivanim,
nedbalosti, nasilnym posSkozenim nebo zni€enim zafizeni odstranuje uzivatel v plném
rozsahu na své naklady a s pfedchozim souhlasem pfedavajiciho. V pfipadé, Zze nutnost
oprav bude vyvolana vadou stavby v niz jsou uzivané prostory umistény (napf. zatékani
do prostor uzivatele, prasknuti stoupacich potrubi, zdvady a neté&snost oken,
nefunkénost Zaluzii, zavady na vodoinstalaci, zavady na elektroinstalaci, zavady na
klimatizacich, zavady na vestavénych skfinich, zavady na datovych rozvodech, zavady
na zabezpecovaci technice apod.), nese naklady v&etné nakladi na material v plné vysi
predavaijici, pokud pfesahnou limit uvedeny v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy nebo pokud
budou kryty pojisténim objektu, pokud se smluvni strany v konkrétnich pfipadech
nedohodnou jinak.

UZivatel neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pfedavajiciho provadét
stavebni ani jiné podstatné upravy na pfedmétu uzivani. VeSkeré pfipadné stavebni
Upravy musi uzivatel provadét pouze v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Smluvni strany se dohodly, Zze pokud bude uzivatel provadét stavebni upravy po dohodé
s predavajicim, bude mit pravo je podle zakona &. 586/1992 Sbh., o dani z pfijmu,
v platném znéni, odpisovat, pokud je Ize povazovat za technické zhodnoceni



pronajatého majetku ve smyslu § 33 zakona €. 586/1992 Sb., o dani z pfijmu, v platném
znéni. Predavajici se zavazuje v takovém pfipadé nezvySovat o vydaje na prace
a investice, které proved| uzivatel pfimo nebo na své naklady, vstupni cenu objektu /
pfedmétu uzivani uvedenou v Ucetnictvi pfedavajiciho. Pokud dojde k novelizaci zakona
nebo pfijeti jiného pravniho predpisu tykajiciho se zplisobu odpisovani stavebnich praci
provedenych uzivatelem, muze byt zplUsob odpisovani stanoveny vtomto c¢lanku
odpovidajicim zplsobem zménén. Technické zhodnoceni, které mulze uzivatel
odpisovat, zahrnuje veskeré vydaje na stavebni Upravy pfedmétu uzivani, které uzivatel
proved| pfimo nebo na své naklady.

Predavajici prohlasuje, ze ma zajisténo pouze pojisténi objektu v nutném rozsahu, aby
pfripadné pojistné plnéni pokryvalo uhrady $kod vzniklych v dusledku zivelnych pohrom,
poskozeni fasady ptactvem, odcizeni a vandalismu véetné graffiti, pojisténi skel a stroju
(tj. strojniho vybaveni budovy, vzduchotechniky, vytah(). Pfedavajici tedy nepojistuje
movity majetek uzivatele vneseny do nebytovych prostor, coz uzivatel bere na védomi.

VIII.

UZivatel se zavazuje umoznit pfedavajicimu po pfedchozi dohodé vstup do uzivanych
nebytovych prostor podle potfeby za doprovodu svého zaméstnance.

UZivatel se zavazuje ulozZit prostfedky umozniujici vstup do uZivanych prostor zapeceténé
v obalce v recepci objektu pro pfipad havarie nebo obdobnych naléhavych pfFipadu.

IX.

Uzivatel se zavazuje dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy, zejména platné
pozarni, bezpe€nostni, hygienické pfedpisy a ustanoveni a technické normy pro provoz
v pfenechanych nebytovych prostorech, garazovych stanich a dalSich prostorech
uvedenych v &l. Il odst. 4. a uzivat je v souladu s nimi.

UZivatel je povinen respektovat Provozni fad a PozZarni smérnici budovy, v niZz se
nebytové prostory a garazova stani nachazi, se kterymi byl seznamen.

Uzivatel zcela odpovida za Skodu jim zpusobenou nedodrZzenim nebo porusenim
platnych pravnich pfedpist a ustanoveni této smlouvy. Vznikla Skoda bude bezodkladné
odstranéna, v pfipadé nemoznosti odstranéni bude Skoda uzivatelem pfedavajicimu
nahrazena v penézich.

X.

Tato smlouva a uzivaci pomér se sjednava na dobu neurcitou. Tato smlouva nahrazuje
v celé rozsahu smlouvu uzavienou mezi stejnymi smluvnimi stranami dne 3. srpna 2021.

Pravo uzivani nebytovych prostor a garazovych stani dle této smlouvy skonci:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran; u€innost této smlouvy zanikne v takovém pfipadé
ke dni uréenému v pisemné dohodé,

c) zanikem pfedavajiciho nebo uzivatele,

d) zanikem nebytového prostoru a/nebo garazového stani,

e) odstoupenim pfedavajiciho od smlouvy dle odst. 4. tohoto ¢lanku smlouvy.

Kterakoliv smluvni strana je opravnéna vypovédét tuto smlouvu pisemné i bez udani
divodu, pokud s takovou vypovédi udéli predchozi pisemny souhlas Ministerstvo



primyslu a obchodu. Vypovédni doba Cini pro obé strany tfi mésice. Vypovédni doba
zaCina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna
vypovéd doru€ena druhé smluvni strané. V pochybnostech se ma za to, ze vypovéd byla
dorucena druhé smluvni strané 15. den po pfedani k odeslani na postu.

4. Predavajici mize od této smlouvy odstoupit v pfipadé, ze:
a) uzivatel nevyuZiva nebytovy prostor k uc€elu podle této smlouvy,
b) uzivatel je v prodleni s placenim zaloh, uhrad a vyuctovani za sluzby déle nez jeden
kalendarni mésic,
c) uzivatel neplni Fadné a v€as své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy,
d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uZivani
nebytovych prostor.

5. Odstoupeni je u¢inné dnem doruceni pisemného projevu vule predavajiciho odstoupit od
smlouvy. Smlouva v tomto pfipadé pozbyva ucinnosti ode dne, kdy bylo oznameni o
odstoupeni uzivateli doru¢eno. V pochybnostech se ma za to, ze odstoupeni od smlouvy
bylo doru¢eno druhé smiluvni strané 15. den po pfedani k odeslani na postu.

6. Ke dni ukon€eni smluvniho vztahu dle této smlouvy je uzivatel povinen predat nebytové
prostory a garazova stani predavajicimu vfadném stavu s pfihlédnutim pouze
k béZznému opotfebeni. O pfedani nebytového prostoru a garazovych stani bude sepsan
protokol podepsany zastupci obou smluvnich stran. Soudasti pfedavaciho protokolu
bude soupis pfipadnych S$kod zpusobenych nal/v nebytovych prostorech a/nebo
garazovych stanich uzivatelem.

7. Pokud uZivatel po ukonceni tohoto smluvniho vztahu fadné nepfeda nebytové prostory
predavajicimu do 30 dnl po skonceni této smlouvy, je pfedavajici opravnén ucinit po
pisemném upozornéni uzivatele vesSkeré kroky nutné k vyklizeni nebytovych prostor
svépomoci, a to na naklady uzivatele. V takovém pfipadé tedy prfedavajici nejprve
uzivatele pisemné vyzve k vyklizeni nebytovych prostor a garazovych stani v nahradnim
terminu (pfi¢emz tento nahradni termin bude stanoven nejméné pét pracovnich dnl po
dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k postovni pfepravé za ucelem jejiho doruceni
uzivateli).

XI.

Uzivatel neni opravnén prenechat uzivané prostory do dalSiho uzivani tfeti osobé. Poruseni
této povinnosti je povazovano za hrubé poruSeni smlouvy a je didvodem pro odstoupeni
predavajiciho od smlouvy.

XII.

1. VesSkeré zmény a dodatky k této smlouvé budou provedeny v pisemné formé&, oznaceny
porfadovymi Cisly a Ffadné podepsany osobami opravnénymi jednat ve vécech této
smlouvy.

2. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou podminky zpracovani osobnich udaju (pfiloha
puvodniho znéni smlouvy — nemeéni se).

3.  Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neucinné, zistavaji ostatni ustanoveni této
smlouvy ucinna. Strany smlouvy se zavazuji nahradit neucinné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, u€innym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu
a smyslu ustanoveni plvodniho, neucinného.



4.  Strany smlouvy jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoliv zméné udaju v této
smlouvé.

5. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla sou€asti evidence smluv
vedené kazdou ze smluvnich stran, ktera bude pfistupna podle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisu, a ktera obsahuje
udaje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, €iselné oznaceni této smlouvy a datum
jejiho podpisu.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 obCanského zakoniku a udéluji souhlas
k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a s uc€innosti dnem zvefejnéni v registru
smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv,
uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni
(dale jen ,zakon o registru smluv®). Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni
této smlouvy v registru smluv dle zakona o registru smluv zajisti uzivatel.

8.  Tato smlouva se uzavira v elektronické nebo v listinné podobé. Je-li uzavfena v listinné
podobé, je vyhotovena ve Ctyfech (4) vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost originalu.
Predavaijici a uzivatel obdrzi kazdy dvé vyhotoveni smlouvy.

9.  Strany smlouvy prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a Ze tato smlouva
je sepsana dle jejich pravé a svobodné vdle, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych
podminek, na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne.............. V Prazedne .................
Za predavajiciho: Za uZivatele:

Ing. Marcela USakova Mgr. Vlastimil Turza
Pfiloha:

1. Seznam prostor uzivanych COl — nova ptiloha 3
2. Rozmisténi nebytovych prostor a garazovych stani uzivanych COI — nova pfiloha



3. Podminky zpracovani osobnich udaju — stejna pfiloha.



