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O GRANT THORNTON

Grant Thornton v mezinarodnim prostredi

Jsme sit nezavislych auditorskych, dafiovych a poradenskych spolenosti, které tvofi
vice nez 56 000 profesionalll ve 140 zemich. Jsme tu proto, abychom dynamickym
organizacim pomohli uvolnit jejich potencial pro rast.

UZ vice nez 100 let pomahame dynamickym organizacim realizovat jejich strategické
ambice. At uz chcete financovat rast, fidit rizika a regulaci, optimalizovat své operace
nebo realizovat hodnotu pro zi¢astnéné strany, mizeme Vam pomoci.

Mame meéfitko v kombinaci s pochopenim mistniho trhu. To znamena, zZe jsme vSude,
kde jste Vy a také tam, kde chcete byt.

Grant Thornton v Ceské republice

Grant Thornton si za posledni dvé desetileti vybudoval na ¢eském trhu silnou pozici v
oblasti danového, transakéniho a manazerského poradenstvi, auditu, ocefiovani véetné
znaleckych sluZeb, G&etnictvi a mzdového Ugetnictvi. Skupina v Ceské republice v roce
2020 vyznamné posilila a zafadila se mezi nejvétsi poradenské skupiny na trhu. Ro¢ni
obrat holdingu Grant Thornton Czech Republic v sou¢asnosti dosahuje 750 milién( K¢,
v kancelafich v Praze, Brné a Ostravé pracuje vice nez 400 profesional. Grant Thornton
dodava v CR své sluzby vice nez 1 000 klientm z privatni i vefejné sféry, mezi néz patfi
i polovina Czech TOP 100 firem a mnoho firem mezinarodnich.
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SHRNUTI PRO ZADAVATELE

Private & Confidential

31.12. 2020

Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, a.s.
Rasnovka 770/8
110 00 Praha 1 — Staré mésto

(dale také ,Zadavatel®)

Stanoveni hodnoty vybraného vybaveni parkovaci plochy

Vazeni,

na zakladé Vasi objednavky nase spolec¢nost GT Appraisal services - Znalecky uUstav
a.s., se sidlem Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, IC: 27599 582, &len skupiny
Grant Thornton International Ltd., zpracovala znalecky posudek na stanoveni hodnoty
vybraného vybaveni parkovaci plochy situované pfi ulici Ciglerova v Praze 14 — Cerny
Most k datu ocenéni 20. 12. 2020. U&elem tohoto znaleckého posudku je stanoveni
hodnoty pfedmétu ocenéni pro potfeby jeho vykoupeni od stavajiciho provozovatele této
parkovaci plochy.

Tento znalecky posudek je platny pouze pro vySe uvedeny ucel ocenéni k datu
20. 12. 2020 a nelze jej pouzit za jinym ucelem.

Zavéry provedeného ocenéni jsou prezentovany v tomto znaleckém posudku véetné
popisu zvolenych metod a postup(, pfi¢emz jsou rovnéz uvedeny faktory, které byly vzaty

GT Appraisal services - Znalecky Ustav a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987

tel.: +420 226 223 223
datova schranka: bcémvma

v uvahu pro na8e zavérecné vyjadreni. Znalecky posudek déle obsahuje podminky
zadani, seznam pouzitych podkladll, informace o rozsahu provadénych Setfeni a
soucasné predpoklady a omezujici podminky znaleckého posudku.

GT stanovila na zakladé tohoto znaleckého posudku a pouzité metody ocenéni hodnotu
predmétu ocenéni (matematicky zaokrouhleno na tisice K&) ve vysi 127 000,00 K&.

S pozdravem,

GT Appraisal services - Znalecky Ustav a.s.

Q GrantThornton = An instinct for growth’
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1 PODMINKY ZADANI

1.1 Znalecky ukol

Ukolem tohoto znaleckého posudku je stanoveni hodnoty niZe definovaného predmétu
ocenéni.

1.1.1 Predmét ocenéni

Predmétem ocenéni je soubor vybraného vybaveni parkovaci plochy, ktera je situovana
pfi ulici Ciglerova v Praze 14 — Cerny Most. Parkovaci plocha se nachazi na parcelach
evidovanych v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €islo 85, katastralni tzemi 731676
Cerny Most, obec 554782 Praha, pfitemz konkrétné se jedna o pozemek p. &. 5/40 a
pozemek p. €. 766.

Soubor vybraného vybaveni parkovaci plochy zahrnuje nasledujici polozky.

" Buiika zazemi obsluhy

®  Oploceni parkovisté

®  Vjezdova vrata

®  Chemicka toaleta

®  Elektricka pfipojka

®  Hasici pfistroj

®  Pfimotop AEG

®  Kombinovana chladnicka Baumatic
®  Drobny nabytek

B Kancelafska zidle

(vySe uvedeny soubor vybaveni parkovaci plochy dale také jako ,Pfedmét ocenéni“ nebo
jen ,Vybaveni*)

Podrobny popis jednotlivych polozek Pfedmétu ocenéni je uveden dalSich kapitolach
toho znaleckého posudku.

GT Appraisal services - Znalecky Ustav a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
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1.1.2 Datum ocenéni

20. 12. 2020

1.1.3 Ucgel ocenéni

Zadavatel pozadoval odhad hodnoty Pfedmétu ocenéni pro potfeby jeho vykoupeni od
stavajiciho provozovatele této parkovaci plochy.

1.2 Zakladni obecné predpoklady a omezujici podminky

PFi zpracovani ocenéni jsme vysli z informaci, které jsou uvedeny v €asti Pouzité
podklady. Pfedpokladame, Ze informace a podklady poskytnuté zastupcem Zadavatele
jsou vérohodné, pravdivé a spravné. DalSi informace z ostatnich (zejména vefejnych)
zdroju, které byly v tomto znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéz povazovany za
vérohodné, pravdivé a spravné.

Obsah tohoto znaleckého posudku je divérny, s vyjimkami uvedenymi nize, slouzi pouze
pro vnitini potfeby Zadavatele.

Tento znalecky posudek ani zadna jeho ¢ast (véetné zavéra tykajicich se Predmétu
ocenéni, identity spole¢nosti GT Appraisal services - Znalecky Ustav a.s. nebo jinych
osob, které znalecky posudek zpracovaly, podepsaly nebo se jich tyka) nesmi byt Sifena
tfetim stranam bez pfedchoziho souhlasu a schvaleni GT Appraisal services - Znalecky
ustav a.s. Timto neni dot€eno pravo a povinnost zachazet s timto znaleckym posudkem
v souladu s Ucelem jeho zpracovani. GT zachovava vicéi tfetim osobam miéenlivost o
v8ech skute€nostech, o nichz se pfi zpracovani tohoto ocenéni dozvédéla.

GT prohlasuje, Ze je nezavisla na Pfedmétu ocenéni a na Zadavateli, ze nema zadny
soucasny ani budouci zajem na majetku, ktery je pfedmétem posudku, a Ze nema zadny
osobni ani majetkovy vztah k Zadavateli ¢i Pfedmétu ocenéni (viz § 11 odst. 1 zakona ¢.
36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdéjSich predpistd). GT dale
prohlasduje, Ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumentd, které ji byly
predlozeny zastupcem Zadavatele. V pfipadé, Ze zastupce Zadavatele nepredlozil GT
dokumenty, které mohly mit vliv na zpracovani tohoto znaleckého posudku, nepfijima GT
jakoukoli odpovédnost s touto skuteénosti souvisejici.

Hodnoty prezentované v tomto znaleckém posudku jsou zaloZzeny na predpokladech v
tomto znaleckém posudku uvedenych. Pfipadné rozdily mezi vyslednymi hodnotami a
vystupy pribé&znych vypoctl jsou zplsobeny zaokrouhlenim.

Q GrantThornton = An instinct for growth’
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GT zpracovava znalecky posudek podle podminek na trhu v dobé k datu ocenéni
a neodpovida za pfipadné zmény trzni situace, ke kterym by doslo po dni ocenéni. GT
podotyka, ze pfipadné odchylky, které mohou v budoucnosti nastat ¢aste¢né z davodu
urcitych nejistot v tuzemském podnikatelském prostredi, celkového ramcového vyvoje
Ceské ekonomiky a z dalSich rizik vztahujicich se k Pfedmétu ocenéni, si mohou ¢asem
vyzadat odpovidajici korekce. V pfipadé podstatnych zmén v ekonomické situaci
spole¢nosti nebo zasadnich zvratd na trhu mlzZe byt potfebna aktualizace tohoto
posudku.

Tento znalecky posudek je platny pouze pro vySe uvedeny Ucel ocenéni k datu ocenéni
a jeho zavéry nelze pouzit ani interpretovat za jinym ucelem.

1.3 Standard hodnoty

V ramci odhadu hodnoty Pfedmétu ocenéni se s ohledem na nas ukol a datum ocenéni
ztotoznujeme s definici trzni hodnoty dle Mezinarodnich ocefovacich standard( z roku
2020 (International Valuation Standards 2020, dale také ,IVS 2020“), ucinnych od
31. 1. 2020, a chapeme hodnotu Pfedmétu ocenéni jako odhadnutou ¢astku, za kterou
by mély byt aktivum nebo zdvazek sménény k datu ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim v transakci uskute€néné v souladu s principem trzniho odstupu,
po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v
tisni.

®  (QOdhadovana ¢astka — cena vyjadiena v penézich splatnd za aktivum v trzni
transakci uskutec¢néné v souladu s principem trzniho odstupu. Trzni hodnota je
nejpravdépodobnéjsi cena pfimérené dosazitelna na trhu k datu ocenéni. Jedna se
0 nejlepsi cenu pifiméfené dosazitelnou prodavajicim a nejvyhodnéjSi cenu
pfiméfené dosazitelnou kupujicim. Tento odhad vyslovné vylu€uje moznost
navySeni nebo snizeni odhadované ceny na zakladé zvlastnich podminek nebo
okolnosti, napfiklad atypického financovani, ujednani o prodeji a zpétném pronajmu,
zvlastnich zfetell nebo Ustupku ze strany jakékoli osoby zapojené do prodeje nebo
jakéhokoli prvku hodnoty, ktery je dostupny pouze ur€itému vlastniku nebo kupci.

®  Sména - hodnota aktiva nebo zavazku je odhadovana ¢astka, nikoli pfedem uréena
Castka nebo skute¢na prodejni cena. Jedna se o cenu v transakci, ktera splnuje
vS§echny prvky definice trzni hodnoty k datu ocenéni.

®  Datum ocenéni — vyjadiuje pozadavek Casové zavislé hodnoty k danému datu.
Vzhledem ktomu, Ze se trhy a podminky na trhu mohou meénit, mize byt
odhadovana hodnota v jiném €asovém okamziku nespravna nebo nepfimérena.

GT Appraisal services - Znalecky Ustav a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987

tel.: +420 226 223 223
datova schranka: bcémvma

STRANA | 7/20

Castka ocenéni odrazi stav a okolnosti trhu k datu ocenéni, nikoli jakémukoli jinému
datu.

Ochotny kupujici — kupujici, ktery je ke koupi motivovan, ale nikoli nucen. Tento
kupujici neni ani pfili§ dychtivy, ani rozhodnuty koupit za kazdou cenu. Jedna se
také o kupujiciho, ktery nakupuje v souladu s realitou aktualniho trhu a s aktualnimi
oCekavanimi trhu, nikoli ve vztahu k imaginarnimu nebo hypotetickému trhu, jehoz
existenci nelze prokdzat nebo o¢ekavat. Pfedpokladany kupujici by nezaplatil cenu
vys$Si, nez vyzaduje trh. Mezi ty, kdo tvofi ,trh®, patfi i sou€asny vlastnik.

Ochotny prodavajici — prodavajici neni ani pfilis dychtivy, ani prodavajici z donuceni,
ktery je pfipraven prodat za kazdou cenu, ani prodavajici pfipraveny pockat si na
cenu, ktery neni na sou€asném trhu povazovana za pfiméfenou. Ochotny
prodavajici je motivovan prodat aktivum v trznich podminkach za nejlepSi cenu
dosazitelnou na volném trhu po nalezitém marketingu bez ohledu na to, jak vysoka
tato cena muze byt. Soucasti této Uvahy nejsou faktické okolnosti, ve kterych se
nachazi skute€ny vlastnik, protoze ochotny prodavajici je hypoteticky viastnik.

Transakce uskuteénéna v souladu s principem trzniho odstupu — transakce meazi
stranami, které mezi sebou nemaji konkrétni nebo zvlastni vztah, napf. vztah
matefské a dcefiné spole¢nosti nebo pronajimatele a najemce, ktery mize vést
k cenové drovni netypické pro dany trh nebo zvySené cenové Urovni. Pfedpoklada
se, Ze transakce, ve které jde o trzni hodnotu, probiha mezi stranami, které mezi
sebou nemaji zadny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Po nalezittm marketingu — aktivum bylo vystaveno na trhu nejvhodnéjSim
zpusobem, aby se dispozice s nim uskutecnila za nejlepsi cenu pfiméfené
dosazitelnou v souladu s definici trzni hodnoty. Metoda prodeje je povazovana za
nejvhodnéjsi k dosazeni nejlepsi ceny na trhu, na ktery ma prodavajici pfistup. Délka
doby vystaveni neni pevna, ale liSi se podle druhu aktiva a trznich podminek.
Jedinym kritériem je, Ze doba musi byt dostateéna k tomu, aby si aktivum mohlo
ziskat pozornost dostate¢ného poctu téastnika trhu. Doba vystaveni pfedchazi datu
oceneéni.

Informované a uvazlivé jednani — predpoklada se, Ze jak ochotny kupuijici, tak
ochotny prodavajici jsou pfiméfené informovani o povaze a charakteristikach aktiva,
o skute¢nych a potencialnich zplsobech jeho vyuziti a o stavu trhu k datu ocenéni.
Dale se u obou pfedpoklada, ze své informace vyuziji uvazlivé, a budou tak usilovat
o cenu, ktera je pro jejich pfislusnou pozici v dané transakci co nejpfiznivé;si.
Uvazlivost se hodnoti vzhledem ke stavu trhu k datu ocenéni, nikoli zpétné

Q GrantThornton | An instinct for growth’
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z hlediska zkuSenosti nabytych k néjakému pozdé&jS§imu datu. Neni napfiklad
nezbytné neuvazlivé, pokud prodavajici na trhu s padajicimi cenami proda aktiva za
cenu, ktera je niZSi nezZ pfedchozi trzni urovné. V takovych pfipadech, stejné jako u
ostatnich smén na trzich s ménicimi se cenami, bude uvazlivy kupujici nebo
prodavajici jednat v souladu s nejlepSimi trznimi informacemi, které jsou v dané
dobé k dispozici.

®  Nikoli v tisni — obé strany jsou motivovan transakci provést, ale zadna z nich neni
k jejimu dokonceni tlacena nebo nenalezité nucena.

GT proto s ohledem na znéni znaleckého ukolu povazuje trzni hodnotu jako urcitou formu
objektivizace a zaklada své postupy na principech objektivizace dat. Trzni hodnota
stanovena GT nevychazi Cisté pouze z trznich dat, i kdyz tato vyuziva GT nejvice, ale
v urcitych pfipadech je nucena vzhledem k nedostatku trznich dat ¢i naopak nejasnosti
pfi vybéru z vice zdroji vychazet z uzanci (viz Matik M. a kolektiv, 2018% str. 35-37).
Trzni hodnota v8ak neni vyjadfenim jakési spravné ceny odpovidajici tzv.
fundamentalnim faktordm majetku. Trzni hodnota je vzdy odhad ceny platny k datu
ocenéni a za podminek, které plati k datu ocenéni. Déle je nutné rozumét, ze trzni
hodnota neni Zzadna vnitfni, zdanlivé spravedliva a objektivni hodnota (viz Mafik M.
(2009): K vybranym problémim ocefiovani podniku ve znalecké praxi. Odhadce a
ocefiovani majetku, 1/XV. Ceska komora odhadcti majetku, 2009).

1.4 Pouzité podklady

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nam byly pfedloZzeny nize uvedené
dokumenty:

A. Informace o pofizovacich cenach a datech pofizeni jednotlivych polozek Pfedmétu
ocenéni poskytnuté pani Kasalickou ze spole¢nosti Juxta, spol. sr.o.
prostfednictvim mailové komunikace;

Dale byl tento znalecky posudek zpracovan na zakladé néasledujicich (napf. vefejné
dostupnych) podkladd a informaci o Pfedmétu ocenéni k datu ocenéni. Témito podklady
byly mimo jiné:

B. Fotodokumentace Pfedmétu ocenéni k datu provedeni mistniho Setfeni.

IMarik, M. a kol.: Metody ocefovani podniku (zakladni metody a postupy). Praha, Ekopress 2018. ISBN 978-80-
87865-38-5
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Pro vypracovani tohoto znaleckého posudku jsme vyuZili dale poznatky z nam dostupné
odborné literatury.

Ackoli mame za to, ze informace, na jejichz zakladé je znalecky posudek zpracovan,
jsme nashromazdili ze spolehlivych zdrojd, nepfebirdme Zadnou odpovédnost za
pravdivost a pfesnost jakychkoliv idaju takto ziskanych. Neprovadeéli jsme Zadna Setfeni
smérujici k ovéfeni pravosti, spravnosti a Uplnosti pfedlozenych dokumentt, ze kterych
jsme ve znaleckém posudku vychazeli.
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2 METODOLOGIE

2.1 Urovné hodnoty obecné

Dle odbornych nazora (napf. Mafik, M. a kol. (2018) na str. 23) neexistuje néco jako
objektivni hodnota a je nutné zvolit urcity standard hodnoty odpovidajici u¢elu ocenéni.
Rovnéz dle Mezinarodnich oceriovacich standardd je zvolena Uroveri hodnoty zavisla na
podminkach a ucelu ocenéni, kdy ocefovatel by mél vzit v uvahu rovnéz zadani a vstupni
data obdrzena od Zadavatele analyzy &i ocenéni. Pfipadné je nutné, aby ocenovatel
uved|, za jakych podminek a pfijatych predpokladd je mozné pouzit dany standard
hodnoty. Na zakladé vySe uvedeného se postupné vyvinuly rizné standardy hodnoty.

Dilezité je také uvést, Ze hodnota je pouze odhadem pravdépodobné ceny. Cena, ktera
byla na trhu realizovana, mize nebo nemusi mit vztah k hodnoté aktiva, ktera by byla
stanovena ostatnimi.

2.2 Obecné uznavané pristupy stanoveni hodnoty majetku

Existuji tfi obecné uznavané pristupy stanoveni hodnoty hmotného majetku: nakladovy
pristup, porovnavaci pfistup a pfistup vynosovy.

V pfipadé nakladového pristupu je hodnota majetku stanovena na zakladé nakladd
na pofizeni stejného nebo obdobného majetku jakozto nového (Cost of reproduction
new) nebo nakladl na jeho nahrazeni (Cost of replacement new). Tyto naklady jsou
nasledné snizeny o znehodnoceni, které vyjadfuje fyzické opotfebeni, funkéni
a ekonomické (vnéjsi) nedostatky, pokud existuji a jsou méfitelné.

PFi uziti porovnavaciho pristupu stanovujeme hodnotu oceriovaného majetku pomoci
analyzy prodeji srovnatelnych vzorkl v nedavném obdobi. Tyto srovnatelné vzorky jsou
porovnany s ocefiovanym majetkem, pfiemz jsou provedeny Upravy na zakladé
rozdilnosti ve faktorech, jako jsou napfiklad typ, stafi a technicky stav majetku, jeho
pravdépodobné budouci vyuziti, datum transakce a pfipadné také prava vztahujici se
k majetku, zplGsob platby ceny. Porovnavaci pfistup je nejpouzivanéj$im pfistupem pro
ocenéni obecné vyuzitelného majetku, pro ktery je k dispozici dostatek trznich informaci
(nékdy také jako trzni pfistup).

V pfipadech, kdy Ize konkrétné kvantifikovat vynosy a uzitky spojené s vlastnictvim
ocenovaného majetku, je na misté pro potfeby stanoveni hodnoty uZziti vynosového
pristupu. Tento pfistup pfedpoklada, Ze ocefiovany majetek je schopen v budoucnu
generovat vynos (pFijem) — zpravidla formou jejich pronajmu. VSeobecné Ize jako vstupni

GT Appraisal services - Znalecky Ustav a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987

tel.: +420 226 223 223
datova schranka: bcémvma

STRANA | 9/20

podklad pouzit vySi najemného snizenou o naklady vynaloZzené z titulu vlastnictvi,
provozovani a pronajimani majetku. Vynosova hodnota je pak souétem oduroenych
predpokladanych budoucich €istych vynost z pronajmu majetku. Vynosovy pfistup je
obecné vhodnym pro majetek pronajaty nebo pronajmutelny s vynosovym potencialem.

2.3 Pravni zaklady a predpisy souvisejici s ocefiovanim

GT pfi stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni postupovala dle pfedpist platnych k datu
oceneéni.
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NALEZ, POSUDEK
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3 POPIS PREDMETU OCENEN;

3.1 Mistni Setfeni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 11. 11. 2020 v lokalité parkovaci plochy, ktera je
situovana pfi ulici Ciglerova v Praze 14 — Cerny Most, a to za G&asti zastupce Zadavatele
znaleckého posudku, zastupcl najemce parkovaci plochy a zastupct GT. V ramci
mistniho Setfeni byla provedena prohlidka Pfedmétu ocenéni a zjistén jeho skute€ny stav
k datu provedeni mistniho Setfeni, pficemz tento dle informaci poskytnutych
Zadavatelem odpovida skute€nému stavu Pfedmétu ocenéni k datu ocenéni.

3.2 Popis Pfedmétu ocenéni
Pfedmétem ocenéni je soubor Vybaveni parkovaci plochy nachazejici se v Praze
v méstské &asti Cerny Most.

Obrazek 3-1 Lokalizace Predmétu ocenéni v ramci mésta Prahy
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Zdroj: geobortal.gepro.cz
Soubor Vybaveni, ktery tvofi Pfedmét ocenéni, zahrnuje buriku zazemi obsluhy, oploceni
parkovisté vEetné vjezdové brany, mobilni chemickou toaletu, elektrickou pfipojku, jeden
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kus hasiciho pfistroje a drobné vybaveni umisténé v burice zazemi obsluhy ve formé
pfimotopu, kombinované chladnicky Baumatic, nabytku a kancelaiské Zidle. Nize je
uveden struény popis jednotlivych prvk ocefiovaného souboru.

®  Burika zazemi obsluhy

Jedna se o dfevénou buriku pladorysu pfiblizné 4 x 3 metry, ktera se nachazi pfi vjezdu
na parkovaci plochu. Burnka disponuje pouze jednou mistnosti. Objekt je zastfeSeny
sedlovou stfechou s krytinou ze stfeSnich tasek, ktera je opatfena klempiiskymi prvky.
Z exteriéru je burika oplasténa drevottiskovymi deskami, vyplnémi okennich otvorl je 5
kust jednoduchych dfevénych oken rdznych velikosti. Vstup do objektu je zajistén
jednokfidlymi plnymi dvefmi. Podlaha objektu je kryta pfevazné PVC, Caste¢né je
polozen také koberec. Dle informaci poskytnutych bé&éhem mistniho Setfeni doSlo
v pribéhu let uzivani buriky k vyméné podlahové krytiny a k vymalovani objektu. Burika
je pfipojena na rozvod elekirické energie a jeji vytapéni je zajiSténo elektrickymi
pfimotopy.

Stavebné technicky stav buriky je dobry.

Dle informaci poskytnutych zastupcem provozovatele parkovaci plochy byla burnka
zazemi obsluhy pofizena k datu 26.7.2005 a jeji celkova pofizovaci cena v té dobé Cinila
41 310,00 K& bez DPH.

®  Oploceni parkovisté

Jedna se o oploceni nachazejici se po obvodu celé parkovaci plochy o délce pfiblizné
345 metrd. Oploceni je tvofeno pletivem o vySce pfiblizné 185 cm nesenym kovovymi
sloupky.

Dle informaci poskytnutych zastupcem provozovatele parkovaci plochy bylo oploceni
parkovisté pofizeno k datu 26.7.2005 a jeho celkova pofizovaci cena v té dobé Cinila
153 330,00 K& bez DPH.

®  Vjezdova vrata

Vjezdova vrata jsou situovana v blizkosti bufiky zazemi obsluhy a jedna se o dvoukfidla
vrata s kovovymi rany s vyplni z pletiva o celkové délce pfiblizné 6,8 metru.

Dle informaci poskytnutych zastupcem provozovatele parkovaci plochy byla vrata
pofizena k datu 26.7.2005 a jejich celkova pofizovaci cena v té dobé &inila 29 550,00 K¢&
bez DPH.
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®  Chemicka toaleta

Jde o klasické mobilni WC s pastovou kabinou, které je umisténé v blizkosti bunky
zazemi obsluhy.

Dle informaci poskytnutych zastupcem provozovatele parkovaci plochy byla chemicka
toaleta pofizena v roce 2012 a jeji celkova pofizovaci cena v té dobé Cinila 8 140,00 K&
bez DPH.

®  Elektricka pfipojka

Jedna se o elektrickou pfipojku zajiStujici napojeni zdroje elektfiny na parkovaci plochu,
konkrétné pak pfimo na buriku zazemi obsluhy. Pfipojka je vedena z rozvodného pilife
umisténého v jihozapadnim rohu parkovaci plochy a jeji délka je pfiblizné 95 metrd.

Dle informaci poskytnutych zastupcem provozovatele parkovaci plochy byla elektricka
pfipojka zbudovana k datu 26.7.2005 a jeji celkova pofizovaci cena v té dobé Cinila
40 810,00 K¢ bez DPH.

®  Hasici pristroj

Jde o jeden kus praSkového hasiciho pfistroje o hmotnosti 6 kg, ktery nemél ke dni
uskute€néni mistniho Setfeni aktualné platnou revizi.

Dle informaci poskytnutych zastupcem provozovatele parkovaci plochy byl hasici pfistroj
pofizen v roce 2013 a jeho pofizovaci cena v té dobé &inila 1 010,00 K& bez DPH.

®  Piimotop AEG

Jedna se o jeden kus nasténného pfimotopu znacky AEG, ktery je umistén v burice
zazemi obsluhy.

Dle informaci poskytnutych zastupcem provozovatele parkovaci plochy byl pfimotop
pofizen v prosinci roku 2018 a jeho pofizovaci cena v té dobé Cinila 5 130,00 K& bez
DPH.

®  Kombinovana chladni¢ka Baumatic
Kombinovana chladni¢ka Baumatic je umisténa v burfice zazemi obsluhy.

Informace o datu pofizeni — tedy stafi — této polozky nebyla zastupcem provozovatele
parkovaci plochy GT poskytnuta. Stafi polozky bylo tedy odhadnuto na zakladé informaci
ziskanych béhem uskuteénéného mistniho Setfeni. Pofizovaci cena této polozky sdélena
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zastupcem provozovatele parkovaci plochy byla k datu pofizeni ve vysi 3 990,00 K& bez
DPH.

®  Drobny nabytek

Jedna se o nabytek, ktery tvofi vybaveni buriky zazemi obsluhy, konkrétné se jedna
napfiklad o psaci studl, Ulozné skfifiky, Satni skFif apod.

Informace o datu pofizeni — tedy stafi — této polozky nebyla zastupcem provozovatele
parkovaci plochy GT poskytnuta. Stafi polozky bylo tedy odhadnuto na zakladé informaci
ziskanych béhem uskuteénéného mistniho Setfeni. Pofizovaci cena této polozky sdélena
zastupcem provozovatele parkovaci plochy byla k datu pofizeni ve vysi 5 000,00 K&
bez DPH.

®  Kancelarska zidle
Jde o kancelafskou Zidli nachazejici se v bufice zazemi obsluhy.

Informace o datu pofizeni — tedy stafi — této polozky nebyla zastupcem provozovatele
parkovaci plochy GT poskytnuta. Stafi polozky bylo tedy odhadnuto na zakladé informaci
ziskanych béhem uskute¢néného mistniho Setfeni. Pofizovaci cena této polozky sdélena
zastupcem provozovatele parkovaci plochy byla k datu pofizeni ve vysi 2 260,00 K&
bez DPH.

Identifikace jednotlivych polozek Pfedmétu ocenéni je uvedena v nasledujici tabulce.

Tabulka 3-1 Identifikace polozek Pfedmétu ocenéni

= s lkova pofizovaci
Polozka Datum porizeni Gl £ zovac
cena [KéE

1 Bunka zazemi obsluhy 26.7.2005 41 310,00
2 Oploceni parkovisté 26.7.2005 153 330,00
3 Vjezdova vrata 26.7.2005 29 550,00
4 Chemicka toaleta 30.6.2012 8 140,00
5  Elektricka pfipojka 26.7.2005 40 810,00
6  Hasici pfistroj 30.6.2013 1 010,00
7  PFimotop AEG 15.12.2018 5 130,00
8 Kombinovana chladni¢ka Baumatic *) - 3990,00
9  Drobny nabytek *) - 5 000,00
10 Kancelafska zidle *) - 2 260,00

Zdroj: podklady od Objednatele

*) V pfipadé této polozky nebyly Zadavatelem poskytnuty informace datu jejiho pofizeni — tedy o jejim stafi. Stari
polozky bylo GT odhadnuto na zdkladé informaci a poznatku ziskanych béhem mistniho Setreni.
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4 VOLBA METODYOCENENI

S ohledem na specifika jednotlivych poloZzek Pfedmétu ocenéni, nepfedpokladanou
moznost pronajmu jednotlivych poloZek Pfedmétu ocenéni a omezenost poctu transakci
a rozsahu trzniho prostfedi s obdobnymi statky obecné chapeme hodnotu Pfedmétu
ocenéni v urovni reprodukénich nakladd na jeho pofizeni, tedy dle IVS 2020 v Urovni tzv.
+Reproduction Cost®. Jedna se o veskeré naklady nutné pro pofizeni shodného majetku
a jejich nasledné sniZzeni o opotfebeni souvisejici s jeho fyzickym nebo funkénim
zastaravanim.

Hodnota polozek Pfedmétu ocenéni tak bude stanovena uzitim nakladového pfistupu —
tedy na zakladé nakladu na pofizeni stejného nebo obdobného majetku jakozto nového
nebo nakladl na jeho nahrazeni. Tyto naklady jsou pak sniZzeny o znehodnoceni, které
vyjadfuje fyzické opotfebeni, funkéni a ekonomické (vnéjsi) nedostatky, pokud existuji
a jsou méfitelné. Obecné potom plati, ze:

®  paklady na pofizeni majetku jakozto nového (Cost of reproduction new) jsou
definovany jako: naklady na vybudovani stejného nebo obdobného majetku jako
celku vybudovaného najednou, pfi sou€asnych trznich cenach materidlu, prace
a sériové vyrabénych zafizeni, plateb subdodavatelim, ale s vylou¢enim naklad
na pres€asovou praci, prémii za praci a vicenakladli spojenych s obstaranim
materialu.

®  paklady na nahrazeni majetku jakozto nového (Cost of replacement new) jsou
definovany jako: naklady na nahrazeni majetku obdobnym novym modernim
majetkem, ktery bude poskytovat stejnou vyrobni kapacitu a uzitek jako existujici
majetek. Novy majetek bude jako celek vybudovan najednou za pouziti sou¢asnych
technologii a konstrukénich materiald, za sou¢asnych cen materialu, prace a sériové
vyrabénych zafizeni, v€etné plateb kryjicich ceny, rezii a zisk subkontraktor(, ale
s vylou¢enim nakladd na presCasovou praci, prémii za praci a vicenakladl
spojenych s obstaranim materialu nebo zafizeni.

B fyzické opotiebeni je definovano jako sniZeni hodnoty vyplyvajici z provozniho
opotfebeni a plsobeni vnéjSiho prostredi.

®  funkéni nedostatky jsou definovany jako sniZzeni hodnoty zplsobené obvykle
zdokonalenim metod, projektu, celkového uspofadani, material(i nebo technologii,
jehoz dusledkem je nepfiméfenost, nadbyteéna kapacita, nadmérna konstrukce,
nedostatecné vyuziti nebo nadmérné provozni naklady ¢asti daného majetku.
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®  ekonomické (vnéjsi) nedostatky jsou definovany jako neodstranitelné snizeni
hodnoty v disledku plsobeni vnéjSich negativnich vlivii na dany majetek, jako jsou
vSeobecné ekonomické podminky trhu nebo daného odvétvi, dostupnost
financovani nebo neharmonické vyuziti majetku. PFfi€¢inami mohou byt snizena
poptavka po danych produktech, problémy s dodavkami surovin, zvySeni
materidlovych a mzdovych nakladd, nakladd na sluzby a dopravu pfi nezménéné
nebo méné zvySené prodejni cené produktl, zmény legislativnich predpisu,
zohlednéni dopadt na Zivotni prostfedi.

hodnoty ucelovych staveb, specialnich konstrukci, inZenyrskych siti, specialniho
strojniho zafizeni a vybaveni a velké ¢asti movitych véci.

Metodickych postupu aplikace nakladového pfistupu je vice. Mezi nej¢astéji uzivané patfi
napfiklad:

®  metoda stanoveni hodnoty majetku Gpravou jeho vychozi ceny;

®  metoda stanoveni hodnoty majetku v analogii s platnymi ocefiovacimi ptedpisy.

Konkrétni metoda (pfipadné jejich kombinace) aplikace nakladového prfistupu byva
zvolena v zvislosti na charakteru konkrétni polozky Pfedmétu ocenéni.

4.1 Metoda stanoveni hodnoty majetku Upravou jeho vychozi ceny

Tato metoda vychazi ze zjiSténi vychozi ceny stejného neopotfebeného majetku a jeji
nasledné upravy o vliv fyzického a moralniho opotfebeni se zohlednénim trzni situace.

Pro ocenéni je nezbytné definovat nasledujici parametry:

®  vychozi cena (déle také jako ,VC“): Vychozi cena je cena, za kterou by bylo mozné
pofidit stejnou polozku majetku k datu ocenéni. U vétSiny polozek je vhodné uzit
jejich pofizovaci cenu upravenou na cenovou uroven k datu ocenéni — prepoctem
uzitim indexu zohledriujiciho vyvoj cen danych vyrobkd.

" doba Zivotnosti, Zivotnost (dale také jako ,DZ*): je definovana jako doba, po jejimz
uplynuti je polozka majetku jiz fyzicky i moralné amortizovana, ale ma jesté urcitou
zbytkovou hodnotu. Doba Zivotnosti do zbytkové hodnoty determinuje sklon
amortizacni kFivky, ktera je definovana dale. Tento parametr je udavan v letech.
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doba uzivani, stafi (déle také jako ,DU") je definovana jako doba mezi datem
pofizeni a datem ocenéni polozky majetku. Doba uzivani je uvedena v letech.

zbytkové procento, zbytkova hodnota (dale také jako ,ZP®) pfedstavuje technicky
stav majetku po uplynuti doby Zivotnosti, ktery vychazi z faktu, Ze majetek ma stale
uzitkovou a technickou hodnotu. Tento parametr je bezrozmérnou veli€inou
vyjadfenou v %.

technicka hodnota (dale také ,TH®) vyjadfuje technicky stav polozky majetku k datu
ocenéni v procentech.

pfirazky a srazky (dale také jako ,PS") se pfipadné stanovi pfi hodnoceni
technického stavu majetku na zakladé vysledku jeho prohlidky. Prirazkami se
zohledni prokazatelné zvySeni uzitné hodnoty majetku po provedenych opravach,
pfipadné fakt, Ze byl majetek minimalné vyuzivan a opotfebeni dané jeho stafim tak
nereflektuje skute€nost. Srazkou se potom vyjadfi zhorSeny stav majetku (napf. po
prodélanych havariich). Pfirazky a srazky se ur€uji v procentech.

zakladni amortizace (dale také jako ,ZA*) kvantifikuje fyzické opotfebeni majetku. Na
zakladé predpokladu rovnomérnosti rychlosti opotfebeni majetku byl vybran linearni
zpusob propoc¢tu amortizace, ktery realné modeluje opotiebeni dle vztahu:
100 —-ZP

DZ
Graf 4-1 Obecna kiivka amortizace (DZ = 15 roku, ZP = 25 %)

ZA = DU x

Obecna kfivka amortizace
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Zdroj: vlastni model
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Béhem obdobi Zivotnosti neméni kfivka amortizace svij sklon. | po uplynuti doby
Zivotnosti (DZ) urcitého majetku je dany majetek déle v podnikani pouzivan, to
zohlednuje zbytkové procento (ZP). Pokud je doba uzivani (DU) delSi nez doba
Zivotnosti (DZ), je zakladni amortizace stanovena dle vzorce:

ZA =100 % — ZP
Vypocet technické hodnoty majetku je nasledné vyjadren vztahem:

(100 % — ZA) x (100 % + PS)
H= 107

®  koeficient morainiho opotfebeni (dale také jako ,Kmo“) je cenovy opravny koeficient
vyjadfujici funkéni nedostatky majetku vlivem ¢asového vyvoje daného segmentu.

®  koeficient prodejnosti (dale také jako ,Kp“) je cenovy opravny koeficient vyjadiujici
stav mezi nabidkou a poptavkou na trhu — tedy pfipadné ekonomické nedostatky.

®  vysledna hodnota (dale také jako ,H*) je potom dana funkci vychozi ceny (VC),
technické hodnoty (TH), koeficientu moralniho opotfebeni (Kmo) a koeficientu
prodejnosti (Kp):

H=VC X TH X Kyo X Kp

4.2 Metoda stanoveni hodnoty majetku v analogii s platnymi
ocenovacimi pfedpisy

Tato metoda primarné vychazi z jednotlivych ustanoveni vyhlasky Ministerstva financi
Ceské republiky &. 441/2013 Sb., kterou se provad&ji néktera ustanoveni zakona &.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v u€¢inném znéni, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.,
vyhlasky €. 345/2015 Sb., vyhlasky €. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky
€. 457/2017 Sb. a vyhlasky ¢. 188/2019 Sb. (dale také ,Vyhlaska®).

Na zakladé charakteru Pfredmétu ocenéni bude jeho hodnota stanovena uzitim
metody stanoveni hodnoty majetku Gpravou jeho vychozi ceny.
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5 STANOVENI HODNOTY PREDMETU OCENENI

5.1 Vychodisko

Dle definice znaleckého ukolu (viz kapitola 1.1) a s ohledem na pozadavek Zadavatele
je ukolem tohoto znaleckého posudku stanoveni hodnoty Vybaveni parkovaci plochy
nachazejici se pfi ulici Ciglerova v Praze 14 — Cerny Most.

S ohledem na charakter jednotlivych polozek Pfedmétu ocenéni bude jejich hodnota
stanovena za pomoci aplikace metody Upravy jejich vychozi ceny.

5.2 Stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni Upravou jeho vychozi ceny

V nasledujicich kapitolach je uvedeno stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni metodou
upravy jeho vychozi ceny.

5.2.1 Definice vstupnich parametru

Pro uziti metody ocenéni Upravou vychozi ceny majetku byly definovany nezbytné
vstupni parametry jednotlivych polozek nasledovné:

®  Datum posouzeni

V daném pfipadé je datum posouzeni stanoveno na 20. 12. 2020.

®  Vychozi cena

Vychozi cena byla stanovena zvlast pro kazdou z polozek Pfedmétu ocenéni na zakladé
jeji skute€né pofizovaci ceny, ktera byla upravena indexem vyvoje cen pro danou
kategorii majetku na Uzemi EU publikovaného na webovych strankach Eurostatu. V
pfipadé, kdy nebyla zndma skuteCna pofizovaci cena nékteré z polozek Predmétu
ocenéni, byla tato stanovena analyzou provedenou GT na zakladé informaci z vefejné
dostupnych zdroju o obdobném druhu majetku (blize viz Tabulka 5-1).

®  Doba Zivotnosti a zbytkova hodnota

Doba zivotnosti a zbytkova hodnota byla stanovena zvlast pro kazdou z polozek
Pfedmétu ocenéni na zakladé odborného Usudku GT s pfihlédnutim k charakteru a typu
téchto polozek a doporu¢enim uvadénym v odborné literatufe. Doba Zivotnosti se pro

GT Appraisal services - Znalecky Ustav a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987

tel.: +420 226 223 223
datova schranka: bcémvma
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jednotlivé polozky nachazi v intervalu <8 let; 50 let> a zbytkova hodnota potom v intervalu
<5 %; 25 %> (blize viz Tabulka 5-2).

B Z&kladni amortizace

Zakladni amortizace vyjadfujici fyzické opotfebeni majetku byla stanovena zvlast pro
kazdou z polozek Pfedmétu ocenéni v souladu s matematickymi postupy uvadénymi
vySe v tomto znaleckém posudku a v zavislosti na vstupnich parametrech souvisejicich
s charakterem jednotlivych poloZzek Pfedmétu ocenéni (blize viz Tabulka 5-2).

®  Srazky a prirazky
Na zakladé informaci poskytnutych zastupcem provozovatele béhem uskute¢néného
mistniho Setfeni doSlo v pribéhu let uzivani burky k vyméné podlahové krytiny a

k vymalovani objektu. Tato skutecnost bude zohlednéna aplikaci odpovidajici pfirazky
(blize viz Tabulka 5-1).

B Koeficient moralniho opotiebeni

Koeficient moralniho opotfebeni vyjadfujici funkéni nedostatky majetku (resp. zastarani
polozky majetku vlivem Casového vyvoje daného segmentu) byl zvolen zvlast pro kazdou
z polozek Predmétu ocenéni na zakladé odborného usudku GT s pfihlédnutim k
charakteru a typu téchto poloZzek a doporu€enim uvadénym v odborné literatufe.
Koeficient moralniho opotfebeni vyjadfuje zastarani polozky majetku vlivem ¢asového
vyvoje dané technologie. Hodnota koeficientu moralniho opotfebeni se pro jednotlivé
polozky nachazi v intervalu <0,70; 1,00> (blize viz Tabulka 5-2).

®  Koeficient prodejnosti

Koeficient prodejnosti vyjadfujici stav mezi nabidkou a poptavkou na trhu (resp. pfipadné
ekonomické nedostatky) byl stanoven na zakladé odborného uUsudku GT. Pro ucely
tohoto znaleckého posudku je pro jednotlivé polozky Pfedmétu ocenéni koeficient
prodejnosti uvazovan v intervalu <0,50; 1,00>.

Q GrantThornton = An instinct for growth’
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5.2.2 Stanoveni hodnoty

V nasleduijicich tabulkach je uvedeno stanoveni zakladnich parametrti a samotny vypocet hodnoty polozek Pfedmétu ocenéni metodou Upravy vychozi ceny.

Tabulka 5-1 Stanoveni zakladnich parametru

1 Burka zdzemi obsluhy 26.7.2005 15,4000 41 310,00 1,1542 47 680,00 10,00%
2 Oploceni 26.7.2005 15,4000 153 330,00 1,1542 176 973,49 0,00%
3 Vjezdova vrata 26.7.2005 15,4000 29 550,00 1,1542 34 106,61 0,00%
4  Chemicka toaleta 30.6.2012 8,4722 8 140,00 1,0523 8 565,72 0,00%
5  Elektrickéa pfipojka 26.7.2005 15,4000 40 810,00 0,8732 35 635,29 0,00%
6 Hasici pfistroj 30.6.2013 7,4722 1 010,00 1,0439 1054,34 0,00%
7  Pfimotop AEG 15.12.2018 2,0139 5130,00 0,9910 5 083,83 0,00%
8  Kombinovana chladnicka Baumatic *) 30.6.2015 5,4722 3 990,00 0,9623 3 839,58 0,00%
9  Drobny nabytek *) 30.6.2015 5,4722 5 000,00 1,0343 5171,50 0,00%
10 Kancelarska zidle *) 30.6.2015 5,4722 2 260,00 1,0343 2 337,52 0,00%

Zdroj: podklady dodané Zadavatelem, viastni vypocet
*) V pfipadé této poloZky nebyly zastupcem provozovatele poskytnuty informace o datu jejiho pofizeni — tedy o jejim stari. Stari polozky bylo GT odhadnuto na zékladé informaci a poznatkt ziskanych béhem mistniho Setfeni.

Tabulka 5-2 Stanoveni hodnoty polozek Pfredmétu ocenéni metodou Upravy vychozi ceny majetku

- Zivotnost [roky] Zbytkova hodnota | Zakladni amortizace | Technicka hodnota -- Hodnota [K¢]

1 Bunka zazemi obsluhy 20,00% 49,28% 55,79% 0,85 0,75 16 958,00
2 Oploceni 30 20,00% 41,07% 58,93% 0,85 0,75 66 485,00
3 Vjezdova vrata 30 20,00% 41,07% 58,93% 0,85 0,75 12 813,00
4 Chemicka toaleta 25 5,00% 32,19% 67,81% 0,80 1,00 4 647,00
5  Elektricka pfipojka 50 25,00% 23,10% 76,90% 0,70 0,75 14 387,00
6  Hasici pfistroj 17 20,00% 35,16% 64,84% 0,95 0,50 325,00
7  PFimotop AEG 8 25,00% 18,88% 81,12% 1,00 1,00 4 124,00
8 Kombinovana chladnicka Baumatic 8 25,00% 51,30% 48,70% 0,90 1,00 1 683,00
9  Drobny nabytek 25 5,00% 20,79% 79,21% 0,90 1,00 3687,00
10 Kancelafska zidle 25 5,00% 20,79% 79,21% 0,90 1,00 1 666,00

Celkem (zaokrouhleno na celé K¢) 126 775,00

Zdroj: podklady dodané Zadavatelem, viastni vypocet
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5.3 Rekapitulace stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni

V nasledujici tabulce je uvedena rekapitulace stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni.

Tabulka 5-3 Rekapitulace stanoveni hodnoty Predmétu ocenéni

Hodnata ]

Burika zazemi obsluhy 16 958,00
Oploceni 66 485,00
Vjezdova vrata 12 813,00
Chemicka toaleta 4 647,00
Elektricka pfipojka 14 387,00
Hasici pfistroj 325,00
Pfimotop AEG 4124,00
Kombinovana chladnicka Baumatic 1 683,00
Drobny nabytek 3687,00
Kancelarska zidle 1 666,00

Celkem (zaokrouhleno na tisice K¢) 127 000,00

Zdroj: vlastni vypocet

Hodnota Predmétu ocenéni stanovena za pouziti zvolené metody ¢€ini k datu
ocenéni
(po zaokrouhleni na tisice K¢):

127 000,00 Ké

GT Appraisal services - Znalecky Ustav a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
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6 ZAVER
Ukolem tohoto znaleckého posudku bylo stanoveni hodnoty Vybaveni parkovaci plochy, ktera je situovana pfi ulici Ciglerova v Praze 14 — Cerny Most.

Soubor Vybaveni parkovaci plochy zahrnoval nasledujici polozky:

" Burika zazemi obsluhy

®  Oploceni parkovisté

" Vjezdova vrata

®  Chemicka toaleta

" Elektricka pfipojka

®  Hasici pristroj

®  Primotop AEG

®  Kombinovana chladnicka Baumatic
" Drobny nabytek

®  Kancelarska zidle

GT stanovila na zakladé tohoto znaleckého posudku hodnotu vybaveni parkovaci plochy
(zaokrouhleno na celé tisice K¢) ve vysi

127 000,00 K&

(Slovy: jedno sto dvacet sedm tisic korun €eskych).

(hodnota Pfedmétu ocenéni byla stanovena v trovni bez DPH)

Znale¢né a nahradu naklad( GT uctuje podle dariového dokladu

Pozn.: Pripadny rozdil matematickych operaci ve vSech vyse uvedenych tabulkach je zplsoben zaokrouhlovanim.

GT Appraisal services - Znalecky Ustav a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 226 223 223 Q ran Th rnton | An instinct for arowth’
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datové schranke: bobmyma @ GrantThornto g
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987



ZNALECKY POSUDEK C. | 31-12-2020/250 STRANA | 19/20

7 SEZNAM PRILOH

Pfiloha €. 1 Fotodokumentace Pfedmétu ocenéni pofizena béhem mistniho Setfeni
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8 ZNALECKA DOLOZKA

Spolecénost GT Appraisal services - Znalecky Ustav a.s., se sidlem Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, IC: 275 99 582, byla dne 31. fijna 2006 zapsana na zakladé rozhodnuti ministra spravedinosti
Ceskeé republiky &.j. 234/2006-ODS-ZN/5 do prvniho oddilu seznamu dstavil kvalifikovanych pro znaleckou &innost v aboru Ekonomika, Ekologie, Pravni vztahy k cizing, Elektrotechnika a Kybernetika s rozsahem
znaleckého opravnéni ve znéni rozhodnuti €.. 173/2012-OSD-SZN/17:

Obor Ekonomika

pro ucetni evidenci: Ceské a mezinarodni Ugetni standardy, Géetnictvi podnikatelll, finannich instituci, organizaci vefejného sektoru, inventarizaci a ekanomické rozbory, stanoveni reainé hodnoty pro
Gcetni ucely, sledovani vySe a sniZovani nakladi, kontroling, environmentalni Ggetnictvi, environmentalni reporting (reporting environmentalnich rizik, environmentainich dopadd,
politik, strategii, zavazk( & environmentalniho profilu, reporting emisi sklenikovych plyni, reporling znecisténi ovzdusi, vod, pidy a dopadl a sanace zneciSténi, reporting vyroby a
spotieby energie, sledovani a sniZeni environmentalnich nakladu, ekonomické souvislosti)

pro dafiovou a celni problematiku: dang, dafiovy systém Ceské republiky a Evropské unie, mezinarodni smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni, zpisob stanaveni a stanoveni prevodnich (zi&tavacich) cen mezi spojenymi
osobami pro dafiové ucely, posouzeni a vymezeni innosti vyzkumu a vyvoje v kontextu dafiovych dlev, posouzeni a vymezeni vySe slevy na dani z pfijml u poplatnika, kterému byly
poskytnuty investiéni pobidky, posouzeni spinéni zvlastnich podminek, za kterych lze uplatnit slevu na dani z pfijmd u poplatnika, kterému byly poskytnuty investicni pobidky,
zatAdovani majetku do odpisovych tfid pro dafiové ucely

pro mzdy: ocenéni naturalni mzdy a jinych nepenéznich pfijmd
pro oblast vefejné podpory: vefejna podpora
pro ceny a odhady: ocefiovani véci movitych a nemovitych, ocefiovani prav, pohledavek a zavazkiu, nehmotného majetku a jinych majetkovych hodnot, ocefiovani sluZeb, ocefovani investinich

instrumenti, majetkovych Ucasti a abchodnich podill, ocefiovani nepené&zitych vkladi do obchodnich spole€nosti, ocefiovani vyporadaciho podilu, posuzovani ceny bydleni pro ugely
slanoveni ndjemného, ocefovani podnikl a jejich €asti, ocefiovani obchodniho jméni zejména pi pfemé&nach pravnickych osob, pfezkoumani navrhu smlouvy o fuzi, vypofadani v
penézich pii zruseni obchodni spoleénosli s pfevodem jméni na akcionare, resp. spolednika, pfezkoumani projektu rozdéleni a pfezkoumani smlouvy o rozdéleni a prevzeti obchodniho
jméni, pfezkoumnani ovladaci smlouvy a smlouvy o pfevodu zisku, pfezkoumani piiméfenosti ceny nebo sménného poméru cennych papirl pii povinné nabidce pfevzeti, piezkoumani
piiméfenosti ceny pfi verejném navrhu smlouvy o prevodu cennych papirli, stanovovani a posuzovani piiméfené ceny nebo sménného poméru cennych papirll pfi povinné nabidce
pfevzeti nebo nabidce na odkoupeni, pfezkum zprav o vztazich mezi propojenymi osobami, ekonomika spravy majetku v ramci likvidace, konkursu a vyrovnani, ocefovani
podnikatelskych rizik, ocefiovani ochrannych znamek a jinych prav primyslového vlastnictvi, pogitatovych programil (software), vyrobné technickych a jinych hospodafsky vyuZiteinych
poznatkll (know-how), autorskych prav a podobnych prav praviim autorskym, odhady environmentalnich rizik, ocenéni zne&isténi ovzdusi, vod, plidy a dopadu znegisténi a nakladd
na sanaci zneci$léni a odstranéni ekologickych zatézi

Obor Ekologie identifikace a hodnoceni ekologickych a environmentalnich rizik, environmentalnich dopadil, politik, strategii, cilii, reporting emisi sklenikovych plynd, reporting znecisténi ovzdusi,
vod, pldy a dopadll zne&isténi, sanace ekologickych zatézi

Obor Pravni vztahy k ciziné mezinarodni pravo soukromé (ob&anské, obchadni, redinné a pracovni) a mezinarodni prave vefejné ekonomické, vEetné prava Evropské unie

Obor Elektrotechnika automatizace

Obor Kybernetika vypocetni technika — informagni systémy, informagni technologie, inteligentni sysiémy a sité, pogitacové systémy a sité, poéitatova grafika a multimedia, digitalni zpracovani obrazu,
licencovani informaénich systémi, technologii, licencovani vypocetnich a pocitaovych programil

Znalecky posudek je vydan pod pofadovym &islem: 31-12-2020/250. [% & ﬂ

Znalecky posudek pfipravovali a pfipadna vysvétleni podaji:
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Otisk kulaté peceti:

Ing. Petr Turczer Be. Vratislgv Kofinek
} L
7S s.r.0., Clen predstavenstva, Ing. Jaroslav Hlinka
rou pfi vykonu funkce zastupuje
[ Ing. Tomas Brabenec, Ph.D,, LL.M.
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