SMLOUVA O NAJMU PROSTOR

slouZicich podnikani

Spole¢nost SANTE v, s.r.0., IC 25942948, se sidlem Masarykovo nam. ép. 152, 566 01 Vysoké
Myto, DIC CZ25942948, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kralové pod spis. zn. C 16489, zastoupena na zaklad¢é plné moci ze dne 23.7.2021 Ludmilou
Balcarovou

(ddle jen ,,pronajimatel”)

a

Nemocnice Pardubického kraje, a.s., 1C 27520536, se sidlem Kyjevska ¢p. 44,532 03 Pardubice,
DIC CZ27520536, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové
pod spis. zn. B 2629, zastoupena MUDr. Tomasem Gottvaldem, MHA, pfedsedou pfedstavenstva
a Ing. Hynkem Raisem, MHA, mistopfedsedou pfedstavenstva

(ddle jen ,,najenmce*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Smlouvu o najmu prostor
slouZzicich podnikani
dle ust. § 2201 - 2234 a § 2302 ndsl. zdkona & 89/2012 Sb.,
oblansky dakonik, ve néni podéjsich predpisii

I.
Pfedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku oznaceného jako parcela ¢. 1690/5 zastavénd plocha a

nadvoii o vyméfe 1107m? jehoz soudisti je stavba &p. 152, jina stavba. Tato nemoviti véc je
zapsana na listu vlastnictvi ¢. 4174 vedeném Katastralnim ufadem pro Pardubicky kraj,
katastralni pracovist¢ Usti nad Otlici pro obec a katastralni Gzemi Vysoké Myto.

. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci kuzivani, pro ucely provozovani
detasovaného pracovisté dopravni zdravotni sluzby, prostory slouzici podnikani nachazejici se
v prvanim nadzemnim podlazi budovy uvedené v ¢l. I odst. 1 této smlouvy, a to konkrétné garaz,
kancelaf dispecera, dvé chodbicky, dva sklady a socialni zafizeni (dale jako ,,pfedmét najmu®),
jejichz umisténi je vyznaceno v planku, ktery tvofi nedilnou piflohu této smlouvy, véetné
zajisténi sluzeb s uzivanim pfedmétu najmu spojenych a dale touto smlouvou specifikovanych.

. Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét najmu je dle svého stavebniho urceni, z hlediska
technického, provozniho, predpisi BOZP a PO ve stavu, ktery umoznuje jeho radné uzivani a
je zpusobily pro sjednany ucel uzivani a najemce se zavazuje pfedmét najmu uzivat v souladu
s timto stavebnim urcenim a touto smlouvou po celou dobu trvani smluvniho vztahu.
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4. Najemce se seznamil se stavem pfedmétu najmu a jeho vybavenim a pfebira pfedmét najmu bez
zavad, zpusobily k fadnému uzivani. O pfedani a prevzeti pfedmétu najmu sepiSou ucastnici
pfedavaci protokol, v némz zaznamenaji popis stavu pfedmeétu najmu a jeho vybaveni, stavy
spotfeby energii a médii dle piislusnych méfidel a predani klica. Pfedavaci protokol se stane
nedilnou soucasti této smlouvy.

5. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vcetné jeho vybaveni sepsaného v predavacim
protokolu citovaném v predchozim odstavci této smlouvy tak, jak byl vybaven pronajimatelem
s tim, Ze se zavazuje interiér stavebné neménit bez vyslovného pisemného souhlasu
pronajimatele.

II.
Doba najmu

1. Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu neurcitou od 1.2.2022.

2. Nijem lze ukoncit pisemnou dohodou obou smluvnich stran nebo pisemnou vypovedi nekteré
ze smluvnich stran v souladu s ustanoveni § 2312 obcanského zakoniku. Vypovédni doba je
Sestimésicni; ma-li vsak strana k vypovédi vazny davod, je vypovédni doba tifmésicni; trva-li
najem po dobu delsf nez pét let a vzhledem k okolnostem strana nemohla pfedpokladat, ze
druha strana najem vypovi, je vypovédni doba vzdy Sestiméesicni. V piipadé odepfeni piijeti
vypovedi plati, ze vypovéd byla dorucena tfetim dnem po jejim ulozeni na posté.

3. Vaznym duvodem k vypovédi dle odstavee 2. tohoto clanku smlouvy se na stran¢ pronajimatele
mysli potfeba vyuzivat predmét najmu ke své vlastni ¢innosti. Pokud by vsak pronajimatel
nezacal pfedmét najmu uzivat do jednoho mésice od takto skonéeného najemniho vztahu, ma
najemce pravo zadat obnoveni najemniho vztahu za pavodnich podminek.

4. Vaznym divodem k vypovédi dle odstavce 2. tohoto ¢lanku smlouvy se na strané najemce mysli
ukoncéeni ¢i vyrazné omezeni ¢innosti.

5. Vaznym duvodem k vypovedi dle odstavee 2. tohoto ¢lanku smlouvy se na obou stranach mysli
zahajeni exekucniho ¢i insolvenéniho fizen{ vici druhé smluvni strané.

6. Porusi-li ndjemce svou povinnost zvlast’ hrubym zptsobem, ma pronajimatel pravo vypovedét
najem bez vypoveédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbytecného odkladu pfedmeét
najmu odevzdal, nejpozdéji vSak do jednoho kalendaintho mésice po doruceni vypovédi.
Najemce porusuje svou povinnost zvlast” hrubym zptasobem, zejména nezaplatil-li najemné za
dobu alesponn 2 meésici, poskozuje-li pfedmét najmu ¢ budovu ¢p. 152 zavaznym nebo
nenapravitelnym zpasobem, da pfedmét najmu do podnijmu tfeti osobé bez pfedchoziho
souhlasu pronajimatele, provede stavebni ¢i jiné upravy predmétu najmu bez pfedchoziho
souhlasu pronajimatele, zpusobuje-li jinak zavazné skody nebo obtize pronajimateli nebo
osobam, které budovu ¢p. 152 rovnéz uzivaji nebo uziva-li pfedmét najmu jinym zpusobem
nebo k jinému tucelu, nez bylo sjednano. Pronajimatel je povinen ve vypovédi uvést, v ¢em
spatfuje najemcovo zvlast’ zavazné poruseni povinnosti.

7. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze se mezi nimi neaplikuje ustanoveni § 2315 obcanského
zakoniku a pravo na nahradu za pfevzeti zakaznické zakladny je vylouceno.



8. Po ukonceni najmu je najemce povinen pfedat pronajimateli pfedmét najmu v fadném stavu,
odpovidajicimu béznému opotfebeni. Smluvni strany vyhotovi pisemny protokol o pfedani a
pfevzeti pfedmétu najmu s uvedenim jeho stavu.

III.
Nijemné a platebni podminky

1. Dle dohody smluvnich stran se najemce zavazuje hradit pronajimateli najemné ve vysi
12.000,-- K& mésicné na bankovni uéet pronajimatele ¢.u. 8712280297/0100, vedeny u
Komercni banky, a.s., a to vzdy 15. dne pfislusného kalendainiho mésice. Smluvena cena je
osvobozena od uctovani DPH. Najemné je uhrazeno dnem pfipsani odpovidajici castky
najemného na shora uvedeny bankovni dcet.

2. Vedle najemného bude najemce pronajimateli hradit naklady na spotfebovanou elektrickou
energii, plyn a vodné a stocné dle stavu odpoctoméra pro pronajaté nebytové prostory v cenach
uvedenych ve vyuctovani jejich dodavatelt. Faktury za skute¢né spotfebované energie budou
vystaveny do 30 dnu po obdrzeni vyactovani od jednotlivich smluvnich dodavatela
promajimatele.

IV.
Ostatni ujednani

1. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu vymezeného touto smlouvou, a to po celou dobu trvani tohoto smluvniho
vztahu, a zavazuje se nezastavit poskytovani sluzeb dle této smlouvy, ledaze by toto bylo nutné
k udrzbé, opravé nebo jinému takovému ucelu. O jakémkoli pferuseni ¢i zastaveni sluzeb
pronajimatel vzdy uvédomi najemce s dostatecnym predstihem.

2. Najemce neni opravnén bez pisemného predchoziho souhlasu pronajimatele pronajmout
pfedmét najmu tfeti osobé¢, a to ani z ¢asti. Najemce nenf dale opravnén provadét v pfedmétu
najmu jakékoliv stavebni ani jiné upravy (a to ani trvalé zmény v prostorovém usporadani
vybaveni pfedmétu ndjmu vyjma kompozice nabytku a vybaveni, které neni napevno
pfichyceno), a to ani na svoje naklady.

3. Nijemce je povinen provadét na své naklady béznou udrzbu a opravy pfedmétu najmu, je
povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim pronajatych prostor a drobnymi
opravami, a to zejména malovani, drobné opravy sanity, vrchni ¢asti podlah, vymény praht a
list apod.

4. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav predmétu
najmu nebo vybaveni, které ma pronajimatel za povinnost provést a umoznit provedeni téchto
1 jinych nezbytnych oprav, jinak nidjemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim téchto
povinnosti vznikla a ndjemce nemuize z téchto divodu pozadovat slevu najemného.

5.. Drobné opravy a béznou udrzbu predmétu najmu a vybaveni bude provadét na své naklady
najemce do vyse 10.000 K¢ ro¢né. Rocni limit se odviji od celkové vyméry podlahové plochy.
Do této plochy se zapocitavaji vsechny mistnosti v pfedmétu najmu, pficemz plocha u
garazovych prostor je zapoctena pouze polovinou plochy. Ro¢ni limit je pak 100,- K¢ na metr
¢tverecni vyse definované plochy.



6. Najemce se zavazuje udrzovat pfedmét najmu a vybaveni tak, aby je po skonceni najmu predal
ve stavu odpovidajicim obvyklému opotfebeni. Po skoncen{ najmu se najemce zavazuje
piedmét najmu a vybaveni predat pronajimateli uklizené. Uklid predmétu uzivani je plné v rezii
najemce.

7. Pronajimatel nebo osoby urcené pronajimatelem jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu
za doprovodu najemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek smlouvy, jakoz
1 provedeni kontroly elektrického, vodovodniho a dalstho vedeni ¢i pfipadnych oprav.
Pronajimatel je soucasné opravnén vstoupit do pfedmétu ndjmu ve vyjimecnych pifpadech i
bez pfitomnosti najemce, pokud to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna
skutec¢nost. Pronajimatel je povinen o tomto neprodlené pisemné¢ informovat najemce.

8. Najemce se zavazuje uzfvat predmét najmu s péci fadného hospodafte a vyhradné pro smluveny
ucel a udrzovat cistotu a pofadek v pfedmeétu najmu a spolecnych prostorach. Najemce se
zavazuje pfi uzivani pfedmétu najmu a jeho vybaveni pfedchazet vzniku skod.

9. Nijemce se zavazuje provadét nezbytna ochranna a zabezpecovaci opatfeni k zajisténi
bezpecnosti pfedmétu najmu, véetné dodrzovani predpist vztahujicich se k bezpec¢nosti a
ochrané zdravi pfi praci, pfedpist protipozarnich, hygienickych, ekologickych i pfedpisa o
ochrané majetku a zdravi osob.

10. Najemce odpovida za zniceni, odcizeni, ztratu a za jakékoliv znehodnoceni svych veéci
nalézajicich se v touto smlouvou vymezeném pfedmétu najmu. Pronajimatel neodpovida
za Skody na vécech vnesenych do touto smlouvou specifikovaného predmétu najmu.

11. Ndjemce je v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy opravnén po pfedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele instalovat vnéjsi a vnitini oznac¢eni najemce na dam ¢p. 152.
Ke dni skoné¢eni najmu je najemce povinen na své naklady oznaceni dle pfedchozi véty na své
naklady odstranit.

V.
Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany vzajemné prohlasuji, ze si sdélily vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichz
k datu uzavfeni této smlouvy védély nebo védét musely, a které jsou relevantni ve vztahu
k uzavieni této smlouvy. Dale prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem fadné precetly
a ze byla uzavfena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile.

2. Smlouvu Ize ménit nebo dopliovat pouze pisemnou formou vzestupné c¢islovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci smluvnich stran.

3. Smluvni strany se zavazuji, Ze se budou navzijem informovat o pfipadnych vzniklych
problémech a budou je fesit pfedev$im vzajemnou dohodou. Pisemné si oznami jakoukoliv
skute¢nost, ktera se bude tykat pfedmétu plnéni této smlouvy a mohla by mit na poskytovani
plnéni vliv, a to neprodlené po jejim zjisténi.

4. Jakékoliv oznameni nebo jiné sdéleni, ucinéné v zalezitosti nebo ve spojeni se zalezitostmi
zamyslenymi touto smlouvou, bude pisemné, adresovano do sidla smluvni strany. Dorucenim
pisemnosti dle této smlouvy se rozumi tfetf den po ulozeni pisemnosti na poste.



Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich véetné pfiloh, majicich povahu originalu,
pficemz kazdy z ucastnikt obdrzi po jednom vyhotoveni.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu smluvnimi stranami a ucinnosti dnem jejtho
zvefejnéniv Registru smluv v souladu se zdk. ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni,
které zajisti pronajimatel bezodkladné po uzavieni této smlouvy.

Pravni vztahy touto smlouvou blize neupravené, jakoz i pravni poméry z ni vzniklé, se fidi
pifislusnymi ustanovenimi obcanského zakoniku a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi
pfedpisy v mezich jejich ptsobnosti.

. Stane-li se jakékoliv ustanoveni této smlouvy neplatné, neucinné, pifpadné nevynutitelné,
nedotkne se tako neplatnost, neucinnost ¢i nevynutitelnost ustanoveni ostatnich. Smluvni strany
v takovém pifpade vyvinou veskeré usili pro to, aby vadné ustanoveni nahradily ustanovenim
bezvadnym, které se svym obsahem a ucelem vadnému ustanoveni nejvice pfiblizuje.

. Tato smlouva, ani zadna prava, zajmy nebo povinnosti smluvnich stran vyplyvajici ze smlouvy,
nemohou byt postoupeny, a ani zadné povinnosti pfeneseny, bez pfedchoziho pisemného
souhlasu druhé smluvni strany.

Prilohy: planek

pfedavaci protokol

Ve Vysokém Myte dne.................. V Pardubicich dne ..................
Pronajimatel: Najemce:
Ludmila Balcarova MUDt. Tomas Gottvald, MHA
na zakladé plné moci pfedseda pfedstavenstva

Ing. Hynek Rais, MHA
mistopfedseda pfedstavenstva



