SMLOUVA O NAJMU GARAZOVEHO STANI &.i. 4/2022

Statutarni mésto Kladno

se sidlem : nam.Starosty Pavla 44, 272 52 Kladno
I(C 00234516

DIC CZ00234516

zastoupeno na zdkladé mandatni smlouvy

SBF Kladno s.r.o

zapsana u Méstského soudu Praha, oddil C, vlozka 60881
se sidlem : nam.Starosty Pavla 44,272 01 Kladno
IC 25683381

DIC 725683381

zastoupena ]

bankovni spo

¢islo acétu:

dale jen pronajimatel
a
Specialni pecovatelska sluzba z.s.

IC 48707783
se sidlem: Hrebecéska 2680, 272 01 Kladno

zastoupen jednatelom [ GG
telefon:
¢islo uctu:

déle jen najemce

VySe uvedené smluvni strany uzaviely nize uvedeného dne,mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAJIMU GARAZOVEHO STANI

podle § 2201 a nasl. ob¢anského zakoniku a na zakladé rozhodnuti 3. RM Kladna ze dne
7.2.2022

CLIL
Predmét najmu

1.1.

Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. 2883/2, 2883/10, 2883/5 a 2883/6 v obci Kladno
zapsaném na LV ¢. 10001, k.u. Kroéehlavy, vedeném Katastralnim tGfadem pro Stfedodesky
kraj, Katastralni pracoviité¢ Kladno, jehoz soulasti je budova &.p. 2674-2680 na adrese
Kladno, Hfebedsk4 ulice.

1.2.

Pronajimate]l pronajima nédjemci nebytovy prostor - gardzové stani ¢. 90 - o celkové ploSe
17,10 m* , umisténé v garaZi o podlahové plode 1807,93 m? rozdélené na 106 gardzovych
stani v pfizemi domu &.p. 2674-2680, specifikovaného v bod¢ 1.1. této smlouvy (dale jen
,»garazové stani*),



- CLIL
Ucel najmu

2.1.

Néajemece se zavazuje uzivat gardzové stani za Gcelem parkovani osobniho automobilu RZ
’gc b S row Voo v 7 ro7 0t rs r v r frv v
S d 273, Za ucelem uzivani garazového stani je najemce opravnen prochazet a projizdet
garazi. Najemce prohlasuje, Ze nebude gardzové stani uZivat za G¢elem provozovani

podnikatelské ¢innosti.

2.2.
Néjemce nema pravo bez souhlasu pronajimatele uzivat garazové stani za jinym ucelem, nez
jak to vyplyva z této smlouvy. Souhlas pronajimatele vyZaduje pisemnou formu.

2.3.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze gardzové stani je zplsobilé ke smluvenému ucelu uzivani a
nachazi se ve stavu, jak je popsan v evidencnim lists, ktery je prilohou &. 1 této najemni
smlouvy a v pfedavacim protokolu, ktery je pfilohou €. 2 této smlouvy. Ngjemece podpisem
tohoto evidenéniho listu stvrzuje spravnost v ném uvedenych udaji.

CLIIL
Doba nijmu

3.1
Néjem se sjednava na dobu neurditou, po¢inaje dnem 15. @inora 2022.

CL1V.
Najemné a jiné platby

4.1.

Smluvni strany sjednaly vySi najemnc¢ho za uZzivani garazového stani ve vysi 909,- K¢
mésiens, Najemné bude placeno kazdy mésic, vzdy do 5. dne piislusného mésice, nejpozdéji
viak do posledniho dne piislusného mésice na ulet pronajimatele, uvedeny v evidenénim
listé.

Okamzikem thrady se rozumi piipsani stanovené ¢astky na iget pronajimatele.

4.2.
Bude-li ndjemce v prodleni s placenim najemného, je povinen zaplatit pronajimateli zakonny
urok z prodleni.

4.3.

Néjemné se zvySuje 0 roéni miru inflace vyhladenou Ceskym statistickym tGfadem nebo
jinym opravnénym organem, a to vzdy k 31. bfeznu roku nasledujiciho po roce, za ktery je
mira inflace vyhlaSena.



CL V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Udrzba a opravy gardazového stani

541z

Pronajimatel je povinen pienechat garaZzové stani ngjemci tak, aby je ndjemce mohl uZivat
k uyjednanému Ucelu a zajistit ndjemci neru$ené uzivani gardazového stani po celou dobu
ndjmu. Ndjemce neni opravnén provadét v garazovém stani ani v gardzi zadné zmény.

5.2.

Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dob& uzavieni ngjemni smlouvy smluvni strany
v&dély a kterd nebrani uzivani garaZového stani.

Pronajimatel neodpovidd za Zadnou $kodu, kterd ndjemci pii uzivani gardzového stani
vznikne na vozidle, v€cech ponechanych ve vozidle, ani za $kodu na zdravi.

5.3.

Néjemce je povinen udrZovat v garazi potadek a zdrzet se jakéhokoli jedndni, které by rusilo
nebo ohrozZovalo vykon prav ostatnich uZivateli gardze.

Najemce se zavazuje, Ze gardZzové stani bude udrZzovat v fadném stavu, a Ze bude na své
vlastni naklady provadét béZnou udrzbu. Ngjemce je povinen nejméné jednou tydné garazové
stani zamést a zbavit necistot. V obdobi snéZeni je povinnosti najemce odistit vozidlo pted
vjezdem do garaZe.

5.4.

Néjemce je opravnén uZivat pouze garazové stani uvedené v této smlouve. Pipadnou zménu
vozidla, k jehoZ parkovani méa gardzov¢ stani slouZit, je ndjemce povinen neprodlen& ohlasit
vlastnikovi a dolozit kopii velkého technického prikazu. GardZové stani miize slouzit pouze
k parkovani vozidla v fadném technickém stavu, jehoZ celkova hmotnost nepfesdhne 2,0 t a
napravovy tlak nepfesadhne 1,1 t a které neni na plynovy pohon.

5.5.

Najemce je povinen zajistit dodrzovan{ pfedpisi pozarni ochrany a vSech predpist
souvisejicich s bezpe¢nym provozem gardze. Za veskeré $kody, které by vznikly
nesplnénim téchto podminek, nese plnou odpovédnost ndjemce.

5.6.
Néjemce je povinen umoZnit pracovniklim pronajimatele na zaklad& pfedchozi vyzvy piistup
do garazového stani za uéelem udrzby.

5.7.

Opravy garaze nad ramec bézné udrzby provadi a hradi pronajimatel.

Najemce je povinen bez zbyteénych priitahli oznamit pronajimateli potfebu nutnych oprav
nad ramec b&éZné udrzby a umoznit jejich provedeni. Pronajimatel zajisti nezbytné opravy
v piimétené lhate.

5.8.

Neodstrani-li pronajimatel ozndmenou vadu bez zbyte¢ného odkladu, takZe nijemce muze
garazove stani uZivat jen s obtizemi, ma najemce pravo na ptiméfenou slevu z najemného
nebo mliZe provést opravu také sam a pozadovat ndhradu ucelné vynaloZenych naklada.



Neoznami-li viak najemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté,
co je mé&l a mohl pii fadné pééi zjistit, nema pravo na nahradu nakladd; odstrani-li poskozeni
nebo vadu sdm, nema pravo ani na slevu z ngjemného.

5:9.

V piipadé havarijni situace, kterd nesnese odkladu, je ndjemce povinen zajistit provedeni
nezbytnych kroki pro zabrandni vzniku dalsich 8kod i bez piedchoziho souhlasu
pronajimatele.

5.10.

UkaZe-li se béhem ndjmu potieba provést nezbytnou opravu garaze, kterou nelze odlozit na
dobu po skon&eni najmu, musf ji ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zpUsobi obtize
nebo omezi uzivani garaze. Trva-li oprava vzhledem k dobé ndjmu dobu nepfiméfené
dlouhou nebo ztézuje-li oprava uzivani gardzového stani nad miru obvyklou, md najemce
pravo na slevu z ngjemného podle doby opravy a jejiho rozsahu.

5.11.

Najemce odpovidd prongjimateli za Skody zplsobené jeho jednanim v gardZi nebo
v predmétném domé nebo na jinych automobilech, piipadné Skodu na zdravi a to v€etné Skod
zplsobenych jednanim osob pfitomnych v garaZi nebo v pfedméném domé€ na zdklade
souhlasu najemce. Najemce je povinen pronajimateli neprodlené¢ oznamit vznik Skod,
pti¢emz odpovida déle za §kody vzniklé nesplnénim této povinnosti.

Pronajimatel je opravnén umistit do gardZe kamerovy systém za Glelem ostrahy objektu,
ochrany majetku a zlep3eni sluzeb poskytovanych uzivatelim garaze.

Néjemce vyslovné souhlasi s umisténim a provozem kamerového systému v gardZi.

Néajemce déle vyslovné souhlasi s tim, Ze zdznam potizeny kamerami bude uchovavan po
dobu 14 dnt. Po uplynuti této doby bude zdznam zni¢en. Pokud vSak dojde v garézi
k udalosti, ktera si vyzada zasah Policie CR, nebude piisluiny zdznam z inkriminované doby
zniden, nybrz bude pfedan k vyhodnoceni Policii CR.

Pronajimatel se zavazuje zabezpetit, aby nakladani se zaznamy kamer probihalo v souladu s
NARIZENIM EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna
2016 o ochrang fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném
pohybu téchto udajt (GDPR).

Néjemce dava ve smyslu § 9 pismene a) zakona o ochrané osobnich tidajti sviyj souhlas s vyse
popsanym shromaZd’ovéanim a zpracovanim osobnich i citlivych udaja.

Na zakladé tohoto souhlasu je Pronajimatel opravnén vySe uvedenym zplsobem
shromazd’ovat osobni i citlivé udaje v podobé zdznami kamer, ukladat tyto zaznamy na
nosi¢e informaci, zpifstupiiovat tyto Udaje osobam, které zajistuji ostrahu objektu a
v odiivodnénych pripadech Policii CR.

Pronajimatel je oprévnén pouzivat takto ziskané osobni Udaje pouze za Gcelem vySe
uvedenym.

Pronajimatel neni opravnén takto ziskané osobni udaje upravovat, pozméhovat, pfedavat
neopravnénym osobam ani zvefejiovat.

Po uplynuti 14 dnt od jejich pofizeni je Pronajimatel opravnén zdznamy likvidovat.



6.1.

CL.VL
Podnijem

Najemce neni opravnén podnajmout gardzové stani treti osobé nebo zfidit treti osobé jiné
uzivaci pravo.

6.2.

Zridi-li najemce treti osob¢ podndjemni nebo jiné uZivaci pravo ke garazovému stani bez
souhlasu pronajimatele, povazuje se to za hrubé poruSeni najemcovych povinnosti

-----

Umozni-li ndjemee uzivat gardZové stani tieti osob€, odpovida pronajimateli za jednani této
osoby stejng, jako kdyby véc uzival sam.

Lo

CLVIL
Skonéeni najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud by ndjemce gardzové stani uzival i po uplynuti najemni
doby a pronajimatel by ho do jednoho mésice nevyzval, aby mu gardzové stani odevzdal,
nedochazi tim k obnoveni najmu ve smyslu § 2230 odst. 1) obéanského zakoniku. Uginky
ustanoveni § 2285 odst. 1) ob¢anského zdkoniku jsou v ndjemnim vztahu zalozeném touto
smlouvou vylouceny.

7.2.

Néajemni vztah zaloZeny touto smlouvou skonéi zejména:

a)
b)
c)
d)
€)

FALY

zanikem pfedmétu najmu

dohodou smluvnich stran u¢inénou v pisemné formeé

uplynutim doby n&jmu, na kterou byla smlouva o ndjmu sjednana
pisemnou vypovédi

odstoupenim od smlouvy v pisemné form¢

Vypovéd’ najmu

73

Vypovédét ndjem sjednany na dobu neurcitou mize kterdkoli smluvni strana bez
uvedeni diivodu. Vypovédni lhita je tfimésiéni.

7.3.2.

Porusuje-li smluvni strana zvlast’ zdvaznym zpisobem své povinnosti a tim pusobi
zna¢nou yjmu druhé strané, ma dotéena strana pravo vypoveédét ndjem bez vypoveédni
doby. To plati pro najem na dobu uréitou i neuréitou.

815,

Nezaplati-li najemce nijemné nebo uhrady za sluzby ani do splatnosti pfiStiho
najemného, vyzve pronajimatel ndjemce, aby dluh na ndjemném uhradil, d& mu
pfimétenou lhiitu k napraveé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Vyzva vyzaduje pisemnou formu a musi byt najemci dorucena.
Neuposlechne-li ndjemce vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypoveédet bez
vypovédni doby. To plati pro ndjem na dobu ur¢itou i neur¢itou.



7.3.4.

Néjemce je na zédkladé ndjemni smlouvy ndjemcem nebytového prostoru ¢. 308, ktery
se nachazi v 1. patfe domu &p. 2680, ul. Hiebedska, Kladno — Kro¢ehlavy. Pokud
nadjemni pravo uZivatele k uvedenému nebytovému prostoru zanikne, je vlastnik
opravnén vypovédst tuto smlouvu o uZivani garaZového stani v jednomési¢ni
vypovédni lhiité. To plati pro najem na dobu urditou i neur€itou.

7.4.
Odstoupeni od smlouvy
7.4.1.
Porugi-li smluvni strana smlouvu podstatnym zplsobem, mutZe druhd strana bez
zbytetného odkladu od smlouvy odstoupit. Podstatné je takové poruseni povinnosti, 0
némy strana porusujici smlouvu jiz pfi uzavieni smlouvy védéla nebo musela vedet,
e by druh4 strana smlouvu neuzavfela, pokud by toto poruseni pfedvidala. Strana téz
maze od smlouvy odstoupit bez zbyte¢ného odkladu poté, co z chovani druhé strany
nepochybné vyplyne, Ze porusi smlouvu podstatnym zpisobem, a neda-li na vyzvu
opravnéné strany pfiméfenou jistotu.
7.4.2.
Za podstatné porugeni smlouvy ndgjemcem se povazuje zejména, jestlize ndjemce:
- uziva gardzové stani v rozporu se smlouvou
- bez souhlasu pronajimatele podnajme gardzové stani tfeti osob& nebo zFdi
treti osobé jiné uzivaci pravo
- neplati ve sjednané lhité platby dle této smlouvy
CL.VIIL
Piedani garaze po skonceni najmu
8.1.

Néjemce odevzda vyklizené gardzové stani pronajimateli v den, kdy najem kon¢i, ve stavu, v
jakém je prevzal, nehledé na bézné opotfebeni pii bézném uzivani. O této skutecnosti bude
mezi smluvnimi stranami sepsan zépis, ve kterém bude popséan stav gardzového stdni, zjisténe
zévady, nedostatky, pfipadng zptisobené 8kody a zplsob jejich vyporadani.

8.2.
Néjemce je povinen odstranit v gardZovém stani zmeny, které provedl se souhlasem
pronajimatele, pokud nebude mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

8.3.

Néjemce je povinen odstranit v gardZovém stini zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel ndjemci sd€li, Ze odstranéni zmén nezadé; najemce piesto
nemiZe adat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota garazového stani zvy$ila. Pronajimatel
miZe zadat nihradu ve vy§i sniZeni hodnoty garaZového stani, které bylo zplisobeno
zménami provedenymi nijemcem bez souhlasu pronajimatele.

6



8.4,

Je-li v gardazovém stani po jejim piedani pronajimateli v&c, o které lze mit za to, Ze patii
najemci, md se za to, Ze najemce tuto opustil a pronajimatel je opravnén bez dalsiho takovou |
v&c prodat nebo s ni nalozit jako s odpadem.

8.5.

N4jemce se zavazuje uhradit ke dni ukonéeni najmu gardzového stani veskeré nedoplatky
souvisejici s uzivanim garazového stani véetné ptipadné uhrady vyplyvajici ze zpisobenych
Skod na garazi, zjisténych pfi jeho pfedani a prevzeti.

8.6.

Pronajimate]l ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, piipadng obvyklého
ndjemného, pokud obvyklé ndjemné ptevy$uje ndjemné ujednané, neodevzda-li nijemce
garazov¢ stani pronajimateli v den skonCeni ndjmu, az do dne, kdy ndjemce pronajimateli
garazove stani skute¢né odevzda.

8.7.
V piipad¢ prodleni s pfeddnim gardZového stani se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy den prodleni.

CLIX.
Zavéreéna ustanoveni

9.1.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

9.28

Vztahy smluvnich stran se Fidi votdzkdch vni zvla§té neupravenych prisluSnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku v platném znéni a na néj navazujicimi platnymi pravnimi
ptredpisy.

O3k

Néajemce souhlasi se zpracovanim osobnich udajd v rozsahu:
- jméno a pfijmeni, ndzev spole¢nosti

-1C

- adresa sidla spole¢nosti

- telefonni &islo

- e-mailova adresa

Uvedené osobni udaje budou uchovaviny pouze v souvislosti sndjemnim vztahem
zaloZenym touto smlouvou a s pravy a zavazky vzniklymi v souvislosti s timto najemnim
vztahem. Osobni idaje mohou zpracovéavat a mit k nim ptistup pouze osoby vyjmenované
v Zasadach Statutarniho mésta Kladna na ochranu osobnich udaji. Najemce byl s témito
Zasadami sezndmen, coZ potvrzuje svym podpisem. Osobni idaje mohou zpracovavat a mit
k nim piistup rovnéz zaméstnanci SBF Kladno s.r.o. v souvislosti se spravou bytového fondu
Kladno.

Ndjemce potvrzuje, Ze byl poucen o celu a rozsahu zpracovani svych osobnich tdaji a kdo
je bude zpracovavat, o zplsobech, jakym budou osobni Udaje zpracovavany, o pfijemci (i
potencidlnim) osobnich udaji (j. komu mohou byt osobni udaje zpfistupnény), o svém pravu



na piistup k osobnim udajim a o svém pravu poZadovat vysvétleni a odstranéni zdvadného a
o pravu obratit se pro tento ptipad na Utad pro ochranu osobnich tdajd.

9.4.

V piipadé, Ze jednotlivé ustanoveni této smlouvy je neplatné, ziistava platnost ostatnich
ustanoveni nedotdena. Neplatna ustanoveni ¢i pravni mezery se zavazuji smluvni strany
nahradit ustanovenimi platnymi nebo v ptipadé potieby doplnit pravni mezery ustanovenimi
platnymi pii zachovani stejného & nejblizstho mozného plivodniho smluvniho umyslu
smluvnich stran.

9.5.
Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost originalu.
Kazda smluvni strana obdrZi jedno vyhotoveni.

9.6.

Smluvni strany prohla$uji po predteni této smlouvy, Ze smlouva odpovida jejich pravé a
svobodné vili, Ze nebyla u¢inéna v tisni za napadng nevyhodnych podminek a na diikaz toho
pEipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

V Kladnd doe \f b S0

Pronajimatel:

. Specidlni Pecovatelsks
Sluiha z. s

Hiebedsk: 26

el a 2680

272 01 Kladno
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Statutarni mésto Kladno
zastoupené SBF Kladno s.r.o.
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jednatel SPS z.s.
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