C.j. NTM-0S/6491/2021

Smlouva o najmu pozemku ¢. SPR-S267/2021

(uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl.zakona ¢. 89/2012 Sb. — ob&ansky zakonik)
Dnegniho dne, mésice a roku uzavieli
1. Narodni technické muzeum

se sidlem Praha 7, Kostelni 42, PSC 170 78,
IC: 00023299, DIC: CZ00023299

zastoupené Mgr. Karlem Ksandrem, ienerélnim feditelem,

déle jen pronajimatel nebo obecné smluvni strana

a

2. Knizeci pivovar Plasy s.r.o.
se sidlem Plzenska 37, 331 01 Plasy,
IC: 29370256, spis. zn. C 31735 vedena u Krajského soudu v Plzni

zastouieni' Tomasem Neumanem, jednatelem

dale jen najemce nebo cbecné smiuvni strana
tuto

smlouvu o najmu pozemku
za Ucelem provozovani kulturnich akci a koncertil.

L
Predmeét smlouvy

1) Predmétem smlouvy je zavazek pronajimatele pronajmout najemci pozemky
specifikované v pFiloze €. 1, ktera je nedilnou souc¢asti smiouvy, za Gcelem
provozovani kulturnich akci a koncertli (dale jen ,akce") najemcem a jako
manipulaéni prostor a zavazek najemce pravidelné hradit pronajimateli smluvené
najemné. Pozemky se nachazi v k.G, Plasy a zahrnuji parcely p.p.¢. 542 (ostatni
plocha) o vyméfe 1168 m? a p.C.st. 1/4 (zastavéna plocha a nadvofi —
zbofenisté) o vymeére 27 m?. Oba pozemky jsou dale v této smlouvé oznacovany
spolecné jako ,pozemek”.



II.
Cena najmu

1. Smiuvni strany se dohodly, Ze najemné za pozemek o celkové rozloze 1195 m?
pronajimany touto smlouvou ¢&ini 7.000,- K& {sedm tisic korun ¢eskych)
meésicné. Pozemek se pronajima v cené najmu v misté a ¢ase obvyklych.
Najemnée nezahrnuje naklady za sluzby spojené s uzivanim pozemku najemcem,
ti. zejména za elektrickou energii, svoz TKO a pfipadné daldi sluZby touto
smlouvou nezmineéne.

2. Najemné je splatné mésiéné. Najemce najemné uhradi pronajimateli na uUcet
uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to nejpozdéji do 15. dne pfedmétného mésice
na zakladé danoveého dokladu vystaveného pronajimatelem.

3. Inflaéni dolozka. Dojde-li b&hem trvani doby najmu ke zvy3eni cen, které jsou
spojene s uzivanim nemovitosti, smluvni strany se dohodnou na odpovidajicim
zvyseni mésicniho najemného. Pronajimatel je povinen najemce na tuto
skutecnost pfedem upozornit. Pokud se smluvni strany na tomto zvySeni
najemneého a meésicnich zaloh nedohodnou, pak plati, Ze najemné se od prvniho
dne mésice nasledujiciho po pisemném upozornéni pronajimateli najemci
procentualné zvysuje podle meziroéni inflace zjisténé Ceskym statistickym Ufadem
za pfedchazejici rok. Vypocet provede pronajimatel a tento vypocet v platebnim
kalendari najemci pisemné& oznami. Najemce se zavazuje hradit najemné a
meésic¢ni zalohy podle tohoto nového vypoétu pronajimatele. Platebni kalendar
zasle pronajimatel najemci nejpozdéji do 30. 3. aktualniho roku se zpétnou
platnosti zvy8eni najemného od 1.1. aktualniho roku. Rozdil najemného se
najemce zavazuje zaplatit do 30.4. pfislusného kalendarniho roku.

4. Pri prodleni s jakymkoliv penézitym pinénim najemce viéi pronajimateli je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % denné z dluzné
¢astky za kazdy den prodleni az do zaplaceni.

Il
Doba najmu

1. Smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 1. prosince 2021 do 30. Fijna 2024
s moznosti dalSiho prodlouzeni, pozada-li o to najemce nejméné 60 dni pied
uplynutim doby najmu, a jestlize v priibéhu najemniho vztahu nevykazuji jeho
uhrady za najemné &i jiné pInéni Zadny nedoplatek. Takové prodlouZeni smlouvy
bude sjednano dodatkem ke smlouve.

.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce ma pravo na uZivani pozemku za ucelem provozovani akci a je pro tento
(cel opravnén vybavit pozemek vlastnim pfenosnym mobiliafem a pfislusnym
technickym zafizenim, vSe v souladu s platnymi stavebné-technickymi predpisy.
Pokud v8ak mobilidi a technické zafizeni budou pozemek poskozovat nebo



nebudou dodrZzeny stavebné-technické predpisy, je najemce povinen tyto na
vyzvu pronajimatele okamzité odstranit. Neucini-li tak najemce fadné a véas na
vyzvu pronajimatele, mize pronajimatel od této smlouvy okamzité odstoupit.

2. Najemce prohlasuje, Ze:

a) se seznamil se stavem pozemku a je mu dostate€né znam rovnéz stavebné
technicky stav objektt v okoli pfedmétu najmu (véetné nebezpedi padu stredni
krytiny, opadavani fims, stavebnich prvkll a omitek, existence nezajisténych
otvorl atd.) i pozemku samotného (nezajisténé jamy a prohlubni ohrozujicich
bezpetnost osob atd.) a s timto védomim na sebe pfebirad plnou odpovédnost
za zdravi a bezpecnost osob Ucastnicich se jim pofadanych akci a zavazuje
se soucasné zaplatit (nahradit) poskozenym veskerou Skodu na Zivotu a
zdravi, ktera jim na pozemku vznikne, a kterou tito pfipadné uplatni u
pronajimatele; o stavu pozemku bude sepsan predavaci protokol, ktery tvofi
prilohu €. 2 smlouvy;

b) bere na védomi, ze pozemek je soucasti narodni kulturni pamatky, ke které se
vztahuji zvlastni rezZimova opatieni, vychazejici ze zakona €. 20/1987 Sb. o
statni pamatkové pédi, v platném znéni, ktera jsou pro najemce zdvazna,
pricemz uvedena opatieni se v uréeném rozsahu vztahuji rovnéz na udrzbove
prace, venkovni oznaceni objektu apod. Vznikne-li v pfi¢inné souvislosti
s pofadanim akci pronajimatele na narodni kulturni pamatce Skoda (hlukem,
vibracemi apod.), zavazuje se tuto Skodu pronajimateli na jeho vyzvu
neprodlené nahradit (zaplatit);

c) bere na védomi, Ze pronajimatel pozemek vyuZiva k ulozeni stavebniho
materialu apod., pfi¢emz mnozZstvi uloZzeného materidlu se muize ménit
v zavislosti na aktivitdch pronajimatele a nebude mu v tomto branit

d) bere na védomi, Ze pronajimatel pozemek vyuZiva pro pfistup do svych objekta,
vE. pfijezdu osobnich i nakladnich automobilll i jejich parkovani a nebude mu
v tomto branit;

e) bere na védomi, Ze pronajimatel, potazmo najemce musi umoznit pfristup
vlastnikim pfilehlych staveb na hranici pozemku k nezbytné Gdrzbé jimi
spravovanych nemovitosti;

f} bere na védomi, ze na pozemku pronajimatele - vefejné instituce plati zékaz
koufeni.

3. Najemce se podpisem této smlouvy zavazuje:

a) uzivat pozemek pouze v souladu s ¢l. |, odst. 1. této Smlouvy; bude-li najemce
uzivat pozemek jinym nez sjednanym G¢elem, méa pronajimatel pravo od této
smlouvy jednostranné odstoupit;

b) informovat pronajimatele o konani akce v dostate¢ném predstihu, minimaine 30
kalendarnich dnu pred akci, pfiemz pronajimatel ma pravo konani akce
z technickych nebo jinych divodl nepovolit; pokud pronajimatel akci nepovoli,
oznami to najemci nejpozdéji do 20 dnl pfed planovanym konanim akce a
najemce je povinen toto rozhodnuti pronajimatele akceptovat;

c) umoznit pronajimateli pfistup na pozemek kdykoliv, a to jak za ucelem vlastniho
uzivani pozemku pronajimatelem, tak i za Géelem kontroly v prib&hu akci;

d) strpét na pozemku ulozeny stavebni material apod. a vdobé konani akce
zajistit zabezpeceni tohoto materialu po celou dobu konani akce;

e) v dobé mimo konani akci zachovéavat prujezd pres pozemek na $ifi nakladniho
automobilu a strpét na pozemku parkovani pracovnikl pronajimatele nebo jim




uréenych osob a umoZnit pronajimateli nebo jim uréenym osobam volny
prijezd pfes pozemek a pfistup ke véem vstupum do pfilehlych objekth,
véetnd strpé&ni piipadnych stavebnich nebo udrzbovych praci na pfilehlych
objektech;

f) jednat tak, aby na pozemku ani na pfilehlych objektech nevznikla Skoda na
zdravi, majetku, kulturnich hodnotach a Zivotnim prostfedi; za pfipadné
vznikié $kody prebird najemce plnou odpovédnost; jednat tak, aby ve
vzdalenosti min. 2 m od prilehlych objektd udrzoval volny prostor pro Gdrzbu
objektd;

g) znemoznit vstup osob U&astnicich se akci pofadanych najemcem do mist
ohrozujicich zdravi (nezajisténé jamy, sloZzeny stavebni material atd.), stejné
jako na sousedni pozemek &.p.p. 1/5, ktery od pronajimaného pozemku neni
oddélen plotem;

h) udrzovat pozemek v poradku, provadét na pozemku okamzity i pribézny uklid
v pifpadech, kdy dojde kjeho znecisténi & podkozeni movitych véci zde
umisténych, a to na svij vlastni naklad;

i) zajistit nakladani s odpady v souladu s pravnimi pfedpisy CR a nejméné jednou
tydné veskery odpad, vznikly v souvislosti s uZivanim pozemku najemcem,
odvazet mimo pozemek pronajimatele, a to na sv(jj naklad a nebezpedi;

j) odstrariovat na vlastni naklady vady a $kody, které vzniknou na pozemku nebo
stavebnich objektech s pozemkem sousedicich, ke kterym do$lo v pribéhu
akci poradanych najemcem, at' uz je zpUsobi! sam, jeho zaméstnanci anebo
osoby z fad hostl a osob zdrZujicich se na pozemku s jeho souhlasem;

k) provadét béZnou udrzbu a opravy pozemku na vlastni naklady a v souladu se
zakonem ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, v platném znéni;

I) oznamovat pronajimateli potifebu vétSich oprav, jejichZz nakladovost presahne
10.000,- K&, pficemz pronajimatel ma pravo pisemné stanovit postup teto
opravy;

m) oznamit bez odkladu pronajimateli potfebu oprav, ke kterym je povinen
pronajimatel, a umoznit mu jejich provedeni; pfi nespinéni této povinnosti
najemce odpovida za $kody vzniklé pronajimateli;

n) dodrZovat pozarni, bezpecnostni, hygienické a jiné obecné zavazné predpisy,

o) dlsledné dodrZzoval povinnost uzavirani viezdovych vrat na pozemek;

p) pozemek pojistit, a to kvili odpovédnosti za Skody zplusobené pronajimateli a
tfetim osobam, a po celou dobu platnosti a uU&innosti smlouvy udrZovat
v platnosti a Gcinnosti pojistnou smlouvou s minimalnim pojistnym plnénim
500 000 K¢&; porudeni této povinnosti klasifikuji ucastnici této smlouvy jako
hrubé poruseni této smlouvy, spravem pronajimatele od smlouvy
jednostrannée odstoupit.

. Najemce neni opravnén prenechat pozemek nebo jeho ¢ast do podnajmu tretim
osobam. Poruseni této povinnosti je hrubym poru$enim smlouvy. Pronajimatel
ma pravo v takovém pfipadé od smlouvy jednostranné odstoupit.

. Najemce pIné odpovida za zvySenou hluénost v dobé konani akci, za ztraty,
zavady a dalsi pfipadné skody, k nimZz muazZe dojit v souvislosti s uZivanim
pozemku najemcem, a to jak na pozemku, tak i na daldim majetku pronajimatele
nebo na okolnich nemovitostech a majetku soused( v sousedstvi pozemku, at uz
je zpuUsobil sam najemce nebo prostiednictvim svych zaméstnanch &i hostil.
Vzniklé vady apod. je ndjemce povinen na své naklady odstranit, pfipadné Skody




nahradit pronajimateli nebo jinym postizenym osobam. Stejné tak najemce
odpovida za bezpeénost osob, které se ucastni jim porfadanych akci nebo
se podileji na jejich organizaci, a to zejména s ohledem na stavebné
technicky stav i aktualni vyuzivani pozemku.

V. Smluvni pokuty

1. Za kazdé jednotlive zjisténé poruseni zavazkd najemce specifikovanych v &l
IV odst. 3 pism. a) aZ p) a odst. 4 této smlouvy je povinen najemce ubradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K& a to na d&islo uétu
34337111/0710, vedena u Ceské narodni banky, pobogka Praha, a to do 30
kalendarnich dni ode dne doruéeni pisemné vyzvy ze strany pronajimatele.

2. Pred kazdym zaslanim shora uvedené pisemné vyzvy ze strany pronajimateli
najemci, musi pronajimatel o kazdém jednotlivém zjisténi porudeni téchto
povinnosti neprodiené vyhotovit protokol a stimto protokolem nejprve
najemce pisemné seznamit. Najemce je povinen se k tomuto protokolu do 14
kalendainich dni ode dne jeho doruceni pisemné vyjadiit. V pfipadé, Ze se
najemce k tomuto protokolu pisemné nevyjadfi ve shora uvedené Ihité, ma se
za to, Ze smluvni pokutu co do divodu a vy$e uznava.

VL
Skonéeni smluvniho vztahu

. Smluvni vztah zaloZzeny touto smlouvou muize skoncit

a) uplynutim doby, na kterou byl najem sjednan,

b) pisemnou dohodou, a to ke dni, ktery bude vyslovné uveden v pisemné dohodé
obou stran o skonéeni najmu,

c) jednostrannym odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele tam, kde to
tato smlouva vyslovné pfipoudti,

d) vypovedi.

. V pfipadé, ze dojde k odstoupeni od smlouvy, povazuje se za den skonceni najmu
okamzik, kdy oznameni o odstoupeni od smlouvy bylo doruéeno najemci.
Najemce je pak povinen pronajaty pozemek vyklidit nejpozdgji do 10 dnl ode
dne skonceni najmu a tento predat pronajimateli, ¢ ¢emz bude pofizen predavaci
protokol. V pfipadeé, Ze vtéto |hité najemce pozemek nevyklidi, udini toto
pronajimatel na naklady najemce.

. Pokud najemce uzivad pozemek bez pravniho duvodu i po skonceni platnosti a
ucinnosti najemni smlouvy, je pronajimatel opravneén uctovat najemci smiuvni
pokutu ve vysi 5000,- K& za kazdy den, kdy dochazi k neopravnénému uZivani
pronajatého pozemku.

. Po skonéeni platnosti a U&innosti smlouvy neni pronajimatel povinen zajistit
najemci nahradni pozemek.




5. Smiluvni strany se dohodly, Ze najemce neni opravnén po skonleni najmu
poZadovat po pronajimateli uhradu stavebniho technického zhodnoceni
pozemku.

6. Kazda ze smiluvnich siran je opravnéna tuto smlouvu vypovédét bez udani
divodu. Vypovédni lhita &ini 6 mésicl a pocina bézet prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé smiuvni strané.

VIL.
Spolecna a zavére¢na ustanoveni

1. Pravni vztahy G&astnik( se Fidi platnou pravni Gpravu CR, zejména zakonem &,
89/2012 Sh. — obéanskym zakonikem v platném znéni.

2. Tuto smilouvu je moZno ménit a dopliiovat jen na zakladé pisemnych a postupné
gislovanych dodatki, po dohodé smiuvnich stran.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem zverejnéni v registru smiuv, kdyZ povinnost k jejimu zverejnéni
maiji obé smluvni strany.

4. Ugastnici smlouvy prohlasuji, Ze si smlouvu pfedetli, jejimu obsahu rozumi,
souhlasi s nim a svoji svobodnou a pravou vili stvrzuji svym podpisem na této
smlouve.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve Etyfech exemplafich, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi po dvou vyhotovenich.

Smlouva obsahuje tyto pfilohy:
- Pfiloha &. 1: Specifikace pozemku (je nedilnou souéasti smlouvy je ke smlouvé
pevné piipojena)
- Pfiloha €. 2: Pfedavaci protokol ze dne 1. 5. 2017 (je nedilnou soucasti smlouvy
a neni ke smlouvé pevné pfipojen)

V Praze dne 1.12.2021 V Plasich dne 1.12. 2021

Za pronajimatele:

NARODN| TRCH

170 78 PRAV
....................................... IJl e
Narodni technické muzeum Knizecjpivovar Plasy, s.r.o.
Mgr. Karel Ksandr ; Tomas Neuman
generalni feditel NTM jednatel KniZeci pivovar Plasy s.r.o.



Pfiloha €. 1: Specifikace pozemku

Obec Plasy, katastralni Uzemi Plasy (721531)
C. listu vlastnictvi: 2013
Pozemky parcelni ¢isla 542 a st. 1/4
Pravo hospodarieni s majetkem statu:
NARODNI TECHNICKE MUSEUM, Kostelni 1320/42, HoleSovice, 17078 Praha
Zpuscb ochrany nemovitosti
- pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zéné
- nemovitd narodni kulturni pamatka
- nemovita kulturni pamatka

Pozemek parcelni Cislo 542
Vyméra: 1168 m?

Pozemek parcelni &islo st. 1/4
Vyméra: 27 m?




