DOHODA O VZAJEMNEM VYPORADANI NAROKU
na uhradu najemného a narokii na ihradu nijemcem ucelné vynaloZzenych
a pronajimatelem predem pisemné odsouhlasenych nakladii na stavebni a
technické apravy, pripadné rekonstrukce pronajatych nebytovych prostor
s prihlédnutim k opotiebeni a amortizaci

Nize uvedeného dne, mésice a roku spolu

Mésto Novy Jicin

IC: 00298212

se sidlem Masarykovo nam. 1/1, 741 01
zastoupeno PhDr. Jaroslavem Dvotakem, starostou

- dale jen pronajimatel

spolecnost RUSTY'S, s.r.o. ,,v likvidaci*

IC: 267 99 146

se sidlem Kaprova 42/14, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto
zastoupena likvidatorem spolecnosti Markem Hanakem

- dale jen ndjemce

(spolecné také jen jako ,,ucastnici®)

uzavieli dohodu o narovnéni (dale jen ,,dohoda‘) nasledujiciho znéni:

1.
Preambule

Utastnici konstatuji, ze dne 1.8.2008 spolu uzavieli Smlouvu o najmu nebytovych
prostor ve znéni dodatku €. 1 ze dne 19.1.2009 a dodatku €. 2 ze dne 30.6.2010 (dale jen
»smlouva®), jejimz prfedmétem byl nijem objektu — budovy obcanské vybavenosti
Zimniho stadionu Novy Ji¢in na ul. U Stadionu 2180/1, 741 01 Novy Ji¢in (déle jen
,»hebytovy prostor).

Ucastnici v ramci ¢l. II. odst. 2 smlouvy souhlasné prohlasili, Ze ,,pronajaté prostory
nejsou ke dni uzavreni této smlouvy po stavebné-technické strance zpusobilé k plneni
ucelu najmu a je proto nutno je stavebné a technicky upravit (pripadné rekonstruovat)
tak, aby byly z provozniho, hygienického i bezpecnostniho hlediska zpiisobilé k uzZivani ke
shora sjednanému ucelu. Veskeré stavebni i technické upravy, pripadné rekonstrukce
pronajatych nebytovych prostor se zavazuje provést najemce, a to Svym jménem a na své
naklady, pricemz veskeré ndjemcem ucelné vynalozené a pronajimatelem predem



pisemné odsouhlasené naklady na stavebni a technické upravy, pripadné rekonstrukce
nebytovych prostor budou smluvnimi stranami povazovany za financni prostredky vioZené
do zhodnoceni majetku (nebytovych prostor) pronajimatele, a jako takové budou
zapocteny oproti naroku pronajimatele na vhradu ndajemného, pripadné povazovany za
platby najemného predem.

V ¢l IV. odst. 10 smlouvy bylo tcastniky dohodnuto, Ze ,, V pripadé skonceni najmu
nebytovych prostor z ditvodu na strané ndajemce, zavazuji se smluvni strany uzavrit
dohodu o vzdajemném narovnani narokiu na uhradu ndajemného a naroku na uhradu
najemcem ucelné vynaloZenych a pronajimatelem predem pisemné odsouhlasenych
nakladii na stavebni a technické upravy, pripadné rekonstrukci pronajatych nebytovych
prostor s prihlédnutim k opotiebeni a amortizaci. V takovem pripadé bude dohoda
obsahovat zavazek pronajimatele uhradit ndajemci ucelné vynalozené pronajimatelem
predem pisemné odsouhlasené ndklady na stavebni a technické upravy, pripadné
rekonstrukce pronajatych nebytovych prostor s pravem pronajimatele rozloZit tyto
naklady do rocnich splatek, jejichz vyse bude rovna vysi rocniho ndjemného za prondjem
nebytovych prostor sjednaného touto smlouvou, pokud obé smluvni strany nedohodnou
Jjinak.. «

V¢l IV, odst. 11 smlouvy bylo ucastniky dohodnuto, Ze: ,, V pripadé skonceni ndajmu
zdivodii na strané pronajimatele, zavazuji se smluvni strany uzaviit dohodu o
vzdjemném vyporadani narokii na uhradu ndjemného a narokit na uhradu ndajemcem
ucelné vynalozenych a pronajimatelem predem pisemné odsouhlasenych nadkladii na
stavebni a technické upravy, pripadné rekonstrukce pronajatych nebytovych prostor
s prihlédnutim k opotiebeni a amortizaci. V takovém pripadé bude dohoda obsahovat
zdvazek pronajimatele uhradit ndjemci ucelné vynalozené a pronajimatelem predem
pisemne odsouhlaseni naklady na stavebni a technické upravy, pripadné rekonstrukce
pronajatych nebytovych prostor s pravem pronajimatele rozlozit tyto naklady do splatek,
nejdéle vsak na tri roky ode dne skonceni najmu, pokud se obé smluvni strany
nedohodnou jinak. Vyse amortizace a opotrebeni bude stanovena nestrannym znalcem
v oboru, ktery musi byt odsouhlasen obéma smluvnimi stranami. “

Vyse ro¢niho ndjmu byla ucastniky specifikovana v rdmci dodatku ¢. 1 ke Smlouvé o
najmu nebytovych prostor uzaviené dne 1.8.2008, konkrétné v ¢l. 1. odst. 2 ve vysi
344.790,-K¢ za pfedmét ndjmu rocné.

Ucastnici — smluvni strany smlouvy, se dale dohodli, Ze ,, Vyse amortizace a opotrebeni
bude stanovena nestrannym znalcem v oboru, ktery musi byt odsouhlasen obéma
smluvnimi stranami

Najemce dne 17.12.2013 vypovedél pronajimateli ndjemni vztah zalozeny smlouvou o
najmu nebytovych prostor ze dne 1.8.2008. Najemce ndjem vypoveédeél pisemnosti
nazvanou: ,, Vypovéd ndjmu nebytovych prostor ze dne 17.12.2013 z divoda jak na
stran¢ najemce, tak i na strané pronajimatele.



Ugastnici souhlasné konstatuji, e se shodli na osobé znalce, kterym byl vybran Ing. Jifi
Lampa, autorizovany inZenyr v oboru pozemni stavby a soudni znalec pro zékladni obor
stavebnictvi a ekonomika, ktery stanovil hodnotu amortizace a opotiebeni.

II.
Ukel dohody

Ke dni uzavteni této dohody existuji mezi uCastniky urcité zavazky a prava vyplyvajici ze
smlouvy specifikované v Cl. I odst. 1 této dohody, které jsou ucastniky povazovany za
sporné a pochybné. Spornymi je mezi ucastniky ,, castka ucelne vynaloZenych a
pronajimatelem predem pisemné odsouhlasenych® nakladi na stavebni a technické
upravy, ptipadné rekonstrukce pronajatych nebytovych prostor, kdy najemce povazuje za
vychozi ¢astku ve vysi 6.956.805,-K¢, kterd byla pronajimatelem odsouhlasena dodatkem
¢. 1 ke smlouvé jakozto: ,,vyse ndakladit vynaloZzenych na stavebné technicke upravy a
zapocitatelnych oproti ndajemnému (jako platba ndjemného predem), tedy tzv. hodnota
technického zhodnoceni*, a rovnéz pronajimatelem schvdlena, a to konkrétné usnesenim
Rady pronajimatele ¢. 2778/33/2008, bodem 5 ze dne 9.12.2008.

Castku specifikovanou v odst. 1 tohoto ¢lanku pronajimatel neuznava, jelikoz ma za to,
ze se nejednd o , ucelne vylozené‘ naklady na stavebni a technické tpravy, pifipadné
rekonstrukce pronajatych nebytovych prostor, kdy tato skute¢nost vyplyva dle nazoru
pronajimatele z vypracovaného znaleckého posudku ¢. 2014 1006 - s Ing. Jittho Lampy
ze dne 31.7.2014 a dodatku ke znaleckému posudku ¢. 2014 1036 - s ze dne 22.11.2014.

Ugastnici povazuji za nespornou vys§i amortizace, ktera byla stanovena dodatkem ke
znaleckému posudku ¢. 2014 1036 - s ze dne 22.11.2014 a dale vySi ndjmu, kterd Cini
s ohledem na trvani ndjemniho vztahu castku v celkové vysi 2.424.649,20 K&. Po odectu
amortizace, kterd dle dodatku ke znaleckému posudku ¢. 2014 1036 — s, €ini k Castce
6.965.805,-K¢ ¢astku 131.347,85 K¢ ro¢n¢, a ndjmu ve vysi 2.424.649,20 K¢, coz je mezi
ucastniky nesporné, pozaduje najemce uhradu Castky ve vysi 3.824.443,75 K¢, jakozto
,,ucelné vynalozené a predem pisemné odsouhlasené“ néklady na stavebni a technické
upravy, ptipadné rekonstrukce pronajatych nebytovych prostor. Pronajimatel mé vSak za
to, ze vyse ,,ucelné vynaloZenych a pronajimatelem predem pisemné odsouhlasenych
nakladl na stavebni a technické upravy, ptipadné rekonstrukce pronajatych nebytovych
prostor, se rovna 1.735.731,80 K¢, a nikoliv 3.824.443,75 K&, nebot’ néklady vlastnim
rozhodnutim pronajimatele pisemné odsouhlasené nepovazuje pronajimatel za zaroven
ucelné vynaloZené.

Cilem obou ucastniki je touto dohodou vyporadat a narovnat vzajemné zavazky a prava,
které oba ucastnici uznaji nespornymi, pfi¢emz tato dohoda nemé vliv na existenci ¢i
neexistenci dalSich spornych ¢i nespornych prav a zdvazka vyplyvajicich ze smlouvy
specifikované v €. I. odst. 1 této dohody.

1.
Predmét dohody



Najemce dne 17.12.2013 vypovedél pronajimateli smlouvu o ndjmu nebytovych prostor
ze dne 1.8.2008, pficemz nasledné¢ vyzval pronajimatele k vypotradani vzajemnych
naroki na tthradu nijemného a narokti na tthradu ngjemcem tcelné vynalozenych nakladt
na stavebni a technické upravy a rekonstrukci.

Utastnici navzajem povazuji za spornou celkovou vysi niroku najemce na uhradu
., ucelné vynalozenych a pronajimatelem predem pisemné odsouhlasenych* nékladli na
stavebni a technické upravy a rekonstrukci. Pronajimatel ma za to, ze Castka ,,ucelne
vynalozenych a pronajimatelem predem pisemné odsouhlasenych* néklada na stavebni a
technické upravy, ptipadné rekonstrukce pronajatych nebytovych prostor, dosahuje po
odpoctu ndjmu a amortizace, které jsou mezi stranami nespornymi, vysi 1.735.731,80 K¢;
pronajimatel v tomto ohledu vychazi ze znaleckého posudku ¢. 2014 1006 - s Ing. Jitiho
Lampy ze dne 31.7.2014, ktery si mimo rdmec smlouvy nechal vypracovat, a ze které¢ho
dle nazoru pronajimatele vyplyva, Ze po provedeni posouzeni skutecné provedenych
stavebnich Uprav suvedenymi ve ,,Vyctovani technického zhodnoceni nebytovych
prostor*, a posouzeni souladu ceny provedenych praci s obvyklymi cena praci a materiala
v dobé jejich provedeni, po odeCteni amortizace, €ini cena stavebnich uprav 4.160.381,-
K¢&. Tato cena byla stanovena s odkazem na vysledek znaleckého posouzeni, kdy podle
nazoru pronajimatele bylo zjiSténo, ze urcité prace, jez byly ndjemcem vyuctovany,
nebyly skute¢né provedeny a dale, Ze prace skutecné¢ provedené, nebyly provedeny za
cenu obvyklou, tedy se nejednd o uceln€¢ vynalozené naklady, tak jak bylo stranami
dohodnuto v ramci smlouvy. SvySe uvedenym nazorem pronajimatele najemce
nesouhlasi, nebot’ ma za to, Ze Castka ,,ucelné vynalozenych a pronajimatelem predem
pisemné odsouhlasenych® néakladi na stavebni a technické zhodnoceni, piipadé
rekonstrukce pronajatych prostor, se rovna ¢astce ve vysi 6.965.805,- K&, kdy tato castka
byla pronajimatelem schvéalena, a to konkrétn€ usnesenim Rady pronajimatele ¢.
2778/33/2008, pod bodem 5 dne 9.12.2008.

Utastnici vyslovné prohlasuji, ze &astku ve vy$i 1.735.731,80 K& uznavaji jako
nespornou  Cast ,,ucelné vynalozenych a pronajimatelem predem  pisemné
odsouhlasenych* nakladi na stavebni a technické tUpravy, piipadné rekonstrukce
nebytovych prostor.

Naroky ¢asti ,, uicelné vynaloZenych a pronajimatelem predem pisemné odsouhlasenych *
nakladil na stavebni a technické upravy, piipadné rekonstrukce nebytovych prostor, které
jsou mezi ucastniky stale sporné, se rovnaji ¢astce ve vysi 2.088.711,95 K&, kdy se jedna
o rozdil mezi celkovou ¢astkou pozadovanou ndjemcem ve vysi 3.824.443,75 K¢ (¢astka
po odectu nesporné amortizace a najmu) a ¢astkou 1.735.731,80 K¢, ktera je navrhovana
pronajimatelem jakoZzto celkova castka ,,ucelné vynalozenych a pronajimatelem predem
pisemné odsouhlasenych “ nakladl na stavebni a technické tpravy, ptipadné rekonstrukce
nebytovych prostor.

V souladu s ¢l. IV. odst. 10 smlouvy se ucastnici dohodli, Ze pronajimatel uhradi najemci
castku ve vysi 1.735.731,80 K&, a to v souvislosti s vyrovnanim narokid dle smlouvy
specifikované v ¢l. 1. odst. 1 této dohody, a to formou pravidelnych splatek na ucet



najemce ¢. 27-7605520297/0100 vedeny u Komercni banky a.s., a to nasledujicim
zpisobem:

1. Splatka ve vysi 433.932,95 K¢ do 30.4. 2017
2. Splatka ve vysi 433.932,95 K¢ do 31.12.2017
3. Splatka ve vysi 433.932,95 K¢ do 31.12.2018
4. Splatka ve vys$i 433.932,95 K¢ do 31.12.2019

Pronajimatel a najemce se dohodli, ze dostane-li se pronajimatel do prodleni s thradou
nékteré ze splatek tak, ze tato nebude uhrazena ani do dne splatnosti nasledujici splatky,
stava se timto dnem splatny cely dluh.

IV.
Zavéreéna ustanoveni

Ucastnici konstatuji, Ze tato dohoda se tyka pouze &astky ve vysi 1.735.731,80 K¢&, kterd je
mezi stranami nespornou a nema vliv na dalsi pfipadnou existenci ¢i neexistenci prav a
zavazku vyplyvajicich ze smlouvy specifikované v €l. 1. odst. 1 této dohody. Oba ucastnici
berou vyslovné na védomi, Ze zbyvajici, tj. spornd Cast , ucelné vynaloZenych a
pronajimatelem predem pisemné odsouhlasenych® nékladii na stavebni a technické
upravy, pripadné rekonstrukce nebytovych prostor bez amortizace a opotiebeni v ¢astce
2.088.711,95 K¢, pripadné jeji ¢ast, bude predmétem soudniho fizeni.

Utastnici se dale dohodli, Ze tato dohoda bude v souladu se zak. & 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nekterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), uvefejnéna v registru smluv. Ugastnici se dale dohodli, Ze
elektronicky obraz dohody a metadata dle uvedeného zékona zasle k uvetejnéni v registru
smluv Mésto Novy Ji¢in, a to nejpozd&ji do 30 dnii od jejiho uzavieni. Uastnici
prohlaSuji, Ze tato dohoda neobsahuje Zadné informace ve smyslu § 3 odst. 1 zak. ¢.
340/2015 Sb., a proto souhlasi se zvetejnénim celého textu dohody.

Je-1i nebo stane-1i se nékteré ustanoveni této dohody neplatnym, nevymahatelnym nebo
neucinnym, nedotykd se tato neplatnost, nevymahatelnost ¢i netc¢innost ostatnich
ustanoveni této dohody. Ugastnici se zavazuji nahradit do &trnacti (14) pracovnich dnii po
doruceni vyzvy druhého ucastnika neplatné, nevymahatelné nebo neucinné ustanoveni
ustanovenim platnym, vymahatelnym a uc¢innym se stejnym nebo obdobnym pravnim
smyslem, pfipadné uzavtit novou dohodu.

Utastnici souhlasné prohlasuji, Ze si tuto dohodu Fadné piedetli, jejimu obsahu
porozuméli, Ze je pro né€ jeji obsah je srozumitelny a urcity, Ze jim nejsou znamy zadné
divody, pro které by tato dohoda nemohla byt fadné plnéna nebo které by zpusobovaly
neplatnost této dohody, a rovnéz, ze tato dohoda je projevem jejich pravé, svobodné a
vazné vule prosté omylu, projevené pii jejich plné svépravnosti, a dale ze tato dohoda
nebyla ujednéana v tisni, a Ze veSkera prohlaSeni v této dohod¢ odpovidaji skute¢nosti, coz
nize stvrzuji svymi podpisy.



5. Meésto Novy Ji¢in stvrzuje, ze uzavieni této dohody bylo v souladu s piislusnymi
ustanovenimi zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd¢jsich predpist, schvéleno
usnesenim Zastupitelstva mésta Novy Ji¢in ¢. 375/15/2017. ze dne 9.3.2017.

6. Tato dohoda je vypracovana ve dvou vyhotovenich, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi
kazdy z ucastnikii. Tuto dohodu lze ménit nebo dopliiovat pouze pisemnymi, vzestupné
¢islovanymi dodatky, podepsanymi obéma ucastniky.

7. Tato dohoda nabyva Gcinnosti dnem podpisu posledniho z Gc¢astnikii.

V Novém Ji¢iné dne 15.3.2017 V Novém Ji¢iné dne: 15.3.2017

Za Mésto Novy Jicin: Za spole¢nost RUSTY'S, s.r.o. ,,v likvidaci®

PhDr. Jaroslav Dvorak — starosta likvidator Marek Hanak



