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uzaviraji podle zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpish tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
I
Pfedmét smlouvy

1) Pronajimatel je viastnikem domu &.p. 796 na pozemku st. 1833, k.. Podébrady, na nam. T. G. Masaryka
v Podébradech I1l. Objekt je stavebné uréen pro provozovani prostor slouzicich k podnikani.

2) Pronajimatel prenechava najemci die usneseni Rady mésta Pod&brady & 463/2014 ze dne 2.6.2014 do
najmu prostor slouzici k podnikani &. 1 situovany v 1. podzemnim a 1. nadzemnim podlazi v domé ¢p.
796/lll., nam. T. G. Masaryka v Podébradech ve stavu odpovidajicim smluvenému Ggelu provozovani.
Situovani a ¢lenéni prostoru slouziciho k podnikani je uvedeno v dodatku ¢.1, ktery je nedilnou sou&asti
této smilouvy.

3) Najemce je opravnén uZivat prostor slouZici k podnikani uvedeny v dodatku ¢.1 pre dcely provozovani
lekarny a Cinnosti souvisejicich. Ke zméné acelu musi mit predchozi pisemny souhlas prongjimatele.

Najemce, jeho zaméstnanci, pacienti a navétévnici jsou opravnéni uzivat prostory spoleénych chodeb,

schodist, socialniho zafizeni, vytah a dal&i technicke vybaveni. Dvlr je vyhrazen pro prijezd, vystoupeni

a vstup osob nepohyblivych nebo s omezenym pohybem.

5) Najemce se seznamil se stavem pronajimaného prostoru slouziciho k podnikani a v tomto stavu je
najima.

6) Najemce bude za najem prostoru slouZiciho k podnikani platit najemne a zalohy na sluzby poskytované
s najmem prostoru v pravidelnych mésiénich splatkach. V pripad, ze najemce bude v prodieni s platbou
ceny najemneho, zaloh na sluzby poskytované s najmem, s upravenou vysi ceny najmu nebo
vydctovanim sluzeb hrazenych pronajimateli nebo dalsimi platbami, uhradi pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 0,1% z dluzné castky za kazdy den prodleni.

1L
Doba a skonéeni najmu

1) Tato smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani se uzavira na dobu neuréitou s U&innosti od
1.8.2014

2)  Vypovedni Ihita se sjednava v délce Sesti mésicl a pogita se od prvniho dne mésice nasledujicihe po
doruceni vypovédi.

3) Najemce se zavazuje ke dni skonéeni najmu pronajaty prostor vyklidit 2 odevzdat vyklizeny, ve stavu
odpovidajicimu obvyklému opotiebeni a bez poskozeni, zastupclim pronajimatele.

4) Smiuvni strany se dohodly, 2e pronajimatel je opravnén ukongit najem v dobé prvnich 10 let trvani najmu
pouze z nasledujicich davodi:

a) ma-i byt nemovitd v&c, v ni2 se prostor slouzici podnikanf nachazi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, Ze to brani daldimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl piedvidat, nebo

b) porusuje-i najemce hrub& své povinnosti viiéi pronajimateli, zejmeéna tim, Ze prestoZe jej
pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305 obcanského



9)

10)

11)
12)

2)

zakoniku, nebo je po dobu deldi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim prostoru slouziciho podnikani.
c) pokud ndjemce bez souhlasu pronajimatele bude byt i ¢astecné uZivat pronajaty prostor k jinému
nez sjednanému Géelu a zplhsobu vyuZiti pronajimanych prostor
d) najemce pfevede prava z najemni smlouvy na tfeti osobu bez predchoziho souhlasu pronajimatele
e) najemce zahaji provadéni stavebnich uprav, technické zhodnoceni, opravy a GdrZbu pronajatych
prostor bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
f) najemce odstrani historicky mobilaf vybaveni vefejnosti pfistupnych pronajatych prostor lékarny,
vyjma technického vybaveni, kterym se rozumi zejmena pocitacové vybaveni, pristroje apod.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén ukoncit najem v dobe prvnich 10 let trvani najmu
pouze z nasledujicich divodi:
a) ztrati-li zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen,
b) pfestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodd zpisobily k vykonu ginnosti, k némuz byl uréen,
a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo
c) porusuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti vici najemci.
Zadna ze smiluvnich stran neni opravnéna najem podle.této smlouvy po dobu prvnich 10 let jeho trvani
vypovédét nebo od této smlouvy odstoupit z jinych divodd nez uvedenych v této smiouvé.
Pokud to pravni predpisy umoZzfuji, smluvni strany dohodou vylutuji jiné divody a zpUsoby
jednostranného ukonéen' této smiouvy podle platnych pravnich pfedpisii na uvedenou dobu. Smiuvni
strany se dohodly, Ze ustanoveni § 1765 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku se nepouZije.
Nebezpeéi zmény okolnosti na sebe vezmou obé smluvni strany.
Smiuvni strany smluvné vylucuji uziti ustanoveni § 2307 aZ § 2312 ObZanského zakoniku, a to na dobu
prvnich 10 let trvani najmu.
V piipadé, ze vypovéd spotiva v poruseni povinnosti druhé strany je predpokladem platnosti vypovédi,
e povinna stran nesjedna napravu v dodate¢né Ihité 15 pracovnich dni od doruéeni pisemné vyzvy
opravnéné strany. Vypovédni doba pe dobu prvnich 10 let trvani najmu podle najemni smlouvy bude ¢init
3 mésice a pocne béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypavedi druhé strane,
Platnost této smlouvy automaticky skonéi ke konci mésice, kdy najemce poté co ziskal povoleni
k poskytovani zdravotnich sluzeb — provozovani lekarny v pfedmétnych prostorech, ztratil zplsobilost k
provozovani ¢innosti, pro kterou si prostor slouzici k podnikani najal, a to aniz by mu kontinuzing
uvedené opravnéni opétovné vzniklo nebo pokud obdrzel rozhodnuti o zamitnuti Zadosti o povoleni
k poskytovani zdravotnich sluzeb — provozovani Iékarny v pfedmétnych prostorech, které nabude pravni
moci, popt. pokud do 2. mésicd od uzavieni této smlouvy o totc povoleni nezazadal. Tuto skuteCnost je
povinen oznamit pronajimateli do 10 pracovnich dnl od daby, kdy tento stav nastal. Do doby pfedani
prostoru hradi najemce najemné a zalohy na sluzby uvedene v dodatku v t& dobé platnem.
Najem maze byt ukonéen pisemnou dohodou smiuvnich stran.
Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédni divod uvedeny v odst. 4 pism. f) tohoto ¢lanku plati pouze za
podminky, Ze se najemce stane vlastnikem nebo najemcem vySe uvedeneho historického vybaveni,
podle stavu ke dni uzavieni této smlouvy nebo pokud pronajimatel nabidne najemci toto vybaveni do
najmu nebo podnajmu za cenu, kterd nebude vy$si nez obvykla cena najmu za uzivani uvedeného
vybaveni, popf. pokud pronajimatel najemci zprostiedkuje moznost pronajmu toho to vybaveni za cenu,
ktera nebude vyssi nez obvykld cena nadjmu za uzivani uvedeného vybaveni. Smiuvni strany se dale
dohodly, Ze uvedeny vypovédni divod zanika resp. nelze pouzit pokud:
- povinnost odstranéni vybaveni nebo jeho ¢asti bude najemci ulozena na zaklade rozhodnuti organu
vefejné spravy, soudu nebo na zakladé platnych pravnich piedpisl, resp. vybaveni nebude moci byt
zachovano s ohledem na uvedené rozhodnuti a piedpisy bez ohroZeni provozu lékarny v pronajatych
prostorech, nebo
- pokud ndjemce nabidne pronajimateli uvedené vybaveni k odkoupeni, a to za cenu dle vzajemne
dohody, nedojde-li k takové dohodé, tak za cenu obvyklou, pficemz pronajimatel uvedené vybaveni
odmitne koupit, resp. nekoup! do 3 mésicl od uéinéni takovéto nabidky. V piipadé koupé uvedeného
vybaveni ze strany pronajimatele se smiuvni strany dohodly, Ze uvedené vybaveni bude ponechano
v pronajatych prostorach k uzivani najemci, pfi¢emz smluvni strany se dohodnou ohledné dplaty za jeho
uzivani. Tato uplata nebude vy&si nez obvykla cena najmu za uzivani uvedeného vybaveni.

Il
Cena najmu
Vy&e najemného za prostor slouzici k podnikani se sjednava dohcdou v rogni sazbé za 1 m? ve vySi
4.800,- K& Vypocet roniho resp. mésiéniho najemného je uveden v dodatku €.1, ktery je nedilnou
soudastl této smlouvy a bude nahrazovan dalsimi pfislusné ocislovanymi dodatky tehdy, dojde-li ke
zménam ve vyEi najemneho.
Najemné je osvobozenym pinénim dle § 51, odst. 1, pism. g) zakona o DPH v platném znéni.
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S acinnosti od 1.1.2015 miZe byt dosavadni vySe najemného pronajimatelem kazdoreéné upravena o
pocet procent b&zné miry inflace ptedeslého roku Gfedne publikované statnim statistickym organem CR.
Tato Uprava bude platit vzdy zp&tné od prvého mésice prisludného roku. Pronajimatel bude o uvedeném
zvysenl pisemné informovat najemce. Do dne dorugeni oznameni o zvySeni najemného neni najemce
v prodleni s placenim néjemného odpovidajici prislusnému navyseni. Castka odpovidajici navyseni od
pocatku roku do doruceni pfislusného oznameni pronajimatele je splatnd spolu s nasledujici splatkou
najemného. Najemné pro rok 2015 jiz proto mize zahrnovat zvySeni o miru.inflace vy&islenou za rok
2014 atd. Vy3e najemného na rok 2014 a dalsi roky a vyse zaloh na sluzby bude uvedena vidy v
prislusné ocislovaném dodatku této smiouvy.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli roéni vy3i najemného v pravidelnych mésicnich Ghradach
bezhotovostnim prevodem. Vyse této Uhrady je uvedena v prislusné o&islovaném dodatku této smiouvy a
je splatna tak, ze do 15. kalendafiho dne kazdého mésice bude pfipséana na G&et pronajimatele
uvedeny v zahlavi, variabilnl symbol 0240796001.

V.
Sluzby

Smluvni strany sjednavaji mésiéni uhradu zaloh na sluzby poskytované s najmem prostoru slouziciho k
podnikani dodavané pronajimatelem nebo jeho prostiednictvim. Vyse téchto zaloh je vyéislena v
prislusné otislovaném dodatku této smlouvy a bude ménéna vzdy se zménou vy$e cen energii, vodnéha
a stoCneho atp. Zalohy na sluzby jsou splatné bezhotovostnim prevodem tak, Ze do 15. kalendafniho dne
kazdého mésice budou piipsany na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi, variabilni symbol
0240796001. Vyuactovani zaloh na sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani provede
pronajimatel s tim, Ze finanénl vyrovnani bude provedena do 15 ti dni od predloZeni vyuétovani najemci.
Najemce si bude zabezpetovat na svilj naklad odvoz pfipadné likvidaci odpadu z provadénych &innosti v
prostoru slouZicim k podnikani.
Vlastni prostor slouzici k podnikani je vybaven pomérovym méfidlem elektrické energie. P¥i vydétovani
spotfeby elektrické energie naméfené fakturaénim méfidlem bude pfihlédnuto k haodnotdm naméfenym
pomeérovym méfidlem el. energie. To neplati v pripads, kdy ma prostor slouZici k podnikani viastni
fakturacni méfidlo.
Naklady na provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor, vodné a stoéné, uklid spolenych prostor, odvoz
TDO pfip. dalsi sluzby budou rozpogitany v poméru podlahové plochy nebytovych prostor pronajatych
podle této smlouvy k ostatnim prostoram v domé ¢.p. 796.
Dodavka a odbér tepelné energie pro vytapéni a ohfev teplé vedy bude najemci fakturovana podle
pomeéru zapocitatelné podlahové plochy prostoru slouziciho k podnikani a souctu zapogitatelnych ploch
vSech prostor slouzicich k podnikani v domé &.p. 796.

V.

Povinnosti a prava najemce

Najemce je povinen dbét pfi uzivani pronajatého prostoru slouziciho k podnikani prav ostatnich najemci
a nerusit vykon jejich prav, dodrZovat obecné stanovené podminky uzivani pronajatych prostor i prostor
spoleénych.
Najemce se zavazuje udrZovat prostor stouzici k podnikani i prostory spolecné ve zplsobilém stavu,
zejmena musi dbat, aby nedochéazelo k jejich poskozovani, znecistovani, nadmérnému opotiebeni nebo
znehodnocovani. Vzniklé $kody je povinen odstranit na svij nakiad, at jiz zplsobil $kodu sam, jeho
zameéstnanci, zékaznici nebo navstévnici, jemu smluvné zavazani partnefi ¢i opravaii nebo jiné osoby
pro
Najemce je povinen zajistovat a hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim prostoru slouziciho k
podnikani. Jedna se zejména o jeho malovani, drobné opravy technologickéha vybaveni prostoru
slouZiciho k podnikani (vymény Zarovek, zarivkovych trubic, el. jisténi, opravy socialniho zatizeni atp.),
kdyZz cena opravy v jednotlivém pfipadé nepresahne 1.000.- Kg& (tato ¢astka bude 1 x za 2 roky
aktualizovana die miry inflace.Dale je povinen hradit naklady na opravy a Udrzbu zafizeni, ktera jsou
uréena a vyluéné sfouzi zvlastnimu Géelu najemce.,
Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které maji byt
provedeny a umoznit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav. Pokud se tak nestane, odpovida
najemce za Skodu, kierd nesplnénim povinnosti vnikla. Potfeba oprav bude oznamena na ftif.&.
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Najemce je povinen po pfedchozim ohlaseni pronajimateli nebo jeho zmocnénci umoZnit vstup do
pronajatého prostoru slouZicihe k podnikani za OCelem jeho Kontroly a dodrzovani povinnosti
vyplyvajicich z teto smlouvy a predpisi souvisejicich a to i v doprovodu tfetich osob. Pronajimatel je
povinen dbat toho, aby nenarusil bézny provoz najemce.

Najemce je povinen pfed zahdjenim stavebnich Uprav, oprav a udrzby vzdy poZadat pronajimatele o
vydani pfedchoziho pisemného souhlasu.

Najemce je povinen dodrzovat v pronajatych prostorech veskeré protipozarni, hygienické, bezpecnostni a
ekologické predpisy.

Najemci se doporucuje uzaviit pojisténi nad ramec pojisténi proti Zivelnym pohromam, napt. poji$téni
odpoveédnosti za Skodu na pronajatych prostorach a pojisténi vnitiniho vybaveni.

Najemce neni opravnén prevést prava z této najemni smlouvy na jinou osobu bez predchoziho souhlasu
pronajimatele.

Najemce je povinen v pfipadé, ze uvedené nebude v razporu s pfedpisy upravujici provozovani lékarny,
rozhadnutim organu vefejné spravy nebo soudu zachovat ve vefejnosti pfistupné ¢asti pfedmétu najmu
pavodni historickeé vybaveni pronajatych prostor (nébytek), pficemz se toto ustanoveni netyka
technického vybaveni, kterym se rozumi zejména pocitatové vybaveni, pfistroje apod. Uveden&
povinnost plati pouze za podminky, Ze se najemce stane viastnikem uvedeného historického vybaveni,
nebo pokud mu toto bude nabidnuto k pronajmu za podminek uvedenych odst. 12 ¢l. It této smlouvy.

Vi.
Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel zabezpecdi u pojistovaciho ustavu uzavieni pojisténi nemovitosti (tzv. pojisténi Zivelné),
Pronajimatel se dale zavazuje:

zajistit plny vykon prav spojenych s uZivani prostor,

zplnomocnit najemce k jednani s piislusnymi dedavateli sluzeb souvisgjicich s najmem,

bez zbyteéného odkladu zajistit odstranéni zavad branicich fadnému uZivani prostor. Zplsob
odstranéni a event. omezen! uzivani prostoru slouziciho k podnikani s najemcem projednat a dohodnout
formou dodatku k této smlouvé.
Pronajimatel smi provédét opravy a stavebni Upravy objektu, které jsou nezbytné nutné nebo téelné pro
Gdrzbu nebo odvraceni hrozici Skody, i bez souhlasu najemce, vietné oprav a stavebnich Uprav
pronajatych prostor, dojde-li k havarii nebo ke vzniku Skody. Podle naléhavosti je pronajimatel povinen
jejich provadéni piedem oznamit najemci a pii jejich provadéni postupovat tak, aby nedoslo k
podstatnému naruseni bézného provozu najemce a Skodam na interiéru. Najemce je povinen mistnosti
nebo prostary pfichazejici v avahu pfi uvedenych pracich zpiistupnit a nesmi bezdlvodné& branit v
provadéni praci a to i praci sméfujicich ke zlepSeni stavu objektu nebo pronajatych prostor. V posledné
uvedeném pfipadé mizZe pronajimatel tyto stavebni Upravy provadét po pfedchozi dohodé s najemcem.
V pfipadé&, Ze stavebnimi Upravami provadénymi pronajimatelem v pfedmétnych prostorach nebo v
domé, kde se tyto prostory nachazeji, bude najemci znemozneéno nebo omezeno uZivani téchto prostor k
Gceldm uvedenym v této smlouvé, ma najemce pravo na slevu z najemného adpovidajici vysi najemného
za pocet kalendafnich dnil, po které nemohl prostory uZivat nebo bylo uZivani omezeno. V piipadé
omezeni uzivani bude bran zietel také na rozsah omezeni. Stejné tak ma najemce pravo na slevu z
najemného v pfipadé, ze stavebnétechnicky stav pranajatych prostor nebo domu, v némz se nachazeji,
znemozni nebo omezi najemce v jeho pravu prostory uzivat.
Otazka vlivu t&chto zasahtl resp. stavebnétechnického stavu na vysi najemného bude fesena vzajemnou
pisemnou dohodou smiuvnich stran a pfesna vy3e slevy z najmu bude dohodnuta nejpozdéji do dvou
meésicl od skonéeni divodU, které vedly ke snizeni najmu.
Pronajimatel je povinen zajistit Najemci po celou dabu trvani této Smlouvy fadné a nerusené uzivani
predmétu najmu a to zejména tak, aby bylo mozna dosahnout jak (iEelu této Smiouvy, tak i G¢elu uzivani
predmétu této Smiouvy.
Pronajimatel souhlasi s umist&nim informaéni tabule na viditelném misté v objektu. Osazeni informaéni
tabule si zabezpeci najemce viastnim nakladem.

ViL.




Technické zhodnoceni pfedmétu najmu
V pfipadé provadéni technického zhodnoceni, stavebnich Uprav, oprav apod. je najemce opravnén ve
smyslu § 28 odst. 3 zakona &. 586/1992 Sb., o danich z piijm{, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, piipadné
jim provedené technické zhodnoceni PO celou dobu trvani najemniho pomeru (dobu najmu) odpisovat.

2) Pronajimatel prohlasuje, ze nezvysil a béhem platnosti a uéinnosti najemni smlouvy nezvysi vstupni ceny
pronajateho majetku dle najemni smlouvy o technicke zhodnoceni, které proved| najemce na své naklady
a zaroveii které bylo zhotoveno na zakladé predbé&zného pisemného souhlasu pronajimatele,

3) V pfipad& ukoncen| najmu nema najemce prévo pozadovat po pronajimateli financni nebo jinou
kompenzaci za provedené technicke zhodnoceni a vraceni vioZenych investic, neni-li prfed zapoctenim
stavebnich praci pisemne sjednano mezi obéma smluvnimi stranami jinak.

4) Smluvni strany se dohodly, Ze zhodnocené technicke. vybaveni pfedmétu najmu a pofizené na naklady
zhotovitele se stane majetkem pronajimatele.

Vil
Zavéretna ujednani

1) Tato smlouva nabyva Gginnosti k 1.8. 2014 a uzavira se na dobu neurcitou.

2) Obé smluvni’ strany se zavazuji ptipadné spory vyplyvajici z uzavieného najemniho vztahu fesit
predevsim vzajemnym jednanim a dohodou, bez jednostrannych krokd odporujicich této smlouve a
dobrym mraviim. Nestanedi se tak, mlZe opravnéna smiuvni strana predloZit spor k rozhodnuti
pfisludnému soudu.

3) Veskeré vztahy mezi pronajimatelem a najemcem touto smilouvou neupravene se fidi zak. ¢. 89/2012 Sb.
Vv platném znéni a dalgimi platnymi pravnimi predpisy.

4) Plipadné zmény a doplitky smlouvy Ize provadet pouze oboustranné podepsanymi pisemnymi a
Cislovanymi dodatky, vyjma ustanoveni, ve kterych tato smlouva pfipousti jednostrannou zménu.

5) Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech a kazda smluvni strana obdr3i jeden podepsany vytisk.

6) Ucastnici smlouvy prohlasuji, ze si smlouvu pieetli, Ze souhlasi s JEJim obsahem, Ze smiouva byla
sepsana na zakladé jejich svobodne vule, nikoli v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek, a na
dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Podébradechdne ....... 75 7. 2014

/" najemce



