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Revelia s.r.o.

sidlem: Na prikopé 859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

IC: 07394934

DIC: CZ07394934

zastoupena Pavlem Pravdou, jednatelem spole¢nosti

jako investor akce ,.Citv park Kladno® a , AREAL POLDI KLADNO - Pdteini

komunikace a sité” a souasné jako vlastnik pozemki vedenych na listu vlastnictvi ¢.

31708 pro k.1 Dubi u Kladna, obec Kladno, zapsanych v katastru nemovitosti vedeném
katastralnim Ofadem pro Stfedolesky kraj, katastralni pracoviité Kladno (dile téz
,Pozemky Zadatele™)

(na stran€ jedné jako ,,Zadatel")
a

Statutarni mésto Kladno,

stdlem: nam. Starosty Pavla 44, 272 52 Kladno
ICO: 00234516

DIC: CZ00234516

zastoupeno Mgr. Milanem Volfem, primatorem

(na strané druhé jako ,,mésto*)

uzaviraji dneSniho dne tuto
PLANOVACI SMLOUVU A SMLOUVU O SPOLUPRACI

L

Zadatel a jeho sesterské spoleénosti dlouhodobg pracuji na revitalizaci brownfieldu
Areal Poldi, tj. zejména pozemki ve vlastnictvi Zadatele (Pozemkd zadatele), pozemkl
spolefnosti FER CONSULT s.r.o. vedenych na LV 31633 pro k.4. Dubi u Kladna a
pozemkil spole€nosti KOVOPORT spol. s r.o. vedenych na LV 31559 pro k.. Dubi u
Kladna.

V ramci revitalizace brownficldu doslo/dochézi zejména k feseni starych ekologickych
zatézi, kdy byly /jsou na niaklady Zadatele a jeho sesterskych spolednosti provadény
ekologicke prizkumy navazujici na Analyzu rizik 2013 zpracovanou meéstem, a v
navaznosti na tyto prizkumy jsou planovana a realizovana sanacni opatfeni, kdy
k okamZiku uzavieni této smlouvy probiha sanace dehtovych jezirek na pozemcich
spoleénosti KOVOPORT spol. s r.0. a sanace ohniska 2 a dehtovych jimek na pozemcich
spole¢nosti FER CONSULT s.r.o., kter¢ jsou spolufinancovany témito spolenostmi.
Pro Zadatele byla na jeho naklady zpracovana ,,Projektova dokumentace napravnych
opatfeni — Odstranéni ohnisek zneciiténi benzo(a)pyrenu a sanace zemin na pozemcich
spolenosti Revelia s.r.o. v Aredlu Poldi v k.0, Dubi u Kladna (za# 2020), ktera byla
schvalena Ceskou inspekci Zivotniho prostredi, Oblastnim inspektoratem Praha,
oddélenim ochrany vod (,,CIZP*). Tato napravna opatfeni (sanace) budou Zadatelem
provedena na jeho naklady a riziko pfed zahajenim realizace zamé&ru City park Kladno.
V ramci revitalizace brownfieldu dale zadatel na své naklady a riziko odstranil
(zdemoloval) staré nevyuzitelné stavby ¢i jejich torza, kdy pldorysna plocha téchto
odstranénych / zdemolovanych staveb &ini vice nez 70.000 m?,
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Zadatel a mésto (v rimei své samostatné ptisobnosti) pfi revitalizaci brownfieldu Areél
Poldi dlouhedobe spolupracuji, kdy zejmena (i) strany _spolupracovali na vytvofeni
Uzemni studic USla, Kladno — Poldi Sever (dile jen ,.Uzemni studie™) a s Uzemni
studii jak mésto tak zadatel souhlasi, (ii) bylo uzavfeno Memorandum o spolupraci Areal
Poldi, kdy strany v souladu stimto memorandem postupuji, a (iii) byla vyhotovena
spolefna dokumentace pro Uzemni rozhodnuti LAREAL POLDI KLADNO /
Dokumentace pro uzemni rozhodnuti pro umisténi pateini komunikace a siti” (dale jen
.Dokumentace komunikace a sité”"), se kterou ob¢ strany souhlasily a souhlasi a na
jejimz zdkladé bylo dne 28.12.2020 Magistratem mésta Kladna, Odborem vystavby —
Oddéleni vizemniho rozhodovini vydino pod &j. OV/3917/20-3/Hof rozhodnuti o
umisténi stavby ,,Arcal Poldi Kladno, umisténi patetni komunikace a siti“ (dle jen ,,UR
komunikace a sité").
Mésto vlastni na Pozemcich Zadatele cast infrastruktury, a to (i) kanalizaci, (11)
vodovodni fady primyslové vody, jak jsou tyto vymezené v Dokumentaci komunikace
a sité (oznaceno v legendé jako STAV).
Zadatel m4 v imysha na Pozemcich Zadatele a v ndvaznosti a v souladu s Uzemni studii
a UR komunikace a sit& realizovat vystavbu dvou primyslovych hal véetn& souvisejici
infrastruktury, kdy pfedpokladana podoba tohoto zaméru je znizornéna v situanim
planu, ktery tvofi Pfilohu €. 1a této smlouvy a zakladni parametry tohoto zaméru jsou
specifikovany v Piiloze €. 1b této smlouvy (dale jen ,Zameér” a ,Zakladni
parametry*). Podoba Zaméru je pfedbéznd a na zakladé fady okolnosti muze dojit k jeji
zméné s tim, Ze nebudou piekroceny Zakladni parametry. Zamér po jeho realizaci bude
zavrienim revitalizace vyznamné Casti brownfieldu Areal Poldi a pozitivné piispéje
k revitalizaci dalSich Gasti brownfieldu Aredl Poldi (a 1 navazujicich areald v ramci
pramyslové zony).
Zastupitelstvo mésta piijalo na svém 11, zasedani dne 10. 3. 2021 Zasady pro vystavbu
na uzemi mésta Kladna, jejichz pfedmeétem je obecny ramec pro podminky vystavby a
majetkového vypofadani v souvislosti s rozvojem verejné infrastruktury (dale jen
~Zasady pro vystavbu na izemi Kladna®).
Méesto zaroven informovalo Zadatele, ze vodovodni fady pitné vody v Aredlu Poldi
prevedlo vEetné viech prav a povinnosti na spolecnost Vodarny Kladno — Mélnik a.s.,
1CO: 46356991 (dale jen ,,VKM™). Mé&sto ptevedlo &i ptevede priva a povinnosti
vyplyvajici z UR komunikacc a sité a dokumentace pro toto fizemni rozhodnuti
v rozsahu vodovodnich fadt pimé vody na VKM.

II.

Zadatel se zavazuje, Ze pied realizaci Zam&ru provede na své naklady a riziko napravna
opatfeni (sanaci) dle ,Projektové dokumentace napravnych opatfeni — Odstranéni
ohnisek zneéi$téni benzo(a)pyrenu a sanace zemin na pozemeich spoleénosti Revelia
s.r.0. v Arealu Poldi v k.. Dubi u Kladna (zati 2020), kterd byla schvalena CIZP.
Meésto souhlasi s realizaci Zaméru, popf. zmeénéného Zaméru, pokud nebudou
pfekroCeny Zakladni parametry, a poskytne Zadateli v ramci své samostatné pusobnosti
potfebnou soudinnost pro ziskani v8ech povoleni k realizaci Zaméru, pfi jeho vystavbé
a provozovani.

Mésto souhlasi s tim, aby Zadatel v souladu s 1. IIL. a nasledujicimi této Smlouvy na své
naklady vybudoval tam specifikovanou vefejnou infrastrukturu (dale jen ,,Vefejna
infrastruktura®) a tuto pfevedl méstu za niZe sjednanych podminck. Zadatel se
zavazuje, 7ze zaroven srealizaci Zaméru vybuduje Vefejnou infrastrukturu, a tuto
pfevede méstu za nize sjednanych podminek.

Mésto souhlasi (i) aby byl Zamér (v rozsahu Zakladnich parametrd) napojen na
infrastrukturu ve vlastnictvi mésta (véetné Vefejné infrastruktury), tj. na kanalizaci, a
vodovodni fad primyslové vody, a to na Pozemcich Zadatele a (ii) s dodavkou médii do
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Zaméru / odvodem splasku a de§tove vody ze Zaméru prostfednictvim infrastruktury
meésta vie v rozsahu Zakladnich parametra.
Meésto souhlasi se stavajicimi (cxistujicimi) dopravnimi napojenimi Zaméru na pozemni
komunikace ve vlastnictvi mésta v ulici Primyslova a Dubska s tim, ze 2adatelem budou
zarovel s realizaci Zaméru na jeho naklady upraveny kiiZzovatky mimo samotny Areal
Poldi uvedené situaénim planu, ktery tvoii Plilohu 2 této smlouvy, a to v souladu
s principy uvedenymi v Pfiloze 2 této Smlouvy. Mé&sto se zavazuje poskytnout Zadateli
soucinnost nezbytnou k tprave kiizovatek uvedenych v Ptiloze 2 této smlouvy, zejména
za timto (€elem umozZnit na dotéenych pozemcich ve vlastnictvi mésta provedeni uprav
dotéenych kifizovatek Zadatelem. V pfipadé, Ze nebude mozZné realizovat Gpravy
kiizovatek popsané v této smlouvé vyse, zavazuji s¢ strany v dobré vife jednat s cilem
nalezeni jiné varianty dopravniho napojeni Zaméru.

Mesto a zadatel se dohodli, Ze s ohledem na dosavadni revitalizaci brownfiledu Areal
Poldi Zadatelem (jak je zejména specifikovand v ¢l. I této smlouvy) a s ohledem na
zavazky zadatele vybudovat pro mésto Vefejnou infrastrukturu a upravit kiizovatky
mimo samotny Areal Poldi dle této smlouvy nebude mésto od Zadatele v souvislosti se
Zamérem (jeho planovénim, realizaci &i provozem) nebo jeho pfipojenim na
infrastrukturu pozadovat poskytnuti jakéhokoliv finanéniho piispévku ¢i jiného plnéni
nad ramec této Smlouvy, kromé standardnich plateb za pfipojeni na vefejnou
infrastrukturu (inZenyrskeé sité).

I11.

Stavby Vefejné infrastruktury budou, a to v ¢lenéni/oznaceni dle UR Komunikace a sité
a Dokumentace komunikace a sité¢ a neni-li vyslovné uvedeno jinak, pouze a jen na
Pozemcich Zadatele, nasledujici:

80301 Kanalizace, konkrétn€ vétev nové kanalizace - stoka S1 (od oblouku navrhované
komunikace v severozapadnim rohu tizemi k napojovacimu bodu na stavajici stoce EL
1

S0311 Vodovod — primyslova voda, konkrétné fad primyslového vodovodu W1,
Castetné na Pozemcich Zadatele a ¢astecné na pozemcich spoleénosti FER CONSULT
s.1.0., kdy souhlas spole¢nosti FER CONSULT s.r.0. a jeji souinnost Zadatel zajisti.

Umisténi Vefejné infrastruktury a jeji napojeni na stavajici infrastrukturu vyplyvaji
z Dokumentace komunikace a sité a na jejim zakladé vydaného UR Komunikace a sité.

Meésto a Zadatel se dale dohodli, Ze jakmile bude Vefejn4 infrastruktura vybudovana, je
Zadatel opravnén na své naklady odstranit, popf. ukon¢it, zamezit uZivani a ponechat
v pozemcich stavajici infrastrukturu mésta na Pozemcich zadatele, a to konkrétmeé tu
infrastrukturu, ktera je v Dokumentaci komunikace a sité oznacena jako , ke zruSeni“ a
dale vSech kanalizatnich stok na Pozemcich Zadatele kromé nové vybudované
kanalizace a kanaliza¢ni stoky, na kterou se napojuje.

Iv.

Zadatel se bude podilet na vybudovani Vefejné infrastruktury a odstranéni/ukondeni
uzivani stavajici infrastruktury, a to 100% na nakladech spojenych s vybudovanim
Vetfejné infrastruktury a odstranénim/ukoncenim uZivani stavajici infrastruktury,
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V.

Meésto se nebude podilet Zidnym finanénim podilem na vybudovani Vefejné
infrastruktury ¢i odstranéni / ukonéeni uzivani stivajici infrastruktury.

VI.

Zadatel se zavazuje vybudovat Vefejnou infrastrukturu  prostiednictvim
specializovanych firem s dostateénymi zku$enostmi pii vystavbé obdobnych projekta,
jako je Vefejna infrastruktura.

VIL

Zadatel se zavazuje vybudovat Vefejnou infrastruktury v terminu do 5-ti let od vydéani a
nabyti pravni moci posledniho izemniho rozhodnuti a posledniho stavebniho povoleni,
na jejichz zaklad& bude mozne realizovat Zameér v plném rozsahu. Do vybudovani a
zprovoznéni Veiejné infrastruktury nebude Zadatel Zadnym zplsobem zasahovat do
stavajici infrastruktury mésta na Pozemcich Zadatele, ledaZe se Zadatel a mésto
dohodnou pisemné jinak.

Zadatel se zavazuje vybudovat / zajistit vybudovani staveb Vefginé infrastruktury
v souladu s touto smlouvou a jejimi pfilohami, v technickych parametrech a pozadované
kvalité odpovidajici projektové dokumentaci pfedlozZene ke stavebnimu fizeni. Sou¢asné
se zadatel zavazuje, 7e dodavatel/zhotovitel Vefejné infrastruktury poskytne méstu na
Vefejnou infrastrukturu zéruku za jakest se zaruéni dobou 60 mésici ode dne
protokolarniho pfevzeti stavby Vefejne infrastruktury méstem, s tim, Ze v pfipadé vady
Vefejné infrastruktury bude dodavatel Vefejné infrastruktury povinen vadu bezodkladné
odstranit, Pro poskytnuti zaruky za vady ze strany dodavatcle méstu poskytne mésto
Zadateli potfebnou soudinnost.

Zadatel se zavazujc po vydani kolaudaniho souhlasu ve smyslu § 122 stavebniho
zakona nebo jiného spravniho aktu, na jehoz zakladé lze jednotlivé &asti Vefejné
infrastruktury wuzivat (dale také jen ,kolaudaéni rozhodnuti®), tuto Vefejnou
infrastrukturu predat méstu v souladu s touto smlouvou a se smlouvami uzavienymi se
spravci siti, nejpozdgji vSak do 60 dnii po vydani kolaudacniho rozhodnuti. Zaroven
s timto pfedanim dojde k pfedani pfislusné dokumentace, zejm.

- projektové dokumentace slouzici jako podklad pro pfisluina spravni fizeni,

- dokumentace skuteéného provedeni zpracované autorizovanou osobou,

- geodetického zaméfeni infrastruktury a

- kolaudaéniho souhlas zhotoveného dila.

VIIL

Zadatel se zavazuje, ze realizuje Vefejnou infrastrukturu na Pozemcich Zadatele a
pozemecich FER CONSULT s.r.o. vsouladu stouto smlouvou, jejim piilohami a
v souladu s jednotlivymi vyjadfenimi a povolenimi, které budou vydany pfislu§nymi
spravnimi organy. Pro realizaci Vefejné infrastruktury Zadatel zajisti potiebna
vefejnopravni povoleni, k éemuz mu mésto poskytne veSkerou potfebnou soudinnost.
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Zadatel se zavazuje, Ze dodrzi podminky zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané piirody a
krajiny, v pozd&j$im znéni. A zdrovei dodrzi podininky Ceské technické normy CSN
839061 Technologie vegetacnich Uprav v krajiné - ochrana stromii, porostu a
vegetaénich ploch pii stavebnich pracich, CSN 83 9021 Technologie vegetacnich tprav
v krajing — Rostliny a jejich vysadba, CSN 83 9031 Technologie vegetatnich uprav
v krajiné — Travniky a jejich zakladani.

IX.

Zéavazek Zzadatele vybudovat Vetejnou infrastrukturu neni dle dohody smluvnich stran
zajist'ovan slozenim penézni Castky, bankovni zarukou ani zastavou.

X.

Zadatel se zavazuje prodat stavby Vefejné infrastruktury bliZe specifikované v &lanku
III. této smlouvy, do vlastnictvi Statutarniho mésta Kladna do 90 ti dnii po vydani
kolaudaéniho souhlasu na posledni z pfedmétnych staveb za dohodnutou kupni cenu
(bez DPH):

¢  Vodovod — primyslova voda: 41.000,- K¢

e Kanalizace: 41.000,-K¢&

Zadatel se zavazuje beziplatng zidit k &asti Pozemkl Zadatele, kde bude umisténa
Vefejna infrastruktura, ve prospéch mésta sluzebnost inZzenyrske sité, a to do 90 dmi po
vydéni posledniho kolaudagniho rozhodnuti celé stavby nebo ptisludné ucelené etapy a
vyhotoveni geometrického planu a jeho potvrzeni piisluSnym katastralnim Gfadem.
Vyhotoveni geometrick¢ho planu zajisti zadatel po stavebnim dokonceni Vefejne
infrastruktury.

Mésto se zavazuje pievzit stavby Vefejné infrastruktury od Zadatele v terminech dle ¢l
7.3 této smlouvy. O pievzeti staveb bude sepsan zapis, ktery bude specifikovat pfipadné
vady a nedodélky, které Zadatel do sjednancho terminu odstrani, resp. zajisti jejich
odstranéni prostiednictvim dodavatele. Po pfevzeti se mésto zavazuje na Vefejné
infrastruktute provadét fadnou udrzbu.

XL

. S uzavienim této planovaci smlouvy a smlouvy o spolupraci v&etné pfevodu staveb

Vetejné infrastruktury dle ¢l X, této smlouvy do vlastnictvi mesta vyslovilo
Zastupitelstvo mésta Kladna souhlas na svém zasedani dne 20.12.2021. S uzavienim
této planovaci smlouvy a smlouvy o spoluprici dale vyslovila souhlas Rada mésta
Kladna dne 15.11.2021.

XII1I.,

Smluvni strany se dohodly, Ze prava a povinnosti zaloZené touto smlouvou ptechazeji
na pfipadné pravni ndstupce ucastnikl této smlouvy. V pfipadé ptevodu nebo prechodu
vlastnictvi k tém Pozemkiim Zadatele &i jejich ¢astem, na nichZ ma byt dle této smlouvy
vybudovana Vefejnad infrastruktura, v pribéhu realizace projektu na jinou osobu se
Zadatel zavazuje pfevést prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy na tuto osobu, a
to bud’ postoupenim smlouvy &i uzavienim dodatku k ni; s postoupenim této smlouvy
v takovém pfipadé mésto vyslovné souhlasi a v ptipadé uzavirani dodatku poskytne

I
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meésto potfebnou soulinnost; do doby splnéni této povinnosti odpovida za splnéni
povinnosti a zavazkil vyplyvajicich pro ngj z této smlouvy Zadatel sam, jako by nadale
nemovité véci vlastnil. Uvedené plati i v ptipad€, Ze dojde k ptevodu pouze nékterych
pozemki, ¢i dojde k jejich rozdéleni mezi vice vlastnik — v takovém pfipadé se Zadatel
zavazuje zajistit vstup jednotlivych vlastnikli do prav a povinnosti z této smlouvy
{postoupent této smlouvy na jednotlivé vlastniky) tak, aby kazdy nesl prdva a povinnosti
k pozemktm, které vlastni, a pravni postaveni mésta nebylo uvedenym postupem
nikterak zhor$eno.

XIV.

Pro uicely smlouvy se za okolnosti vy§§i moci, které mohou mit vliv na plnéni podle této
smlouvy, povazuji mimofddné, objektivné neodvratitelné okolnosti, znemoZiujici
splnéni povinnosti dle této smlouvy, kieré nastaly po uzavfeni této smlouvy a nemohou
byt Zadnou ze smluvnich stran odvraceny, jako napf, Zivelné pohromy, epidemie, stavky,
valka, Ofedni zdkaz, vyjimeény/nouzovy stav, hrozba teroristick¢ho Utoku ¢&i jiné
nepredvidané a neodvratitelné udalosti a krize.

Smluvni strana, u niZ dojde k okolnosti vy§8i moci, a bude se chtit na vy§8i moc odvolat,
v souvislosti s plnénim této smlouvy, je povinna neprodlené pisemné, doporu¢enym
dopisem nebo do datové schranky uvédomit druhou smluvni stranu o vzniku této
udalosti, jakoZ i 0 jejim ukonéeni, a to ve Thité nejpozdéji 7 kalendainich dnt od vzniku
a 7 kalendainich dnt od jejiho ukongeni. NedodrZeni této thiity ma za nasledek zanik
prava dovolavat se okolnosti vy$§i moci.

Pokud se plnéni této smlouvy stane nemozné vlivem zasahu vy$si moci, smluvni strany
se dohodnou na odpovidajici zméné této smlouvy ve vztahu k jejimu pfedmétu, a to
formou dodatku k této smlouve.

XV.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz kazda strana
obdrzi dvé vyhotoveni.

Zadatel podpisem této smlouvy bere na védomi, e mésto je:

. povinnym subjektem dle zikona & 106/1999 Sb., o svobodném pristupu
k informacim, ve znéni pozdéjSich predpish, a Ze tato smlouva mize byt
pifedmétem Zadost o poskytnuti informace dle citovaného zakona,

. spravcem a zpracovatelem osobnich udaji subjektd Udaji ve smyslu Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich idaji a o volném pohybu
téchto udajii a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich
udaji) a2 ve smyslu zakona ¢ 110/2019 Sb. o zpracovani osobnich udaji, a
prohlasuje, Ze osobni ndaje fyzickych osob ziskané v souvislosti s plnénim této
smlouvy zpracuje pouze k ucelu danému touto smlouvou, bez vyuziti jin€ho
zpracovatele 1dajii. Podrobné informace o ochrané osobnich Gdajii jsou uvedeny
na oficidlnich webovych strankach www.mestokladno.cz v sekci Ochrana
osobnich ndaju.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 340/2015
Sb., o registru smluv. Mésto se zavazuje zajistit zvefejnéni této smlouvy v registru smluv
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bez zbyteéného odkladu po jejim uzavieni. Smluvni strany prohladuji, ze Zzadné
ustanoveni této smlouvy nepovazuji za obchodni tajemstw ani za duvérmy udaj a
smlouva miZe byt zvefejnéna v jejim Upiném znéni veetné piiloh a pripadnych dodatki.

15.4. Tato smiouva miiZze byt ménéna nebo dopliiovana pouze na zdkladé pisemnych dodatk?i
podepsanych obéma stranami. Smluvni strany timto v souladu s ustanovenim § 564
obéanského zakoniku vyslovné vyluduji jinou formu.

15.5. V piipadé, Ze jednotlivé ustanoveni této smlouvy je neplatné, zflistdva platnost ostatnich
ustanoveni timto nedotena. Neplatna ustanoveni &1 pravni mezery se zavazuji smluvni
strany nahradit ustanovenimi platnymi nebo v ptipad€ potfeby doplnit pravni mezery pfi
zachovani stejného &1 nejblizsiho mozného plivodniho smluvniho tmyslu.

15.6. Ptilohami této smlouvy jsou
Priloha €. la: Zamér
Ptiloha ¢. 1b: Zakladni parametry
Pfiloha ¢&. 2 — Upravy k¥izovatek

15.7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné pfecetly, Ze jeji obsah je projevem

jejich svobodné a vazné vile, Ze nebyla ulinéna v tisni za napadné nevyhodnych
podminek a na dtikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy. 7,

V Kladn® dne ....%. 90, (Gl

e
N KIBdnedne oot b vuvnnaiion

Zadatel
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