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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Smluvni strany:

Pronajimatel:

sidlo:

IC:

Zapis v obch. rejsttiku:
jménem spol. jednaji:
¢. uctu:

(dale jen pronajimatel)

Najemce:
sidlo:
IC:

jménem spol. jednaiji:
¢. uctu:
(dale jen ndjemce)

AGRIPROD CZ a.s.

Hlubokd nad Vlitavou, Vondrov 762, PSC 373 41
26019 078

oddil B, vlozka 1058, veden u KS v C. Bud&jovicich
Karel Hajek, predseda predstavenstva

Jihogeska univerzita v Ceskych Budé&jovicich
BraniSovska 1645/31a

600 76 658

zfizena zdkonem €. 314/1991

doc. Tomas Machula, Ph.D., Th.D., rektor

Clanek 1
Pfredmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy bez ¢. p. postavené na pozemku parc.
¢. 50/2 zastavéna plocha a nadvofi v ¢asti obce Ceské Budéjovice 1, kterd je zapsana na LV
&. 377 pro obec Ceské Budé&jovice, k. i. Ceské Budéjovice 1, v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro Jihogesky kraj, Katastralnim pracovistém v C. Budé&jovicich (dale jen

"nemovitost").

Pronajimatel pfenechdva ndjemci do uZivani ¢ast nemovitosti - nebytové prostory o celkové
vyméFe pronajimané plochy 75,25 m?, nachazejici se v pfizemi nemovitosti, které jsou
vyznaceny v situaénim planu, jakoZzto pfiloze €. 1, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy
(dale jen "prfedmét najmu"), za ndjemné a za podminek dohodnutych v této smlouvé.

Najemce pfedmét najmu do uZivani pfijima a zavazuje se platit pronajimateli ndjemné fadné
a véas. Najemce je opravnén uZivat s predmétem najmu také pristupové plochy k
nemovitosti, a to pouze za Ucelem pfistupu do pfedmétu ndjmu.

Clanek 2
Uéel ndjmu
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Najem je sjedndn za ucelem provozovani vzdélavaci ¢innosti. V uvedenych prostorach bude
probihat realizace projektu €. 76 s ndzvem Jazykové kompetencni centrum.

Ndjemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu pouze v souladu se svym oprdvnénim.

Clanek 3
Najemné

Mésicni ndjemné je stanoveno Castkou 200,- K¢ bez DPH za metr Ctverecni pronajaté
plochy.

Ode dne pfedani pfedmétu ndjmu do konce pfislusného kalendarniho mésice je najemce
povinen platit pronajimateli ndjemné vypoctené z mési¢niho ndjemného. Smluvni strany se
dohodly, Ze najemné bude uctovano jako osvobozené plnéni od DPH.

Najemné je splatné mésicné predem na ucet pronajimatele uvedeny v této smlouvé
nejpozdéji do 10. dne pfislusSného mésice, za které se ndjemné plati, a to na zakladé
darflového dokladu vystaveného pronajimatelem najemci, pficemZ pronajimatel mdze v
darfiovém dokladu stanovit pozdéjsi termin splatnosti.

Pronajimatel je jednostranné opravnén vidy od kazdého 1. bfezna pfislusného kalendarniho
roku nasledujiciho po uzavieni této smlouvy kazdorocné zvysit ndjemné na dalsi obdobi
o jeho pomérnou ¢ast odpovidajici inflacnimu koeficientu za predchozi kalendarni rok ve vysi
procenta inflace zvefejnéného Ceskym statistickym Gfadem.

Pokud je najemce v prodleni se zaplacenim najemného, je povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vys$i 0,1 % z dluzné ¢astky denné za kazdy den prodleni.

Clanek 4
Naklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu

Najemce je povinen platit veskeré pfimé naklady spojené s uzivanim predmétu najmu primo
dodavatelim energii a sluZzeb (zejména doddvka elektfiny, poplatky za telefony, internet a
ndklady za uklid pfedmétu ndjmu) anebo pronajimateli na zakladé jeho fddné doloZené vyzvy,
pokud se nedohodne pfimo s dodavateli energii a sluzeb.

Najemné nezahrnuje naklady spojené s uZivanim nemovitosti, tj.:

- dodavku elektfiny, plynu a tepla a veskeré souvisejici poplatky,

- vodné a stocné,

- (CiSténi kanalizace a odvoz odpadd,

- osvétleni spolecnych prostor nemovitosti,

- Udrzbu a uklid chodniku,

- odklizeni snéhu a posyp,

- Udrzbu, tklid a drobné opravy spoleénych prostor nemovitosti a socidlnich zafizeni,
- Cinnost domovnika a pfipadné ostrahy,

- deratizaci a kominické prace,

- béZnou udribu, revize a drobné opravy elektroinstalace a protipozarni ochrany,



- béZnou udrzbu, revize a drobné opravy vzduchotechniky a technologie vytdpéni a
chlazeni, dané, poplatky a jiné odvody tykajici se nemovitosti,

- ndklady na spravu nemovitosti a ostatni provozni naklady nemovitosti, na nichZ je
ndjemce povinen se v odpovidajici vysi finan¢né podilet.

Za béZnou udribu a drobné opravy se pro tuto smlouvou povaZuje béZzna Gdrzba a drobné
opravy do 5 tisic K¢ na jeden pfipad, soucastku ¢i zafizeni. Pronajimatel je po pfedchozi
dohodé s ndjemcem povinen provést opravu v dohodnuté [h(té.

Ndjemce je povinen platit pronajimateli mési¢ni zédlohy na naklady spojené s uzivanim
nemovitosti ve vysi 5.000,- K¢ bez DPH na Ucet pronajimatele uvedeny v této smlouvé.

Zalohy na naklady spojené s uZivanim nemovitosti jsou splatné spole¢né s ndjemnym na
zdkladé dariového dokladu vystaveného pronajimatelem ndjemci, pficemZ pronajimatel
muzZe v dafiovém dokladu stanovit pozdé;jsi termin splatnosti.

Pronajimatel je oprdvnén stanovit a zménit vysSi a splatnost zaloh na ndklady spojené s
uzivanim predmétu najmu, jen odlvodriuje-li to vyic¢tovani pfedchoziho kalendarniho roku.

PFi vyUc¢tovani nakladl spojenych s uzivanim nemovitosti podle ploch je za zaklad pro vypocet
pro predmét najmu povazovdn pomér pronajaté plochy k celkové pronajaté plose
nemovitosti.

Vyuctovani nakladd spojenych s uZivanim nemovitosti, které neplati najemce pfimo
dodavatellim energii a sluZzeb, bude provedeno vidy k 31. prosinci kalendafniho roku a
pronajimatel je povinen predlozZit toto vyuctovdni ndjemci nejpozdéji do 31. bfezna
nasledujiciho roku. Nedoplatek je splatny na Gcéet pronajimatele do 20 dnl od predloZeni
vyuctovani ndjemci. Pripadny preplatek je pronajimatel povinen vratit najemci do 20 dnli po
predloZeni vyuctovdni ndjemci. V pfipadé pochybnostije najemce opravnén do 10 pracovnich
dn vylctovani ndkladl spojenych s uZivanim prfedmétu ndjmu rozporovat a pronajimatel je
povinen do 10 dnd od rozporu najemce predloZit dopliujici podklady k vyuctovani.

Pokud je najemce v prodleni se zaplacenim zdlohy na naklady spojené s uZivanim predmétu
najmu, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky denné
za kazdy den prodleni.
Pokud je pronajimatel v prodleni s vracenim preplatku ndkladd spojenych s uZivanim
nemovitosti, je povinen zaplatit ndjemci smluvni pokutu ve vys$i0,1 % z dluzné ¢astky denné
za kazdy den prodleni.

Clanek 5
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je opravnén:

a) po predchozim pisemném nebo emailovém ozndmeni ndjemci zaslaném nejméné 2
pracovni dny predem vstupovat za pfitomnosti ndjemce do predmétu najmu k
provdadéni spravy, oprav, Gprav, udrzby, rekonstrukci kontroly stavu a zplsobu uZivani
predmétu ndjmu nebo méficich pristroja,



b)

c)

d)

bez pfedchoziho oznameni najemci vstupovat do predmétu ndjmu, pokud to vyZaduje
ochrana osob, zdravi ¢ majetku nebo jiny naléhavy zajem, o éemZ je povinen
neodkladné najemce informovat,

ve vypovédni dobé smlouvy anebo v pripadé zdjmu pronajimatele naklddat s
nemovitosti po pfedchozim pisemném nebo emailovém oznameni najemci, vstupovat
za pfitomnosti ndjemce spolecné s tfetimi osobami do predmétu ndjmu za Géelem jeho
prohlidky,

vydavat domovni fad a provozni fad a jednostranné v nich stanovit podminky uZivani
pfedmétu najmu, pfiéemz musi s témito fady najemce seznamit, takové fady museji
byt ve znéni obvyklém takovym fadim vyddvanym v daném misté a Case, rady
nebudou obsahovat ujednani o smluvnich pokutach za jejich poruseni a v pfipadé
rozporu mezi znénim nékterého fadu a touto smlouvu bude rozhodujici znéni této
smlouvy, zmocnit tfeti osoby k vykonu svych prdv a povinnosti.

Pronajimatel je povinen:

a)

b)

prenechat najemci predmét najmu ve stavu zpUlsobilém ke smluvenému Gcelu najmu
a v tomto stavu jej svym ndkladem udrZovat, s vyjimkou bézné Udrzby a drobnych
oprav,

umoznit ndjemci plny a neruseny vykon prdv spojenych s najmem,
mit uzavieno pojisténi nemovitosti proti znieni, ztraté nebo poskozeni zplsobenymi

poZzarem, bleskem, boufi, vichfici a proti dalsim rizikm v rozsahu, ktery je
v obdobnych pfipadech v daném misté bézny.

Najemce je povinen:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

platit rddné a vcas najemné a nédklady spojené s uzivanim predmétu najmu,

uZivat predmét ndjmu v souladu s touto smlouvou a sou€asné domovnim a provoznim
fadem, pokud je pronajimatel vydal,

uZivat pfedmét ndjmu v souladu s prdvnimi predpisy a dobrymi mravy,

uZivat predmét ndjmu s péci fadného hospodare, zejména jej na vlastni naklady
udrZovat v Cistém stavu,

na vlastni ndklady provadét béznou udribu a drobné opravy predmétu najmu
a souvisejiciho zafizeni a vybaveni pfedmétu najmu, zejména vyménu svitidel
a pravidelné vymalovani,

na vlastni ndklady provddét revizi svych elektrickych zafizeni,

chranit pfedmét ndjmu proti neoprdvnénému uzivani, poskozeni nebo zniceni, pficemz
ndjemce odpovida za Skody zplsobené jeho ¢innosti,

pronajimateli bezodkladné pisemné ozndmit veskeré Skody, zmény nebo potreby
Udrzby ¢i oprav na predmétu ndjmu, které ma provést pronajimatel; pokud tak

ndjemce neucini, odpovidd pronajimateli za vzniklou $kodu,
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i) zdrzet se jednani, kterym by omezoval nebo poskozoval prava tfetich osob, zejména
pronajimatele nebo pfipadnych ostatnich najemcd,

j) umoznit pronajimateli na jeho Zadost pfistup do predmétu ndjmu a snaset omezeniv
uzZivani predmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni udrzby nebo oprav,

k) pfi prevzeti pfedmétu najmu od pronajimatele podepsat preddvaci protokol, ve
kterém bude uveden stav predmétu najmu,

) pfi uZivani pfedmétu ndjmu dodrZovat veskeré obecné zdvazné pravni predpisy,
zejména predpisy tykajici se bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, protipozZarni
ochrany, hygieny, naklddani s odpady (odpady sbirat, tfidit, ekologicky likvidovat),
Zivotniho prostfedi (udrZovat Cistotu a pofadek, neznecistovat vodni zdroje a ovzdusi)
apod.

Najemce neni opravnén:

a) provadét jakékoliv zmény a Gpravy predmétu najmu, zejména stavebni Gpravy, bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, pficemz tyto zmény a tpravy provadi
na své naklady, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

b) uZivat predmét ndjmu ke skladovédni odpadd, pyrotechnickych predmétli nebo smési,
nebezpecnych nebo ekologicky zdvadnych latek nebo materidll ¢i chemickych,
toxickych nebo biologickych latek vyzadujici zvlastni povoleni k jejich uchovavani,
spravé a skladovani a neni opravnén to umoznit tfeti osobé.

Clanek 6
Podnajem, umisténi sidla a reklamniho loga

Najemce neni opravnén predmét najmu pronajmout nebo zatiZit jakymkoliv prdvem treti
osoby bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Ndjemce neni oprdvnén do pfedmétu ndjmu umistit své sidlo anebo sidlo, misto podnikani,
provozovnu Ci trvalé bydlisté tfeti osoby bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Najemce je opravnén umistit uvnitf nemovitosti oznaceni své obchodni firmy s oznacenim
umisténi predmétu najmu v nemovitosti a na vnéjsi ¢asti nemovitosti své reklamni logo,
pouze vsak v souladu s pravnimi predpisy a pokyny ¢i rozhodnutimi spravnich organd.

Clanek 7
Pfedani a stav predmétu najmu

Najemce potvrzuje, Ze se seznamil se stavem predmétu najmu ke dni uzavreni této smlouvy.

Smluvni strany jsou povinny o pfedani pfedmétu ndjmu najemci sepsat a podepsat predavaci
protokol, ve kterém bude popsan stav pfedmétu ndjmu a stav méridel energii dodavanych
do pfedmétu najmu. Podpis pfeddvaciho protokolu neni podminkou pro pfedani predmétu
najmu.



Clanek 8
Trvani a skonceni smlouvy

Najem vznika dnem 1. 4. 2017. Ndjemnismlouva je uzaviena na dobu neurcitou.

Ndjemni smlouvu lIze ukongit:

a) dohodou smluvnich stran .

b) vypovédi, kterékoliv ze smluvnich stran bez udani divodu s tim, Ze vypovédni |h(ta je
tfi mésice a zacne plynout od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruéeni vypovédi
druhé smluvni strané

c) vypovédi dle ust. § 2232 OZ, v takovém pfipadé, porusuje-li jedna ze stran zvlast
zavaznym zplisqbem své povinnostia tim plsobi zna¢nou Gjmu druhé strané Ize ndjem
vypovédét bez vypovédni Ihlty. V takovém pripadé najem zanika okamzikem, kdy je
druhé strané pisemné doru¢eno ozndmenio ukonéeni ndjmu.

Za zvlast zavainé poruseni povinnosti ma pronajimatel zejména:

- neuhrazeni jednoho mési¢niho ndjmu s prodlevou delsi nez 14 dn,

- ruseni no¢niho klidu, pfi kterém pfi stiznosti zasahuje Méstska ¢i statni policie,

- zplsobeni Skody na pronajatych prostorech zvlast hrubym zpGsobem, kdy vznikne $koda
presahujici 10.000,- K.

Najemce je povinen vratit pronajimateli predmét najmu nejpozdéji ndsledujici den po
skonceni nebo zaniku této smlouvy, a to vyklizeny, ve stavu, v jakém jej pfevzal s prihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Smluvni strany jsou
povinny o predani predmétu najmu zpét pronajimateli sepsat a podepsat predavaci protokol,
ve kterém bude popsdn stav predmétu najmu a stav méridel energii doddvanych do
predmétu najmu.

Pokud najemce nesplini povinnost uvedenou v pfedchozim odstavci této smlouvy, je povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodieni.

Smluvni strany jsou povinny si vyrovnat veskera financ¢ni pInéni nejpozdéji do jednoho mésice
od zaniku nebo skonéeni této smlouvy, pokud neni dohodnuto jinak.

Najemce bere na védomi, Ze pokud nevyklidi své véci z predmétu najmu radné a vcas, je
pronajimatel opravnén jeho véci zadriet nebo je vyklidit, to vSe na ndklady ndjemce, pokud
neni dohodnuto jinak.

Najemce bere na védomi, Ze pokud nevrati pronajimateli predmét najmu ve stavu, v jakém
jej prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, je pronajimatel opradvnén uvést predmét
najmu do tohoto stavu na ndklady najemce, pokud neni dohodnuto jinak.

Najemce nemd ndrok na vydani nahrady za zhodnoceni predmétu ndjmu nebo za provedené
Upravy ¢i opravy, pokud neni dohodnuto jinak.

Clanek 9
Ostatni a zavéreéna ustanoveni

Smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou. Veskera prohlaseni
smluvnich stran uvedena ve smlouvé se vztahuji ke dni uzavfeni smlouvy. Smlouvu lze ménit
pouze pisemnou dohodou smluvnich stran.
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2. Smlouva je uzaviena podle zakonnych norem platnych v den podpisu smlouvy.

3. Pokud nékteré ustanoveni této smlouvy bude shleddno neplatnym nebo nevymahatelnym,
neovlivni to platnost a vymahatelnost zbyvajicich ustanoveni smlouvy. Smluvni strany jsou v
takovém pripadé povinny do jednoho mésice nahradit neplatné ¢i nevymahatelné ustanoveni
ustanovenim platnym a vymahatelnym, které bude mit do nejvyssi mozné miry stejny a
pravnimi predpisy pfipustny vyznam a ucinek, jako byl zdmér ustanoveni, jez ma byt
nahrazeno.

4, Smluvni strany se dohodly, ze veskeré spory vzniklé z této smlouvy nebo v souvislosti s ni
budou feseny soudem, jehoZ pfislusnost bude uréena podle sidla pronajimatele.

5. Smluvni strany jsou povinny si neprodlené oznamovat zménu adresy, na niz jim ma byt
dorucovdno, jakoz i jiné skutecnosti, které mohou ovlivnit plnéni prava povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy.

6. Najemce souhlasi's vystavovanim a zasilanim dafiovych dokladul pronajimatele v elektronické
podobé v souladu se zéakonem ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni.
Dariové doklady budou zasilany na e-mailovou adresu efaktury@jcu.cz.

7. Smlouva je sepsdna ve dvou origindlech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi jedno
vyhotoveni.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vlle,
urcité, vazné a srozumitelné&, coz stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy osoby opravnéné za smluvni
strany jednat.

PFilohy smlouvy, které jsou jeji nedilnou souéasti:
Pfiloha €. 1- situacni plan pronajimanych nebytovych prostor

11-04- 2017
V C. Budé&jovicich dne.......coeveeeceveenan.

Pronafimatel \ Najemce

ITHOCESKA UNIVERZITA
v CESKYCH BUDLOVICICTH
RERTORAT O
Bramdonsha Ala
370 U3 Cushe Ludcje e
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