Evidenéni &islo Budouciho prodavajiciho: OS/0041/2022/MI

- VESELI
L= NAD MORAVOU

SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

uzavfena v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl. zéakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (déle jen ,obcansky
zakonik*)

Clanek I.

Smluvni strany
Budouci prodavaijici:

Nazev: Mésto Veseli nad Moravou

ICO: 00285455

Sidlo: tf. Masarykova 119, 698 01 Veseli nad Moravou
Zastoupeny ve vécech smluvnich: JUDr. PhDr. Petr Kolaf, Ph.D., starosta

Tel.: +420 518 670 100
Email: starosta@veseli-nad-moravou.cz

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

Cislo uétu: 19-1442991379/0800

Budouci kupuijici:

Nazev: SLADEK DENTAL STUDIO s.r.o.
ICO: 02457369
Sidlo: Lipov 163, 696 72 Lipov
Spisova znacka: C 81402 vedena u Krajského soudu v Brné
Zastupuje: MDDr. Petr Sladek, jednatel
a
Nazev: Ortodoncie Sladek s.r.o.
ICO: 09771719
Sidlo: Lipov 163, 696 72 Lipov
Spisova znacka: C 120810 vedena u Krajského soudu v Brné
Zastupuje: MDDr. Martin Sladek, jednatel
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Clanek IL.
Prohlaseni Budouciho prodavajiciho

Budouci prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnikem mj. pozemku p.¢. st. 2399, 3666/45, 4972, 8825,
8826, 8842, 8843, 8844 a 8845, obec Veseli nad Moravou, katastralni uzemi Veseli — Pfedmésti,
zapsanych u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovis§té Hodonin.

Budouci prodavajici dale prohlasuje, Ze je stavebnikem a budoucim vlastnikem obytného a
komeréniho komplexu s nazvem ,Rezidence Nova trznice* (dale jen ,Projekt®) a v ramci tohoto
Projektu je také stavebnikem a budoucim vlastnikem Polyfunkéniho domu s ozna¢enim ,B o 4
nadzemnich podlazich na pozemcich uvedenych v odst. 1 tohoto ¢lanku (dale jen ,Polyfunkéni
dam®).

Budouci prodavajici se zavazuje, Ze za podminek sjednanych v této Smlouvé zrealizuje vystavbu
Projektu nejpozdéji k 31.12.2023 tak, aby byl po jejim dokon&eni Pfedmét budouciho pfevodu radné
zkolaudovan a aby odpovidal specifikaci a parametrim sjednanym v této Smlouvé.

Budouci prodavajici si vyhrazuje pfipadny posun terminu, uvedeného v pfedchozim odstavci, pokud
bude zapfi¢inény zejména nepredvidatelnymi pratahy v pribéhu zadavaciho fizeni na zhotovitele
Projektu nebo bude zapfi¢inény pozadavky Budouciho kupujiciho na zmény projektu podle €l. VII.
Smlouvy, které ovlivni pfipravované zahajeni Projektu a/nebo fadné ukonéeni kolaudacniho Fizeni
z davodu na strané Budouciho kupujiciho.

Clanek lIl.
Predmét smlouvy

Obsahem této Smlouvy je zavazek smluvnich stran uzavfit Kupni smlouvu, kterou Budouci
prodavajici pfevede na Budouciho kupujiciho, do spoluvlastnictvi obou G¢astnikl této smlouvy na
strané Budouci kupujici o stejné velikosti podilt, vlastnické pravo k nebytovym prostoram
specifikovanym v €l. IV. této Smlouvy (dale téz ,Pfedmét budouciho pfevodu®), a to v terminech
uvedenych v odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku. Pudorys nebytovych prostor tvofi Pfilohu €. 1 této Smlouvy.

Budouci prodavajici se zavazuje zaslat Budoucimu kupujicimu vyzvu k uzavieni Kupni smlouvy ve
Ihaté do 30 kalendarnich dnl ode dne, kdy budou splnény vSechny nasledujici podminky:

a) pravomocné rozhodnuti pfislusného Katastralniho Ufadu o vyznaceni jednotek dle ust. § 1166
ob&anského zakoniku do vefejného seznamu;

b) Ffadna kolaudace Polyfunkéniho domu;
¢) doruceni oznameni o pfidéleni Cisla popisného Polyfunkéniho domu Budoucimu prodavajicimu.

Smluvni strany se zavazuji uzavfit Kupni smlouvu do 60 kalendarnich dnl od data, ke kterému
Budouci prodavajici dorucil Budoucimu kupujicimu podle odst. 2 tohoto ¢lanku vyzvu k uzavfeni
Kupni smlouvy. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, bude Kupni smlouva uzaviena v sidle
Budouciho prodavajiciho v dohodnutém terminu, nejpozdéji v8ak v posledni pracovni den pro jeji
uzavieni.

Smluvni strany se dohodly, Ze udaje dosud chybéjici v této Smlouvé budou doplnény v souladu
s prohladenim vlastnika a takto budou obsaZeny v Kupni smlouvé s tim, Ze za podstatné naleZitosti
Smlouvy tykajici se pfedmétu Smlouvy, ceny a doby prodeje povazuji smluvni strany podminky
sjednané touto Smlouvou. Smluvni strany se dohodly, Ze pfi vymezeni bytovych a nebytovych
jednotek budou pfislusné spoluvlastnické podily stanoveny pomérem podlahovych ploch bytovych a
nebytovych jednotek v domé k celkové podlahové ploSe vSech bytovych a nebytovych jednotek v
Polyfunkénim domé.

Clanek IV.
Predmét budouciho prevodu

Pfedmétem budouci kupni smlouvy budou nebytové prostory s oznacenim v dobé podpisu této
Smlouvy jako €. BI-1 o vymére 85,80 m?, BI-2 o vymére 93,70 m?, BI-3 o vyméfe 74,30 m2, Bl-4 o
vymére 106,70 m?, a BI-5 o vymére 90,80 m?, umisténé v 1. nadzemnim podlazi Polyfunkéniho domu
s oznacenim B, spoluvlastnicky podil na spole&nych &astech Polyfunkéniho domu a spoluvlastnicky
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podil na pozemku (dale téZ i jen jako ,Nebytovy prostor). Technicky popis Zakladniho vybaveni
Nebytového prostoru tvofi Pfilohu €. 2 této Smilouvy.

Smluvni strany berou na vé&domi, Ze udaje o vymérach, velikostech mistnosti, velikostech
spoluvlastnickych podill atp. jsou pouze orientaéni. Pfesné udaje budou stanoveny po dokonéeni
vystavby na zakladé zaméreni skute¢ného provedeni a v kupni smlouvé se proto mohou nékteré
Udaje o pfevadéném Nebytovém prostoru lisit, pficemz rozdily mezi udaji uvedenymi v této Smiouveé
a udaiji skute€nymi v rozsahu +/- 3 % (tfi procenta) nemaiji vliv na kupni cenu.

S Nebytovym prostorem bude spojen spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech Polyfunkéniho
domu a spoluvlastnicky podil na pozemku. Velikost spoluvlastnického podilu bude uréena dle ust. §
1161 ob&anského zakoniku podle poméru velikosti podlahové plochy Nebytového prostoru k celkové
podlahové ploSe vSech jednotek v Polyfunkénim domé.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Budouci kupujici uspél ve vefejné soutézi na prodej nebytovych
jednotek specifikovanych v odstavci 1 tohoto ¢lanku Smlouvy, uréenych pudvodni projektovou
dokumentaci k pouziti pfevazné jako samostatné prodejny, pfi¢emz zamys$lenym ucelem uzivani
Budouciho kupuijiciho je jejich pouZiti jako spoleéné zdravotnické/ordinaéni zafizeni, coZ vyZaduje
diléi zmény projektové dokumentace a bude mit vliv na vyslednou vysi budouci kupni ceny, jak je
blize popsano zejména v €lancich V. a VII. Smlouvy. Technicky popis Zvlastniho vybaveni
Nebytového prostoru na zakladé pozadavkd Budouciho kupujiciho tvofi PFilohu €. 3 této Smlouvy,
pldorys nebytovych prostor upravenych podle pozadavkid Budouciho kupujiciho tvofi Pfilohu €. 4
této Smlouvy.

Clanek V.
Kupni cena predmétu budouciho prevodu

Kupni cena za Pfedmét budouciho pfevodu specifikovaného v ¢l. IV této Smlouvy byla stanovena
na zakladé vysledku vefejné soutéze o Nebytovy prostor se Zakladnim vybavenim, ve které podal
Budouci kupujici nejvhodné;jsi nabidku. Kupni cena za Pfedmét budouciho pfevodu &ini 20.757.000,-
K¢ (slovy: dvacet miliond sedm set padesat sedm tisic korun ¢eskych) bez DPH (dale jen ,Vstupni
kupni cena®). Vstupni kupni cena v&etné 21% DPH ¢ini 25.115.970,- Ké.

Vzhledem ke skute€nosti, ze Vstupni kupni cena byla nabidnuta Budoucim kupujicim ve vysSi cca
46.000,- K& bez DPH za 1 m? nebytového prostoru s tim, Ze zejména s ohledem na pozadavky
souvisejici se zménou dispozic Pfedmétu budouciho pfevodu vyjadfil Budouci kupujici ve své
nabidce ochotu podilet se na zvySenych nakladech Projektu az do vySe 50.000,- KE bez DPH za 1
m?, dohodly se smluvni strany — v souladu se schvalenym usnesenim Zastupitelstva mésta Veseli
nad Moravou - na zadvazku budouciho kupujiciho:

a) akceptovat oduvodnéné zvyseni Vstupni kupni ceny, maximalné ale do vySe 50.000,- K& bez
DPH za 1 m?, a to dle skute¢né vynaloZzenych nakladt Projektu zjisténych zejména v ramci
zadavaciho Fizeni na zhotovitele Projektu, a

b) finanéné se podilet na skute¢né vycCislenych nakladech na Upravu pfedmétu pfevodu pfed jeho
dokonéenim, které budou na zakladé pozadavku Budouciho kupujiciho na pfedmétu prevodu
provadény.

Z divodu a za dodrzeni vSech podminek a omezeni uvedenych v pfedchozim odstavci pod pism. a)
tedy akceptuje Budouci kupujici podpisem této smlouvy pfipadné navyseni Vstupni kupni ceny podle
skute€né vynalozenych nakladl na vystavbu Projektu v rozsahu pfedmétu pfevodu, a to ve vysi,
ktera mu bude Budoucim prodavajicim pfedlozena s vy€islenim skute€né vynalozenych nakladl; o
tyto naklady bude navySena Vstupni kupni cena a bude tvofit Zakladni kupni cenu.

Budouci kupujici se dale z divodd uvedenych v odstavci 2 tohoto ¢lanku Smlouvy pod pism. b)
zavazuje, Zze se bude finanéné podilet na skute¢né vycislenych nakladech na upravu Pfedmétu
budouciho pfevodu pfed jeho dokon&enim, které budou na zakladé jeho pozadavk( na Pfedmétu
budouciho pfevodu provadény; Zakladni kupni cena tedy bude dale navySena zplisobem, uvedenym
v €l. VII. této Smlouvy (dale jen ,Cilova kupni cena®).

V souladu s odst. 2 pism. d) €l. V. Pravidel o nejvhodnéjSi nabidku na prodej nebo pronajem
nebytovych prostor v ramci projektu ,Rezidence Nova trznice“ ve Veseli nad Moravou (dale jen
.Pravidla®) se do kupni ceny zapocitava jistota ve vysi 250.000 K&, kterou Budouci kupujici uhradil
za Ucast ve vefejné soutézi o Nebytovy prostor.
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6. Smluvni strany se dohodly na nasledujicim zpusobu Uhrady kupni ceny:

a) Budouci kupujici uhradi ¢astku odpovidajici 10 % ze Vstupni kupni ceny (2.075.700,- K&,
véetné 21% DPH 2.511.597,- K&), uvedené v odst. 1 tohoto &lanku Smlouvy, sniZzené o
uhrazenou jistotu ve vysi 250.000 K&, tedy Castku ve vySi 2.261.597 K& vCetné 21% DPH, a
to nejpozdéji do 30 kalendarnich dnd ode dne uzavreni této Smiouvy,

b) zbyvajici ¢ast Cilové kupni ceny Budouci véetné pfislusné sazby DPH kupujici uhradi
nejpozdéji do 60 kalendarnich dnl ode dne uzavieni Kupni smlouvy.

7. Oba Ucastnici Smlouvy na strané Budouciho kupujiciho zaplati kupni cenu Budoucimu
prodavajicimu spole¢né a nerozdilné.

8. Uhrady obou &asti kupni ceny ugini Budouci kupujici bezhotovostnim prevodem na bankovni téet
Budouciho prodavajiciho &. 19-1442991379/0800 pod variabilnim symbolem shodnym s ICO platce
(02457369 nebo 09771719, podle obéma uc€astniky na strané Budouciho kupujiciho dohodnutého
zpusobu a podilu na thradé kupni ceny v ramci jejich dluznické solidarity podle odst. 6).

9. Ke kterékoliv &asti kupni ceny bude vzdy pfipo¢tena DPH ve vySi stanovené platnymi a u&innymi
pravnimi pfedpisy k okamziku uskute¢néni zdanitelného pInéni.

10.Budouci prodavajici se zavazuje, Ze v pfipadé financovani koupé pfedmétu budouciho pfevodu
prostfednictvim penézniho ustavu poskytne na zadost Budouciho kupujiciho v nezbytné nutném
rozsahu soucinnost pfi zfizeni zastavniho prava k prevadénému Nebytovému prostoru ve prospéch
financujiciho penézniho Ustavu.

Clanek VI.
Odstoupeni od smlouvy

1. Budouci prodavajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy, pokud:

a) Budouci kupujici neuhradi prvni ¢ast kupni ceny ve vysSi nebo Ihuté stanovené touto Smiouvou,

b) Budouci kupujici bude v prodleni s tuhradou druhé &asti kupni ceny po dobu del§i nez 15
kalendarnich dnu po splatnosti,

¢) z davodl na strané Budouciho kupujiciho nedojde k uzavreni Kupni smlouvy ani v dodate¢né
Ihaté dvou mésicu po terminu stanoveném touto Smlouvou.

2. Budouci kupujici je opravnén od této Smlouvy odstoupit:

a) pokud nedojde z divodu na strané Budouciho prodavajiciho k dokonéeni stavby Nebytového
prostoru ani v dodate¢né |hité Sesti mésiclt po terminu stanoveném touto Smlouvou,

b) z dlvodl na strané Budouciho prodavajiciho nedojde k uzavieni pfislusné Kupni smlouvy ani
v dodatec¢né Ihuté dvou mésicl po terminu stanoveném touto Smlouvou.

3. Budouci kupujici neni opravnén odstoupit od smlouvy podle odst. 2 pism. a) tohoto &lanku
v pfipadech, kdy bylo prodleni Budouciho prodavajiciho s dokon&enim stavby Nebytového prostoru
zpusobeno jeho prodlenim s poskytnutim potfebné soucinnosti, zvlasté pfi zméné dispozinich
Uprav podle &l. VII. Smlouvy, a v pfipadé vy$si moci. Za vy3Si moc se pokladaji okolnosti, které
vznikly nezavisle na vali Budouciho prodavajiciho po uzavieni této Smlouvy v dusledku
nepfedvidatelnych a neodvratitelnych udalosti mimofradné povahy. O dobu trvani vlivu vy$si moci se
automaticky prodluzuje doba plnéni zavazkl vyplyvajicich z této Smlouvy.

4. V pfipadé, ze Budouci prodavajici bude postupovat dle odst. 1 pism. a) tohoto &lanku, je opravnén
taktéZz k nahradé Skody, ktera mu vznikla s pfipravou vefejné soutéZe o nejvhodnéjsi nabidku na
prodej Pfedmétu budouciho pfevodu, a to ve vysi 250.000 KE&. Budouci kupujici timto davéa souhlas
k zapocteni jistoty za U€ast ve vefejné soutézi o Pfedmét budouciho pfevodu na nadhradu Skody.

5. V pfipadé, Ze Budouci prodavajici bude postupovat dle odst. 1 pism. b) a c) tohoto ¢lanku, je
opravnén taktéZz k nahradé Skody, kterd& mu vznikla s pfipravou vefejné soutéZe o nejvhodnéjsi
nabidku a s pfipravou Pfedmétu budouciho prodeje, a to ve vy3i odpovidajici 3 % z celkové Kupni
ceny Nebytového prostoru, zvysené o ¢astku zahrnujici Upravu dispozi¢niho provedeni dle ¢l. VII.
této Smlouvy. Budouci kupujici timto dava souhlas k zapodéteni astky, vypoctené dle pfedchozi véty
tohoto odstavce, na slozenou jistinu a v potfebné vySi téz na prvni ¢ast platby kupni ceny.
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] Clanek VIL.
Uprava dispoziéniho provedeni predmétu budouciho prevodu

Budouci kupujici pfed popisem Smlouvy pozadal Budouciho prodavajiciho o zménu vybaveni a
provedeni dispozi¢nich Uprav Nebytového prostoru nad ramec stanoveny technickym popisem
Zakladniho vybaveni Nebytového prostoru (Pfiloha €. 2 Smlouvy), a to nejméné v rozsahu
technického popisu Zvlastniho vybaveni Nebytového prostoru (Pfiloha €. 3 Smlouvy) a zmén

dispozi¢niho uspofadani mistnosti (Pfiloha €. 4 Smlouvy).

Realizaci uprav Nebytového prostoru v rozsahu jeho Zvlastniho vybaveni (Pfiloha €. 3 Smlouvy) a
zmén dispozi¢niho usporadani mistnosti (Pfiloha ¢. 4 Smlouvy) dojde ke zvySeni Zakladni kupni
ceny; toto zvySeni budou pfedstavovat zejména naklady, spojené s realizaci potfebnych zmén podle
zménéné projektové dokumentace a naklady na odménu autora projektové dokumentace za
vypracovani pozadovanych zmén v projektové dokumentaci, a v souctu se Zakladni kupni cenou
budou tvofit Cilovou kupni cenu; vySi Cilové kupni ceny oznami Budouci prodavajici Budoucimu
kupujicimu bez zbyte&ného odkladu po jejim kone€ném zjisténi.

Jakékoliv dalSi upravy ¢i vybaveni Nebytového prostoru, které nejsou soucasti Zakladniho a
Zvlastniho vybaveni, si zajisti Budouci kupujici na vlastni naklad.

Budouci kupujici bere na védomi, Zze pozadavky podle tohoto ¢lanku mohou byt realizovany pouze
v rozsahu technicky mozném, neodporujicim technickym ani pravnim normam, neohrozujicim datum
dokonc&eni stavby Projektu a neodporujicim celkové koncepci pfi realizaci Projektu. Kone¢né
rozhodnuti o provedeni pozadovanych dispozi¢nich Uprav ma Budouci prodavajici, ktery bude v této
véci vazan stanoviskem autora projektové dokumentace Projektu, pfipadné jeho zhotovitele.

Clanek VI,
Zavérecéna ustanoveni

Budouci kupuijici se zavazuje pfi uzivani Nebytového prostoru respektovat jednotné grafické reseni
(jednotny vizual) jeho venkovni (uli¢ni) ¢asti, tak jak bude prfedloZzeno Budoucim prodavajicim.

Budouci kupujici bere na védomi, Ze parkovani motorovych vozidel jeho zaméstnanct a klientd pro
potfeby uzivani Nebytového prostoru bude zajisténo zfizenim dostate€ného poctu vefejnych
parkovacich mist v lokalit¢ Projektu v€etné& moznosti zfizeni potfebného poctu vyhrazenych
parkovacich mist v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou o mistnim poplatku za uzivani vefejného
prostranstvi.

Tato Smlouva, v&etné jejich pfiloh, je vyhotovena ve tfech (3) vyhotovenich s platnosti originélu,
Z nichz kazdy ucastnik smlouvy obdrzi po jednom vyhotoveni.

Tato Smlouva byla uzaviena v sidle Budouciho prodavajiciho a nabyva platnosti dnem jejiho podpisu
ob&ma Smluvnimi stranami.

Zmeény nebo dodatky této Smlouvy Ize provadét pouze formou pisemnych dodatk(i odsouhlasenych
a podepsanych obé&éma smluvnimi stranami. Smluvni strany dale sjednavaji, Ze tuto Smlouvu nelze
ménit elektronickou formou ani jakymkoliv jinym zpusobem nez uzavienim pisemného dodatku
s podpisy obou smluvnich stran.

Smluvni strany berou na védomi, Ze na tuto Smlouvu se vztahuje povinnost uvefejnéni

prostfednictvim registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv. Za zvefejnéni
Vv registru smluv odpovida Budouci prodavajici.

Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy smluvnich stran z ni vyplyvajici pfisluSnymi
ustanovenimi obCanského zakoniku a souvisejicich pravnich predpisu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, urcité,
vazné a srozumitelné a Ze nebyla uzaviena v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek a nikoliv
omylu. Na dukaz toho smluvni strany pfipojuji své podpisy.

Zamér Budouciho prodavajiciho, mésta Veseli nad Moravou, uzavfit tuto Smlouvu byl v souladu
s ust. § 39 odst. 1 zakona €. 128/2008 Sb., o obcich, vyvéSen na ufedni desce mésta Veseli nad
Moravou, a to od 30.11.2021 do 16.12.2021 a schvalen Radou mésta Veseli nad Moravou
usnesenim ¢. 4/82/RMV/2021 ze dne 29.11.2021.
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10.Uzavfeni této Smlouvy schvalilo Zastupitelstvo mésta Veseli nad Moravou na svém 14. zasedani
dne 16.12.2021 usnesenim €. 10/14/ZMV/2021.
11. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto Pfilohy:
- P¥iloha ¢. 1 — Pldorys Nebytového prostoru (v piivodni podobé)
- Priloha &. 2 — Technicky popis Zakladniho vybaveni Nebytového prostoru
- Prtiloha &. 3 — Technicky popis Zvlastniho vybaveni Nebytového prostoru

- Prtiloha &. 4 — Pldorys Nebytového prostoru (po zménach podle ¢€l. VII.)

Ve Veseli nad Moravou dne 2022
za Budouciho prodavajiciho: za Budouciho kupujiciho:
JUDr. PhDr. Petr Kolaf, Ph.D. MDDr. Petr Sladek
starosta mésta Veseli nad Moravou jednatel SLADEK DENTAL STUDIO s.r.o.

MDDr. Martin Sladek
jednatel Ortodoncie Sladek s.r.o.



- VESELI
kel NAD MORAVOU

Priloha €. 1 — Plidorys Nebytového prostoru (nabizeného ve vybérovém fizeni)



- VESELI
kel NAD MORAVOU

Priloha €. 2 — Technicky popis Zakladniho vybaveni Nebytového prostoru



- VESELI
kel NAD MORAVOU

Priloha €. 3 — Technicky popis Zvlastniho vybaveni Nebytového prostoru



VESELI

¥y NAD MORAVOU

Priloha €. 4 — Plidorys Nebytového prostoru (po zménach podile él. Vil.)
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