Smlouva o ndjimu 2 prondjimu nebvtovvych prostor

uzaviend dle zékona ¢ 89/2012 Sb. Obd&ansky zékonik, mezi:

¢islo u prongjimatele: 2022002

¢islo v najemce:

Pronajimatel:

Tepelné hospodasstvi Kadafi, s.r.0.
Chomutovska 1254, 432 01 Kadaf

ICO 25439774

DIC CZ25439774

bankovni spojeni Komer¢ni banka Kadaii
¢islo udtu _

zastoupeni Dusan Kudera, jednatel

{dale jen pronajimatel)

Nijemce:

Jiti Cerny

Obranct Miru 1054, 432 01 Kadafi

ICO 875 85 944

DIC CZ6503202134

bankovni spojeni Komercni banka Kadai
gsio wétu |GG

zastoupeni Jifi Cerny

{déle jen ngjemce)

I
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je viastnikem nemovitosti & p. 1254 v ulici Chomutovské v Kadani, okr. Chomutov (v
dal8im textu této smlouvy je "dGm").

2. Na zakladé této smlouvy pronajimatel pronajimé najemci nebytové prostory umisténé v dome.
Jedna se o nebytové prostory nachazejici se v 1. NP domu. Tyto prostory jsou v nékresu zakresleny
modrou barvou. Nakres je pfilohou €. 1 této smlouvy.

3. Pronajimatel prohladuje, Ze nebytové prostory specifikované v pfedchozim odstavci (v dalSim textu
této smiouvy "prostory”) nejsou podle rozhodnuti stavebniho Gfadu ureny k bydlenf a Ze nejsou dany
do najmu jiné osob€ ani nejsou zatiZeny jinou pravni vadou.



I
Uéel najmu

1. Ugelem najmu zaloZeného touto smlouvou je uZivani prostor jako sklad.

o1
Doba najmu
1. Ngjemni pomér zalozeny touto smiouvou je sjednan na dobu neuréitou podinaje 1.2.2622

2. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét pouze z divodd upravenych v zakong& 89/2012
Sb. Obcansky zakonik, tedy jestliZe:

a) najemce uZziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou

b) ngjemce, ktery ma poskytovat pronajimateli na zékladé smlouvy na Ghradu najemného urdité
sluzby, tyto neposkytuje fadné a vdas

¢) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni porufuji kiid
nebo poradek

d) uzivani nebytového prostoru je vazano na uzivani bytu a ndjemei byla uloZena povinnost byt vyklidit
€) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ brani uZivani nebytového prostoru
) ndjemce preneché nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele

3. Néjemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét pouze z divodd upravenych v zdkoné 89/20128b.
Obcansky zakonik, tedy jestlize:

a) ztrati zplsobilost k provozovani Einnosti pro kterou si nebytovy prostor pronajal
b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezptsobilym ke smluvenému uZivani

4. Vypovéd musi byt pisemna, musi v ni byt specifikovan divod vypovédi a musi byt dorucena
prokazatelné druhé smluvni strané, jinak je neplama. Pro dorudovani jsou relevantni adresy uvedeng v
této smlouvé, pokud by smluvni strana méla zgem o doru€ovani pisemnosti na jinou adresu, je
povinna tuto novou adresu pisemné sdélit druhé smiuvni strané. Za doruenou se pro ucely téio
smlouvy povazuje i1 takova zasilka, kterou si adresat na adrese, kterd je uvedend v této smlouve,
piipadné kterou smiuvni strana pisemné sdélila druhé smluvni strang, nevyzved! a to tfetim dnem ode
dne uloZeni zasilky na posté nebo u obecniho & jemu na roven postaveného tfadu.

5. Vypovédni Ihiia pH smlouvé na dobu neurditou se sjednava v trvani tfi mésich a polina bézZet
prvaim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz vypovéd bude doruCena druhé smluvni strané.

v
Najemné a aplata za odbér elektrické energie

1. Smluvni strany sjednavaji za obdobi 2-12/2022 nijemné ve vy§i 17790,- K&, (slovy:sedmnact
tisicsedmsetdevadesatkorunteskych). Tato Castka neobsahuje DPH. Toto najemné ubradi nijemce
na podkladé vystaveného dafiového dokladu, k uskutednéni zdaniteiného plnéni dojde posledni
den posledniho mésice daného roku. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit vysi najemného.

Stanoveni vy3e uvedené Sastky: (102,14 m2/12 x 11) a’ 190,00 K&/rok = 17789.38 K&, zaokr.
17790.-K.

Smiuvni strany sjednavaji s Ginnosti od 1.1.2023 roini ndjemné ve vysi 19407,- K<
(slovy:pétsetdvakorundeskych). Tato astka neobsahuje DPH. Roéni ndjemné uhradi nijemce na
podkladé vystaveného dafiového dokladu, k uskutefnéni zdanitelného pinéni dojde posiedni den
posiednibo mésice daného roku.

Stanoveni vy$e uvedené &astky: 102,14m2 x 190,00 K&/rok = 19406,60 K&, zaokr. 19407.00K¢



Odbér elektrické energie je méfen podruznym elektromérem v.& DTS-353-L 8GA (podatedni stav
elméru k 1.2.2022 - 0,06 kWh). Ctvrtletni odbér elektrické energie ubradi nijemce na podkiadé
vystaveného dafiového dokladu, k uskuteinéni zdanitelného pinéni dejde posledni den posledniho
mésice daného Civrileti.

2. Najemné nezahrnuje thradu za odbér tepla vustiednim vytapéni, teplé uzitkové vody a studené
vody.

\%
Priva a povinnesti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen:
a) zajistit zakonné pojisténi domu
b) zaplatit najemci naklady spojené s uvedenim prostor do stavu zpusobilého ke smiuvenému uZivani

¢) prokazatelné seznamit najemce se zésadami bezpeénosti prace v pronajimaném prostoru formou
Skoleni o pracovni a poZarni bezpednosti, které bude provedeno dle zasad § 103, 104, 105 zakoniku
préce

d) nejpozdgji do 15 - tého dne po skonleni Gletniho obdobi, kterym se rozumi obdobi od 1.1. do
31.12., vystavit dafiovy doklad za nijemné .

2. Pronajimatel je opravnén:

a) jedenkrét v kalendainim &tvrtletl prohlédnout viechny pronajaté mistnosti véetns téch, které nejsou
zakaznikam prlstupne kontroly se budou uskuteiiovat podle dohody smiuvnich stran, pokud by k
dohodé nedoslo, miZe pronajimatel kontrolu provést v prvni pracovni den v kalendéfnim &tvrtleti

b) pronajimatel nezodpovida a ani jinak neruéi za hmotny i nehmotny majetek najemce

¢) pronajimatel se zavazuje provadét v nebytovych prostorach definovanych touto smiouvou rofni
kontroly provozuschopnosti pfenosnych hasicich piistrojé a zafizent pro zasobovani pozarni vodou
popf. dalSich pozamé bezpelnostnich zafizeni, které tvol nedilnou soudést vybaveni nebytového
prostoru veetn€ periodickych revizi vyhrazenych technickych zafizeni, toto ustanoveni se nevztahuje
na néfadi, spotfebile, stroje, zafizeni, agregaty a dalii technické vybaveni, které je v majetku najemce

d) pronajimatel je oprévnén za uCasti najemce vstupovat do prostor definovanych touto smlouvou, za
tCelem provedeni kontroly stavu a zajisténi pozirni ochrany v rozsahu stanoveném zékonem o PO a
pledpisy souvisejicimi

3. Néjemce je povinen:
a) hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim

b) bez zbyte€ného odkladu oznémit pronajimateli potfebu oprav, které méa pronajimatel provést a
umoznit mu provedeni t&chto i jinych nezbytych oprav, jinak najemce odpovida za §kodu, ktera
nespinénim téchto povinnosti vznikla

¢) v posledni den trvani najmu predat pronajimateli prostory ve stavu, do jakého byly se souhlasem
pronajimatele uvedeny a to s piihlédnutim k obvyklému opottebeni, o predani prostor bude sepsan
protokol, ktery podepidi obé& smluvni strany

d) ngjemce se zavazuje provozovat a udrzovat najaty nebytovy prostor v souladu s platnymi pravaimi a
technickymi predpisy z oboru pracovni a pozarni bezpe€nosti, b&hem &innosti provozovanych v téchto
prostorach se bude najemce Fidit ustanovenim § 5 popt. § 6 zakona & 133/85 Sb. o pozérni ochrand, ve
méni zakona ¢ 67/2001 Sb., a predpisy vydanymi na jeho ziklads, a to v zavislosti na klasifikaci
pozarniho nebezpecx jim provozovanych ¢innosti podle § 4 cit. zékona o PO

€) pit svafovani plamenem, elektrickym obloukem, plazmou, elektrickym odporem, laserem, tfenim,
dale pfi aluminotermickém svafovani a pouZivani elektrickych pajedel a benzinovych pajecich lamp je
najemce povinen respektovat ustanoveni vyhlasky Ministerstva vnitra CR &. 87/2000 Sb., bshem praci
s hoflavymi kapalinami popf. jinymi hoflavymi & jinak nebezpednymi latkami je nijemce povinen
zajistit poZarni bezpe€nost v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a normativnimi poZadavky, uvedené
podminky jsou zdvazné pro viechny fyzické osoby, které jsou v pracovnim & jiném pravnim poméru



knéjemci a dale na ostatni fyzické osoby, které se s védomim najemce vjim najatych prostorach
zdrZuji popt. zde na poZadavek ndjemce vykonavaji pracovni &innosti

f) nesmi skladovat takové mnozstvi pevnych hoflavych latek, které by svou velikosti, formou nebo
podminkami uloZent podstatné zvy§ovaly intenzitu a $ifeni pfipadného poZaru

g) najemce smi uZivat jim najaté nebytové prostory pouze za Glelem stanovenym touto smlouvou,
najemce nesmi svévolné meénit tilel a zphsob uZivani najatych prostor a provadét v ném dispoziéni a
stavebni Gpravy bez v&domi a souhlasu pronajimatele

h) v pronajatych nebytovych prosiorach zajistovat pédi o bezpednost a ochranu zdravi pfi praci ve
smyslu platnych, obecné zdvaznych predpisd a je odpovédny za dodrZzovani ustanoveni t&chto predpist
a za Skody, které vzniknou jeho provozni Cinnosti, zaji§fuje kontrolu a dodrzovani podminek pro
bezpeCnou a zdravi neohroZujici praci ve smyslu zékona & 262/2006 Sb. zékoniku prace, vié.
dodrzovani bezpecnostnich, hygienickych a ekologickych obecng zévaznych pfedpist pro &innost,
které s uzivanim nebytového prostoru souvisi

Obé strany se dohodly, Ze ndjemce, ktery je soudasné zamé&stnavatelem :

v tomto prostoru provadi péi o bezpenost a ochranu zdravi pfi praci samostatné ve smyslu zakona
. 262/2006 Sb. zakoniku prace

O

- pokud se pfihodi pracovni traz zaméstnanci najemce v prostoru pronajimatele, informuje o tom
feditele TH Kadan, se kterym se dohodne na dal$im postupu. Zaznam o Uraze sepisuje spoledné
prongjimatel 1 ngjemce, pledkiddat zdznamy o pracovnich Grazech nejpozdéji do patého dne
nasjedujiciho mésice organiim a organizacim uvedenym v NV & 494 /2001 Sb. je povinen najemce

Vi
Zinik najmu
1. Ngjem rzanika:
a) zanikem prostor
b) zanikem néjemce bez pravniho nastupce
¢} uplynutim vypovédni lhity

d) pisemnou dohodou smluvnich stran

VI
Poplatky z prodieni

1. V pfipadé prodieni pHi placeni &astky dle &lanku IV odstavee 3. této smicuvy, v terminu dle ¢lanku
IV odstavce 3. této smlouvy se smluvni strana poruujici pfedmété ustanoveni ndjemni smlouvy
zavazuje zaplatit urok z prodleni ve vy§i pll promile denné z dluzné &astky aZ do Uiplné ho zaplaceni.

VI
Zavéreini ustanoveni
1. V pfipadg, Ze jedna ze smluvnich stran nebude plnit své zdvazky pro ni z této smiouvy vyplyvajici,
je druh4 strana opravnéni pinéni svych zévazkl pozastavit az do doby, neZ skonci prodleni strany

porudujici své zavazky. Plnéni zavazkl se tak miZe domahat pouze ta smluvni strana, kterd neni v
prodleni s plnénim svych zavazkl.

2. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi
zékona & 89/2012 Sb. Obdansky zédkonik a v dal$im se strany podle zékona & 513/1991 Sb. § 262



odstavce 1. a 2. obchodniho zdkoniku dohodly, Ze jejich vztahy se budou fidit Gipravou tohoto
obchodniho zdkoniku.

3. Zménu této smlouvy je mozno provést pouze pisemnou formou a to dodatkem ke smlouv, jinak je
zména neplatna.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech provedenich, kazda ze smluvnich stran obdri po podpisu
smlouvy dvé provedent.

5. Nedilnou soucasti této smlouvy je ptiloha &. 1 - piidorys pronajatych prostor.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze obsah této smlouvy odpovida jejich svobodné wvilli a Ze nebyla
uzaviena v tisni a za napadn€ nevyhodnych podminek pro jednu z nich. Na diikaz pfipojuji ke smlouvé
po jejim precteni své podpisy.

Kadani dne 1.2.2022 V Kadani dne 1.2.2022

Za pronajimatele: Za najemce:

Dusan Kudera Jifd Cem)'/
jednatel .
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