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| Néjemce: Péce o dusevni zdravi — region Pardubice

IC 842 42 218

MUDr, Petr Hejzlar, feditel

Sidlo: Bélehradska 389, 530 08 Pardubice 9, Polabiny
kontakt: 777 915 740

(dédle jen ,ndjemce")

uzaviraji nfZe uvedeného dne, mésice a roku vsouladu s § 2235 a nasl. zakona
¢. B9/2012 Sb., obdansky zakonik, ve znénl pozd&jSich pfedpisi (déle jen ,obcansky zakonik"), tuto
smiouvu o najmu bytu:

Pretimét najmu

1. Pronajimatel prohladuje, Zze je viastnikem niZze uvedeného bytu v domé €.p. 764 / &.or. 1, v
ulici Safafikova, 500 02 Hradec Kralové, stojicim na pozemku st.p.&. 855 v k.u. Hradec
Krdlové.
(déle jen ,d0om").

2, Pronajimatel pfenechavé néjemci do uZivanl byt &islo 11 o velikosti 1+4 s pfislusenstvim ve
2. podlazi domu, uvedengho v odst. 1 tohoto &tanku smiouvy.
(dale jen ,byt)

3. Podrobny popis bytu, jeho vybaveni a seznam osob, které budou s najemcam v byté bydlet, je

uveden v Eviden&nim listu ndjemce, ktery je nedilnou soutésti této smiouvy.,
4, Pii pfedani bytu k uZivani bude sepsan Protokol o pfedéni a plevzeti bytové jednotky, v nemz
bude zaznamendn stav bytu a bytového vybaveni.

18
Doba najmu

1. Pronajimatel pfenechava byt njemci do uzivani na dobu uréitou do 31.1.2022 od data
podpisu této smlouvy druhou stranou,

—_—



ni.
Najemné a ghrada sluZeb spojenych s uzivanim bytu

Najemce se zavazuje platit pronajimateli m&siéné najemné ve vvsi 7.800,- Ké a zalohy za
sluzby spojené s uzivanim bytu specifikované v Evidengnim listu najemce, ve vysi v n&m
uvedené. Smiluvni strany timto sjednavaji, Ze sluzby uvedené v Evidenénim listu ndjemce
zajisti pronajimatel. Ostatni sluZby v Evidenénim listu ndjemce neuvedené si zajisti na
viastni naklady najemce, neni-li déle touto smlouvou staveno jinak.

K vy5i ndjemného dle odst. 1 tohoto &lanku se pfipoditavé mésiéni ndjemné za vybaveni bytu,
které je pronajiméno spolu s bytem a je specifikovadno v Evidenénim listu ndjemce. Mé&si&ni
najemné za toto vybaveni se obacné stanovi zplisobem niZze uvedenym.

Vybaveni bytu, jehoz Zivotnost dosud neuplynula, se urdi jako jedna dvanactina &astky
vypottené roénim procentem opotiebeni z pofizovacich nakladd. Pofizovaci ndklady tvofi
cena vybaveni, za kterou bylo zakoupeno, naklady na dopravu a montaz v byté a po dohodé
s nijemcem i pfipadné dalsi prokazatelné naklady.

Roéni procento opotrebeni je stanoveno nasledovna:

Roé&ni % opotfebeni Zivotnost v rocich

Sporak, vari¢ 6,6% 15
Kuchyriska linka 5% 20
Vestavéna skfifi 10% 20
Elektricky bojler 10% 10
Priitokovy chfivaé vody 10% 10
Zdroj tepla uZivany jednollivym ndjemcem

bytu k wytapénl , 5% 20
Méfici a reguladni zafizeni pro UT a vodu 12,5% 8

Po uplynuti Zivotnosti vybaveni bytu a v pfipadsch, kdy neni zndma pofizovaci cena nebo datum
joho pofizeni, je mésiéni ndjemné za toto vybaveni stanoveno takto:

Spordk 10,-K&
Kuchyiiska linka 10,-K¢&
Ostatni vybaveni 5,-K& za ka¥dou véc

Pc uplynuti doby Zivotnosti vybaveni bytu nevznikd najemci narok na jeho vymé&nu a nenl
povinnosti pronajimatele vybaveni vyménit za nové.

Ndjemné a nijemné za vybaveni bytu (dale jen ndjemné) se zaokrouhluji na celé koruny
smérem dolf.

Ndjemcs je povinen platit ndjemné a hradit zalohy zz sluZby spojené s uZivdnim bytu od
prvniho dne najmu.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemng a zalohy za sluzby prostiednictvim Spravy
nemovitosti, a to bezhotovostnim pfevodem na Géet &.G4. 27-315020217/0100, VS 920764011
nebo v hotovosti v pracovni dob& Spravy nemovitosti na adrese jejiho sidla — ul. Kydlinovska
1521, Hradec Krdlové, a to nejpozdéji do poslednihe dne piisludného kalendafniho mésice, za
ktery se plati najemné.

Vyudtovani skuteénych nakladd a zaloh na jednotlivé sluZzby spojené s uzivanim bytu bude
ndjemei piedlozeno vizdy po skongeni kalendainiho roku (zi&tovaciho obdobi), a to nejpozdéji
do 4 mésich od skonéeni ziétovaciho obdobi. Smluvni strany jsou nasledné povinny provést
ve stanovené |hitd¢ vyrovnani piipadnych nedoplatkit nebo pieplatkil. Ustanoveni tohoto
odstavce se uplatni i v pfipad&, Ze ndjemni pomé&r skonéi v pribéhu kalendafniho roku.

Pronajimatel je dale opravnén v pribéhu roku na zékladé vyidtovani sluzeb jednostranné
zvydit zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu. ZvySeni zaloh za sluzby bude ndjemci
zaslldno formou pisemného oznameni.




V pifpadé prodleni ndjemce s Ghradou plateb ndjemného a sluzeb spojenyeh s uZivanim bytu
je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Groky z prodieni ve vysi stanovené Nafizenim vlady
&. 351/2013 Sb., ve znéni pozdéjich predpisi a poplatky 2 prodleni ve vysi stanovend z.£.
67/2013 Sb., ve znénf pozdé&jsich pfedpisd.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen dodr2ovat po dobu najmu pravidla obvykld pro chovani v domé a pokyny
pronajimatele pro zachovéni nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich pomérl a byt a
jeho piislusenstvi uZivat v souladu s touto smlouvou tak, aby nenarudoval prava a opravnéné
Zajmy astatnfch uzivatell v dome.

Nédjemce je opravnén, nejedna-li sa o osobu blizkou ve smyslu ob&anského zakoniku, pfijmout
nového &lena do své domécnosti pouze s pledchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Nédjemce mize dat tfeti osob@ do podnajmu &4st bylu bez souhlasu pronajimatele v pfipada,
pokud v byt¢ sam najemce trvale bydli a jedna-li se o osobu blizkou ve smyslu ob&anského
zakoniku. V ostatnich pfipadech si pronajimatel vyhrazuje pravo udé&lit ptedehozi pisemny
souhlas s podnajmem bytu, tj. v ostatnich ptipadech najemce neni opravnén pronajaty byt
nebo jeho éast pienechat jinému do podndimu (uZivdni) bez pfedchozfho pisemného
souhlasu pronajimatele. Poruseni této povinnosti se povaZzuje za hrubé porudeni
povinnosti ndgjemce a mize byt divodem k vypovédi z najmu bytu.

Pronajimatel se zavazuje udr2ovat po dobu ndjmu byt ve stavu zplisobilém k uzivani.

Nédjemce je povinen po dobu ndjmu na své naklady provadét a hradit drobné opravy bytu,
jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne &astiu 3.000 K& v&. DPH. Ostatni opravy v byté je
povinen provadét (zajistovat) a hradit pronajimatel. Déle je najemce povinen provadét a hradit
bé&znou Gdrzbu bytu bez finanéniho limitu, pfitem2 naklady spojené s b&znou Udrzbou bytu
jsou zejména néklady na udrzovani a &iténi bytu, které se provadéii pfi uZivani bytu. Jsou
jimi zejména pravideiné odhorné prohlidky, kontroly a revize zafizovacich pfedmétd, vietng
jejich &igteni, malovéni véetnd opravy omitek, tapetovani, &istdnl podlah véetn podlahovych
krytin, obkladd stén, &idténf odpadniho potrubi az ke svislym rozvoddm, vnitfni natéry,
zaskleni otvorovych vyplni.

Zjisti-li ndjemce v byt poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to
ihned pronajimateli; jinou vadu nebo pogkozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami
pronajimateli bez zbyte&ného odkladu. Veskeré vady a poskozeni je povinen nijemce oznamit
pronajimateli prostiednictvim Spravy nemovitosti. Najemece je povinen umonit pronajimateli
provedeni nezbytné tdrzby a oprav, a to zejména zpfistupndnim bytu v dohodnutém term/inu,
jinak odpovida za $kodu, kterd nespln&nim této povinnosti vznikla. .

Uklid spoleénych prostor v domé je provadén dle dohody viech uZivatell bytd v domé.
V ptipadé, Ze si ndjemce nezabezpeti viastnimi silami Oklid spole&nych prostor, tuto siuzbu
zabezpeti Sprava nemovitosti jako daldi sluzbu spojenou s uzivanim bytu a nésledné ji
vyostuje,

Najemce je povinen odstranit na svlj naklad zadvady a poSkozeni, které zplsobil v domé sam
nebo ti, kdo s nim bydli v pronajatém byt&. Neugini-li tak, je pronajimatel opravnén po
pfedchozim upozoméni ndjemce tyto zavady a poSkozeni odstranit nebo zabezpedit jejich
odstranéni na naklad nijemce.

Néjemce nesmi provadét stavebni Opravy a jiné podstatné zmény v pronajatém byté bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na swiij ndklad. Souhlasem
pronajimatele nenf souhlasné stanovisko pfislusného organu statni sprévy s navrhovanymi
Gpravami. Pronajimatelem odsouhlasené (pravy je najemce povinen provadét odborné a nese
za n& plnou odpovédnost. P¥i skoneni najmu odstrani ndjemce v byté provedené stavebni
Upravy a jiné zmény, které proved|, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.
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Najemce bytu se zavazuje dodrzovat pozaeni, bezpe&nostni a hygienicke pfedpisy vztahujici
se k uzivani bytu a spoleénych prostor domu. Najemce je povinen vést k této zedpovédnosti
téZ asoby, kieré s nim v byté bydli, i pfipadné hosty. Ndjemce nese pinou zodpovédnost za
bezpednost svou i vSech osob, které s nim v byté bydli nebo se v ném zdrzuji.

Ndjemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli prostfednictvim Spravy nemovitosti
nejpozdéji véak do 15 dnil ode dne, kdy ke zméné& doslo. V pisemném oznameni ndjemce
uvede jména, piijmeni, data narozeni a statni ptislusnost t&chto osob a jgjich vztah K najemei.
Nesplni-li nAjemce tuto povinnost ani do dvou mésich od okamziku, co zmé&na v poétu osob
Zijicich v byté nastala, povaZuje se to za zavazné poruseni povinnosti ndjamce a mize byt
davodem k vypovédi z najmu bytu.

Pronajimatel ma pravo, po pfedchozim ozndmeni ufinéném alespoii pét pracovnich dnid
pfedem, prohlédnout alesport jednou rofné stav bytu a najemce se zavazuje tyto prohlidky
povéfenym zastupclm pronajimatele umoznit. NaJemce mé povinnost zpfistupnit byt na vyzvu
k provedeni kontroly a oprav spoleénych rozvodi} a zafizeni v domé nebo sousedicim  byia,

V byt&, kde jsou nainstalovany pomérové méfite odbéru tepla, teplé uZitkové vody a studené
pitné vody, nijemce prohlauje, Ze byl seznamen se stavem méritl a zkontroloval jejich
funkénost a neporudenost plomb, Najemece bere na védomi, Ze je povinen zptistupnit byt pro
provedeni instalace, Udrzby a oprav méfidel & odpoftu namétenych hodnot v terminu
stanovendm pronajimatelem, poskytovatelam sluzby, nebo vzajemnou dohodou.

Jestlize ndjemce vi pfedem o své neptitomnosti v byté, kterd ma byt deldi nez dva mésice, i o
tom, Ze mu bude byt po tuto dobu obti2n& dostupny, oznami to v&as pronajimateli
prostfednictvim Spravy nemovitosti, a to nejpozdé&ji 3 pracovni dny piedem. Soutasné je
ndjemce povinen oznatit osobu, kterd po dobu jeho nepiitomnosti zajisti moznost vstupu do
bytu v pfipadé, kdy tocho bude nezbytné zapotiebi; nema-li najemce takovou osobu po rucs, je
takovou osobou pronajimatel.

Nesplni-li ndjemce povinnosti uvedené v pfedchozim odstavci tohoto Elanku, povaZuje se toto
jednani za zavazné porudeni povinnosti ndjemce.

V.
2anik nidfmu bytu

Najem bytu miZze zaniknout pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem nebo
pisemnou vypovédi z divodil uvedenych v obanském 2zikoniku. V pfipadé&, Ze najem byl
sjednan na dobu uréitou, skonéi také uplynutim této doby.

Vypovednf lhiita je tfimé&si&ni, nestanovi-li zdkon jinak, a potina b&zet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz vypoved dosla druhé smiluvni strang.

Kromé jinych vypovédnich divodil stanovenych zakanem je pronajimatel opravnén vypovédét
najem bytu v pfipadé, Ze najemce hrubé& peorusi svou povinnost vyplyvajici z najmu bytu.

PoruSi-li ndjemce svou povinnost zvlast zavaZznym zplsobem, md pronajimatel pravo
vypovedét ndjem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu najemce bez zbyteéného cdkladu
byt odevzdal, nejpozdéji vdak do jednoho mésice od skongeni najmu. Najemce porusuje svou
povinnost zvlast zavaZnym zplsobem, zejména nezaplatil-i ndjemné a néklady na sluzby za
dobu alespon tfi mésicl, podkozuje-li byt nebo dim zAvaiznym nebo nenapravitelnym
zplisobem, zpisobuje-li jinak zdva2né Skody nebo obtiZze pronajimateli nebo osobam, které v
domé bydli nebo uZiva-i neopravndné byt jinym zplsobem nebo k jinému U&elu, nez bylo
Ujednano.

Najemce je povinen byt vyklidit a vyklizeny pronajimateli odevzdat se v3im vybavenim a
zafizenim ve stejném stavu, v jakém jej ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi
fadném uzivani a Gdrzbé bytu, a realizovanym, pronajimatelem pisemné odsouhlasenym
upravam [neuvedl-li pronajimatel v pisemném souhiasu, ze pfi skondeni najmu najemce
uvede byt do plvodniho stavu), a to vden, kdy ndjem skonéi, pokud se smiuvni strany
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nedohodnou jinak nebo nevyplyva-li jinak z obecné zavaznych pravaich pfedpisG. O pfedani
bytu se pofidi zapis.

Byt je odevzdén, obdrZi-li pronajimatel kil&e a jinak mu nic nebranl v pfistupu do bytu a v jeho
uzivanl,

Pokud najemce porusi svoji povinnost vyklidit a odevzdat byt v den, kdy najem konél, vznikne
najemci povinnost vydat pronajimateli bezdivodné obohacenl ztitulu uZivanl bytu bez
pravniho ddvodu. Termin splatnosti bezdlvodného obohacenl je shodny s terminem splatnosti
nadjemného a sluzeb, tj. vidy k poslednimu dni pfisiugného kalendamiho mésice, ve kterem
ndgjemce byt bezdiivodné uZival. Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednan¢ho
ndjemného a lhrad za sluiby poskytované s uZivanim bytu, neodevzda-li najemce byt
pronajimateli v den skon&eni najmu aZ do dne, kdy n&jemce pronajimateli byt skutetné
odevzda.

Smiuvnl strany sjednavaji, 2e § 2285 obtanského zdkonlku se nepouZije. Tzn., bude-li
najemce pokragovat v uzivani bytu po dni, kdy mél ngjem bytu skongit, najem se za Zadnych
okolnost! neobnovuje, a to i kdyby najemce pokratoval v uZlvanl bytu po dabu tfl mésicd a
dels! po dni, kdy mal najem bytu skoniit, a pronajimatel jej nevyzval v této dobé, aby byt
opustil.

Vi,
Ostatni ustanoveni

V ptipadé, 2e pronajimatel uzavfel tuto smlouvu na zakladé nepravdivych udajll uvedenych
najemcem, je tato najemni smlouva neplatna.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pronajimaného bytu, a podpisem teto smiouvy
potvizuje, Ze jej pleblra ve stavu zpbsobilém k uZivani, 1. k nastéhovanl a obyvani nebo
k realizaci pronajimatelem pisemné odsouhlasenych stavebnich Uprav.

Smiuvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2208 odst. 2 ob¢anského zakoniku se nepouzije.
Tzn., %e vpllpad®, 2e najemci vzniknou viti pronajimateli prava dle § 2208 odst. 1
obtanského zakonlku (prévo na pfim&fenou slevu z najemného, pravo na nahradu Géelné
vynaloZenych nakladl, pravo na prominutl najemného), ndjemce neni opravnén si tato prava
na pinénl zapodist vidi najemnému ani vi€i Uhradam na slu2by spojené s uzivanim bytu.

Prondjem bytu za podminek stanovenych v této smiouvé byl schvalen na zakladé usnesenl
Rady mésta Hradec Krélové & RM/2014/1441 ze dne 9.12.2014 a &. RM/2014/1497 ze dne
16.12.2014. Byt bude vyuZivanim pro realizaci chranéného bydleni dle § 51 zakona 108/2006
Sh.

Vi,
ZAvérednsa ustanoveni

Najemce bere na védomi, 2e diim, ve kterém se pronajimana bytova jednotka nachazi je
situov&n v paméatkove chranéném Uzeml ve smyslu zakona &. 20/1987 Sb., o paméatkove peti.

Smiouva vstupuje v platnost 2 uginnost dnem podpisu obou smiuvnich stran.

Tato smiouva a pravnl vztahy zni vyplyvajici se fidl ustanovenimi zak. & 89/2012 Sb.,
obtansky z&konik, ve zndnl pozdjsich piedpisi.

Smiuvni strany sjednavajl, 2e § 564 ob&anského zakonlku se nepouije, &n., meénit nebo
dopifiovat text smlouvy je moZné pouze formou pisemnych dodatki podepsanych cbéma
smluvnimi stranami. Mo2Znost ménit smiouvu jinou formou smiuvnl strany vyluuil.




5. Smiuvni strany prohladuji, 2e si smiouvu pretetly a Ze s jejim obsahem souhlasl, coZ stvrzuji
svymi viastnorugnimi podpisy.

6. Tato smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech s platnosti originalu, z nich pronajimatel obdr( 4 a
ndjemce 1 vyhotovenl.

ﬁ,
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Evidencni list najemce [Safai‘ﬂmva 764, Hradec Krilové C.pr: 11
Majitel demu: IcO: 268810 DIE: CZ00268810 Druh:byt Podl 2 Typ:1+4 Kvalita standard
Statutami mésto Hrade¢ Kralové néjennilk: ICO: 64242218
Ceskoslovenské armady 408/419

502 00 Hradec Kralové

ey

Pardubice Péde o dusSevni zdravi -
J Koresp.adresa: Bélehradskd 389,530 00 Pardubice 9. Polabiny

(0zn Mistnost

Celk.pl. Podl.pl. Koef.

PEep.pod.pl. Zapo.pl.

pokoj 26,68 26,68 1,000 26,68 26,68

pokod 19,50 19,50 1,000 19,50 19,50

poko] 27,25 27,25 1,000 27,25 27,25

pokol 28,80 28,80 1,000 28,90 28,90

ptedsin 20,31 20,31 1,000 20,31 20,31

koupelna 7,48 7,48 1,000 7,48 7,48

WC 1,74 1,74 1,000 1,74 1,74

apiZ 3,19 3,19 1,000 3,19 3,19

komora 9,49 9,4% 1,000 8,49 9,49

balkén 4,82 0,00 0,000 0,00 2,41

sklep 8,00 0,00 0,000 0, 00 4,00

kuchyt obytna 17,29 17,2% 1,000 17,29 17,29

X Calkem . . . . . 174,65 161,83 161,83 168,24
robdobj,: 4 72015 MEsidni Dat,spl=DUzP: 30.04.2015 Ohrada: slofenka Var.symb: 320764011
™vp polofky Ty saz. Sazba K& #DPH DPH Celkem
Osvétleni spol.prostor B 12,00 12,00 0 0,00 12,00
Kominy B 60,00 60, 00 0 0,00 60,00
Studena voda B 180,00 180,00 0 0,00 180,00
Teplo B 2961, 00 2961, 00 0 Q,00 2961, 00
Najemné B 4680,00 4680,00 0 a,00 4680, 00
Najemné za zafizeni B 98,40 98, 00 0 0,00 98,00
(celkem pifedepsanc 7991, 00 0,00 7991,00

Cislo uctu pro platby: 27-315020217/0100
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Majitel domi: ICO; 26881l0 pzd: Cz00258810 Druh:byt Podl :2 Typ:l+d Kvalita standard
Statutdrni mésto Hradec Krilove néjemnik:  I(0: 64242218
T Pardubice Péde o dusevni zdravi -
. J L).’oresp.admm:ﬂé!ehmdské 389,530 00 Pardubice 9, Polabiny )
(Ozn Mistnost Celk.pl. Podl.pl. Koef. FPifep.pod.pl. Zapo.pl. )
poko] 26,68 26,68 1,000 26,68 26,68
pokoj 19,50 19,50 1,000 19,50 19,50
pokoj 27,25 27,25 1,000 27,25 27,25
poko] 28,90 28,90 1,000 28,90 28,90
predsif 20,31 20,31 1,000 20,31 20,31
koupelna 7,48 7,48 1,000 7,48 7,48
WC 1,74 1,74 1,000 1,74 1,74
spiz 3,19 3,19 1,000 3,19 3,19
komora 9,49 5,49 1,000 9,49 9,45
balkén 4,82 0,00 0,000 0,00 2,41
sklep 8,00 0,00 0,000 0,00 4,00
kuchyh obytné 17,29 17,29 1,000 17,29 17,29
L Celkem . . . . . . . 174,65 161,83 161,83 168,24 J
(Nizev zafizeni Podet Pofizeno Cena COpotfebeni 8 Mdés. ndjem )
sporak combi 1,00 01.05.2007 10215, 350 6,60 56,18
priatok. ohiivad vody 1,00 01.,06.2008 11257, 00 10, 00 93,80
vestavéni skEifi 1,00 01.04.2015 a,00 5,00 5,00
kuchyfiskd linka 1,00 01.04.2015 0,00 5,00 10,00
LE:elkem BAFEM o o v v aasasogoresosisioeaisiiossansesatssionavesnssss s aossanensas 164,98 )
FObdobi: 5 /2015 Mésicni pat,spl=pULP: J31.05.2015 Ohrada: siolenka Var.symb: 920764011 A
™vp poloZky Typ saz. Sazba Ké sDPH DPH Cealkem
Csvétleni spol.prostor Q 23,00 20,00 0 0,00 20,00
Kominy td 100,00 100, 00 0 0,00 100,00
Studend voda 0 300,00 300,00 0 0,00 300,00
Teplo T 30,50 4935, 00 0 0,00 1935,00
N&jemné b 76800, 00 7800, 00 0 0,00 7800,00
Néjemné za zafizeni 2 0,00 164,00 0 0,00 164,00
| Celkem pifedeps ano 13319, 00 0,00 13319,00

Cislo u&tu pro platby: 27-315020217/0100







