TH)Z,
SMLOUVA
O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH PODNIKANI

uzaviend v souladu s § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdakonik,
' nize uvedeného dne, mésice a roku
mezi

Mésto Sluknov

IC: 002 61 688

DIC: CZ00261688

se sidlem Sluknov, nam. Miru 1, PSC 407 77

zastoupeno: [ G
¢islo uetu: |GG

variabilni symbol:

dale jen jako ,,pronajimatel”

a

Krajska zdravotni, a. s.

IC: 25488627

DIC: C725488627

se sidlem Socialni péce 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem
zastoupena: MUDr. Petrem Malym, MBA, generalnim feditelem
bankovni spojeni: || GcI_zIN

dale jen jako ..najemce™
spolecné téz jako ,.smluvni strany*

L

Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 1433 o vyméie 541
m?2 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoZ soucasti je budova s ¢islem popisnym 638,
viceuéelova stavba, adresa T. G. Masaryka ¢. p. 638, Sluknov. jeZ je zapsan na listu
vlastnictvi &islo 1406, jeZ je vedeny u pro obec Sluknov a katastralni pracovisté Sluknov
u Katastralniho uiadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Rumburk (dale také jen
Nemovitost™).

2. Nemovitost je nemovitou kulturni pamatkou, coz je dolozeno vypisem z katastru
nemovitosti a najemce prohlauje, Ze se seznamil se vSemi okolnostmi, pravy a
povinnostmi, jeZ jsou spojeny s timto zpusobem ochrany Nemovitosti.

II.
Predmét najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou ptenechava najemci do uzivani prostory, jez jsou umistény
v Nemovitosti, které jsou specifikovany nasledovné:

- mistnost ordinace umisténd v ptizemi Nemovitosti o vyméfe 32 m2
- socialni zafizeni umisténé v pfizemi Nemovitosti o vyméte 3.68 m2



(dale také jen ,,Prostory uréené k podnikani nebo ,,Pfedmét smlouvy™).

Prostory ur¢ené k podnikani, v¢etné spole¢nych ¢asti Nemovitosti, jez je Najemce opravnén
uzivat, jsou vyznaceny v Ptiloze €. 1, schématickym zobrazenim podlazi Nemovitosti s popisem
umisténi jednotlivych mistnosti umisténych v Nemovitosti.

2. Spole¢né s Piedmétem najmu je Najemce opravnén uzivat piistupové cesty nutné k jeho
radnému uzivani.

3. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem predmétu ndjmu, vcetné jeho pravniho a
stavebné technického stavu a prohlasuje, Ze se s timto stavem fadné a Uplné seznamil, véetné
mozné uUcasti odbornikil (zejména statik, stavebni inzenyr, architekt, revizni technik apod.) a
prohlasuje, ze Pfedmét najmu je v souladu s jeho potfebami a v tomto stavu a za podminek dale
v této smlouve stanovenych ho do najmu piijima.

4. Najemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu k provozovani podnikatelské cinnosti, a to
vyluéné pro ¢innosti souvisejici s pfedmétem jeho podnikani tak, konkrétné pak vyluéné pouze
pro ¢innost — provozovani o¢ni a odbérové ordinace.

5. Ngjemce je opravnén zménit pfedmét podnikani v pfedmétu ndjmu pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, a to bez ohledu na to, zda a jakym zptsobem takova zména
ovlivni vyuziti pfedmétu najmu.

II1.
Doba trvani najmu

Najemni vztah dle této smlouvy vznika dnem 01.02.2022 a sjednava se na dobu neur¢itou.

Iv.
Najemné, cena médii a sluzeb, a platebni podminky

1. Najemce se zavazuje za pienechani Pfedmétu najmu do uzivani hradit Pronajimateli sjednané
najemné, a to ve vysi 10.000,- K¢ roéné (slovy desettisic korun ceskych), a to bez ohledu na
moznost Najemce Predmét ngjmu uzivat. Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, ze ndjemné je
Najemce povinen platit bez ohledu na stavebné technicky stav Pfedmétu najmu. Najemné bude
najemce platit pronajimateli pololetné¢ ve dvou splatkach tak, Ze splatka za 1. pololeti bude
uhrazena do 31.1. a za druhé pololeti do 31.7. prislusného roku a to na et pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy.

2. Négjemce se dale zavazuje hradit Pronajimateli cenu médii a sluzeb poskytovanych pro
Pronajimatelem ze strany dodavateli prislusnych sluzeb (déle jen jako ,.cena médii a sluzeb™).
Platby za sluzby budou hrazeny Ngjemcem pausalné ve vysi 13.000.- K& roéné k rukam
Pronajimatele s naslednou diverzifikaci:

- dodavky SV: ve vysi 1.600,- K¢

- dodavky TUV: ve vysi 1.600,-K¢

- dodavky tepla: ve vysi 5.000,- K¢

- dodavky elektiiny: ve vysi 4.000,- K¢

- odvoz odpadu: ve vysi 800,- K&

Sluzby bude ndjemce platit pronajimateli pololetné ve dvou splatkach tak, e splatka za 1.
pololeti bude uhrazena do 31.1. a za druhé pololeti do 31.7. pfislusného roku a to na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.



3. Najemné se v pribéhu trvani najemniho vztahu automaticky pocinaje 1. lednem kazdého
kalendainiho roku trvani najemniho vztahu upravuje, valorizuje, 0o meziro¢ni index rastu
spotiebitelskych cen (inflaci), vykazany v oficidlnich pramenech Ceského statistického Gradu,
ptipadné jiného subjektu opravnéného k oznamovani miry inflace, na pfislusny kalendaini rok, a
to bez povinnosti Pronajimatele oznamit takovou valorizaci Najemci. N4jemce takto upravené
najemné zcela bez dal$iho vzdy pfijima a zavazuje se jej takto hradit. V nejbliz§im terminu
splatnosti ndgjemného po oznameni miry inflace Ceskym statistickym tufadem, p¥ipadné jinym
subjektem opravnénym k oznamovani miry inflace, je ndjemné splatné jiz ve valorizované
podobé, pfi¢emz ve stejném terminu je splatny 1 doplatek valorizovaného najemného za obdobi
od 1. ledna ptislusné¢ho roku do oznameni miry inflace.

4. Cena médii a sluzeb se v pribéhu trvani najemniho vztahu zvySuje automaticky v piipadé, ze
dojde ke zvySeni cen téchto médii a sluzeb ze strany jejich hlavnich dodavateli. Pro ptipad
takového zvySeni cen za sluzby, je Pronajimatel opravnén upravit jejich cenu svym
jednostrannym ukonem a to novym .,Rozpisem najemného, cen médii a sluzeb k najemni
smlouveé™ zaslaném do 30 dna od okamziku, kdy se Pronajimatel o takové zmeéne dozveédél,
najemci. Pronajimatel se zavazuje v novém ,,Rozpisu ndjemného, cen médii a sluzeb k najemni
smlouvé vyznacit den, ke kterému dochazi ke zvySeni cen médii a sluzeb, a Najemce se zavazuje
cenu médii a sluzeb po¢inaje timto dnem v upravené vysi hradit.

5. Pro piipad prodleni s uhradou najemného nebo cen médii a sluzeb sjednavaji smluvni strany
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni. Smluvni pokuta
se nezapocitava na nahradu $kody vzniklé poruSenim povinnosti, na které se vztahuje. Prodleni
Najemce s thradou najemného ¢i jinych plateb spojenych s Pfedmétem najmu del$im nez 15 dni
se povazuje za hrubé poruseni této smlouvy.

V.
Priva a povinnosti pronajimatele a nijemce

1. Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét najmu ke dni pocatku ndjemniho vztahu dle této
smlouvy, a to ve stavu, jez je zachycen v pfedavacim protokolu.

2. Najemce je povinen predmét najmu uzivat v souladu se smluvenym ucelem.

3. Ndjemce je povinen na své naklady pecovat o predmét ndjmu s péci fadného hospodarte,
neposSkozovat jej, udrzovat je ve stavu., vjakém je pievzal a chranit je pfed poskozenim,
zni¢enim nebo jinou Gjmou a v ramei této smlouvy i provadét prislusné stavebni upravy.

4. Najemce neni opravnén pienechat pfedmét nijmu nebo jakoukoli jeho ¢ast do podndjmu ¢i
uzivani jakékoli tieti osobé bez predchoziho pisemncého souhlasu Pronajimatele. Zfidi-li
Néjemce tfeti osobé uzivaci pravo bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, povaZuje
se to za hrubé poruseni ndjemcovych povinnosti.

5. Ndjemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadét zadné
stavebni upravy na Pfedmétu ndgjmu. Porudeni tohoto ustanoveni se povazuje za hrubé poruseni
najemcovych povinnosti. Najemce je ke dni skon¢eni ndjemniho vztahu povinen uvést predmét
najmu do pavodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak, nebo neni-li v této smlouve
stanoveno jinak.

6. Pronajimatel nebo jina jim povéfend a zmocnéna osoba je opravnéna provadét kontrolu
Piedmétu ndjmu a véci movitych, revizi jeho stavebniho stavu, technickych zafizeni
nachazejicich se v a/nebo na Pfedmétu ndjmu a/nebo dodrzovani této smlouvy, ¢i provadét



odecet dodavanych energii na méfidlech nachazejicich se v a/nebo na Predmétu ngjmu. Za tim
Ucelem, jakoz i za ucelem zabezpeceni udrzby a oprav Pifedmétu najmu ¢i nezbytnych
pravidelnych technickych kontrol elektrického zatfizeni, topeni, rozvodi vody apod., jsou
Pronajimatel a/nebo jina jim povéfena a zmocnéna osoba opravnéni vstupovat do a/nebo na
Piedmét najmu, a to po piedchozim ohlaseni Najemci. V piipadé bezprostiedné hrozici Skody na
Pfedmétu najmu je Pronajimatel opravnén vstupovat do a/nebo na Predmét najmu bez
piedchoziho ohlaseni Najemci. Najemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli nebo jim
povéfené a zmocnéné osobé pii vykonu opravnéni dle tohoto odstavce veSkerou potiebnou
sou¢innost.

7. Najemce odpovida za veSkerou Skodu jim zpisobenou na Piedmétu najmu dle zakona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik. Vesker¢ naklady spojené s odstranénim vzniklych $kod jdou
k tizi Najemce, pri¢emz $kodna udalost nezbavuje najemce povinnosti hradit najemné.

8. Najemce odpovida za dodrzovani vSech pravnich pfedpist (zejména predpisti protipozarnich,
o ochran¢ bezpecnosti a zdravi pfi praci, stavebnich, ekologickych, hygienickych a dalsi
souvisejicich pravnich pfedpisti, jakoz i technickych norem upravujicich provoz v zafizenich
obdobnych Pfedmétu najmu) v a/nebo na Predmétu ndjmu, jakoz i veSkerych pravnich piedpist
souvisejicich s provozovanim jeho ¢innosti v a/nebo na Piedmétu najmu a vécech movitych a
tyto je povinen bez vyhrady dodrzovat a nese plnou odpovédnost za poruseni povinnosti z téchto
predpist vyplyvajicich. V pfipad¢, ze Pronajimatel zjisti, Ze Najemce porusuje néktery ze shora
uvedenych pravnich predpist, vyzve Ndjemce k uvedeni jeho ¢innosti do souladu s pravnimi
predpisy ve lhat¢ 14 dni ode dne doruceni vyzvy. V ptipadé nesplnéni této povinnosti
Najemcem, jedna se o hrubé poruseni této smlouvy.

9. Spoletné prostory, zejména vstupy a vijezdy do Nemovitosti je Najemce povinen uZivat
takovym zpasobem, aby svou ¢innosti nad miru piiméfenou pomérim neomezoval jejich dalsi
uzivatele.

10. N4jemce odpovida sam za odcizeni, zniCeni a jakékoliv jiné znehodnoceni véci nalézajicich
se v a/nebo na Predmétu najmu, jakoZz i za skody, které vzniknou plisobenim téchto véci, vyjma
pripadl, kdy bude ze zdkona za tyto Skody odpovidat sam Pronajimatel, poptipadé kterdkoliv
tieti osoba.

11. Jakykoli odpad, ktery vznikne ¢&innosti Ndjemce, je nijemce povinen na svij naklad
prabézné a za dodrZzeni piislusnych pravnich norem likvidovat. Pro ptipad poruseni této
povinnosti si smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 1000,- K¢ za kazdy den
neodvezeni odpadu. Poruseni této povinnosti ze strany Nijemce dvakrat v rozmezi jednoho
kalendainiho ¢tvrtleti se povazuje za hrubé poruseni této smlouvy. Povinnost hradit smluvni
pokutu vznika Najemci prvni den nasledujici po doruceni pisemného upozornéni na poruseni
tohoto ustanoveni Ndjemci ze strany Pronajimatele.

12. Oznacit ptedmét najmu slovnim, grafickym ¢i jinym vyobrazenim (reklamou) své firmy je
najemce opravnén vyluéné na své naklady a vyluéné s predchozim souhlasem pronajimatele. Pti
skoné¢eni najemniho vztahu odstrani najemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil.

13. Najemce je opravnén pfevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz
prostor slouzi, pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

14. Ndjemce je povinen mit od zahajeni provozu sjednano pojisténi odpovédnosti za Skody
zpusobené Pronajimateli ¢i tfetim osobam pohybujicim se v Predmétu ngjmu a dale pojisténi




odpovédnosti za Skodu zpusobenou zivelnymi udalostmi na vécech Najemce nachazejicich se

v a/nebo na Predmétu najmu.

15. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce neni bez pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén
pouzivat v pfedmétu ndjmu vlastni elektricka topidla nebo klimatické jednotky.

16. Najemce je povinen po provedeni Stavebnich tprav na svij naklad zabezpeovat béznou
udrzbu a drobné opravy Piedmétu najmu. Drobnymi opravami se rozumi:

a)
b)

c)

d)

€)

)

h)

opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti a
list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamku, kovani, klik,
rolet a zaluzii,

vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu,
zasuvek, jisti¢d, zvonku, domacich telefont, zasuvek rozvodi datovych siti, signalu
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich
telesech,

vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapac¢i tuku,

opravy indikatorti vytapéni a opravy a certifikace vodoméri teplé a studené vody pro
nebytovy prostor,

opravy vodovodnich vytokill, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfiva¢ti vody, bideti, umyvadel, van, vylevek, diezl, splachovaca,
kuchynskych sporaki, peéicich trub, vari¢u, infrazarich, kuchynskych linek, vestavénych
a pristavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy
kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etdZového topeni na pevna, kapalna a plynna
paliva, vCetné¢ uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostati etazového
topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radidtori a rozvodi ustfedniho vytapéni. Za
drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych souc¢asti uvedenych predmeétu.

Za drobné opravy se dale povazuji dalsi opravy nebytového prostoru a jeho vybaveni a
vymény soucasti jednotlivych pfedméta tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny pod pism.
a) — g), jestlize ndklad na jednu opravu nepifesahne ¢astku 500.- K¢&. Provadi-li se na téze
véci neékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asoveé na sebe navazuji, je rozhodujici soucet
nakladii na souvisejici opravy. Ndklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou
pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladd na tuto
opravu nezapocditavaji.

17. Ndjemce je povinen udrzovat Predmét ndjmu a spolecné prostory, které uziva, v Cistoté.
V piipadé, 7e se Piedmétu najmu dotyka vada, jejiz pivod pfesahuje ramec predmétu ndjmu
(napf. vada potrubi mimo pfedmét najmu apod.), je Najemce povinen bez zbyte¢ného odkladu
upozornit Pronajimatele na potiebu takovychto oprav, a pokud opravy vyzaduji piistup do
Pfedmétu najmu, umoznit Pronajimateli jejich provedeni. V pfipadé, Ze tak neucini, odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je povinen posoudit potiebu
opravy a bez zbyteénc¢ho odkladu opravu zajistit nebo navrhnout jiny zptsob feseni.

18. Hodnotu vynaloZenych nakladt na technické zhodnoceni bude podle § 28 odst. 3 z. ¢.
586/1992 Sb., o danich zpfijmu, po dobu trvani nijemni smlouvy odepisovat Néjemce.
V takovém piipadé ma Najemce po pravni moci rozhodnuti stavebniho ufadu umoznujiciho
uzivani Pfedmétu najmu povinnost protokolarné predat Pronajimateli kopie veskerych doklada
potiebnych k vy¢isleni zhodnoceni ve lhité nejpozdéji do 14 dnl od data pravni moci rozhodnuti
stavebniho uradu umoziujiciho uzivani Pfedmétu najmu.



19. Ngjemce se zavazuje, ze Piedmétu nagjmu bude plnit povinnosti puvodce odpada dle §
zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalsich zakont, ve znéni pozdéjsich
piedpist a nejpozdéji do 24 hodin od protokolarniho predani Pfedmétu ndjmu si smluvné zajisti
nakladani s odpady (sbérna nadoba na smésny komunalni odpad, separa¢ni sbérné nadoby na
jednotlivé komodity, které pii provozu Zivnostenské ¢innosti vznikaji.

20. Najemce se zavazuje po celou dobu najmu dodrzovat nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pied nepfiznivymi u¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdé¢jsich predpist a je
povinen poc¢inat si tak. aby svym jednanim nezpusobil skodu na zdravi, majetku a Zivotnim
prostiedi, a aby nezavdal pti¢inu vzniku pozaru, neohrozil Zivot a zdravi osob, zvifat a majetek
dle zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsich predpist.

VL
Ostatni ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni Najemce se sloZzenim jistoty dle ¢l 1V. 4.
této smlouvy, pozbyva tato smlouva platnosti a u¢innosti, a to k prvnimu dni takového prodleni.
K tomuto dni je Najemce rovnéz povinen piedmeét nadjmu vyklidit a piedat Pronajimateli.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé prodleni Ndjemce s tihradou najemného, cen médii
nebo sluzeb souvisejicich s najemnim vztahem dle ¢l. IV. této smlouvy, je Pronajimatel
opravnén pozastavit plnéni jakychkoli povinnosti dle této smlouvy, a to az do doby Gplné dhrady
dluzného ndjemného nebo cen médii a sluzeb souvisejicich s nagjemnim vztahem. Vykon tohoto
prava Pronajimatele se Zadnym zpusobem nedotyka povinnosti Ndjemce hradit fadné a véas
najemné dle ¢l. IV. této smlouvy.

3. Smluvni strany se dale dohodly, Ze v ptipadé vzniku jakékoli havarie ¢i bezprostiedniho rizika
jejiho vzniku je Pronajimatel opravnén pozastavit ¢i omezit plnéni jakychkoli svych povinnosti
dle této smlouvy.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je dale opradvnén zastavit ¢i omezit plnéni
jakychkoli povinnosti dle této smlouvy v ptipadé jakychkoli oprav, rekonstrukci ¢i modernizaci
realizovanych v Predmétu najmu.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze vykon prav Pronajimatele dle odstavct tohoto ¢lanku smlouvy
se Zadnym zplisobem nedotyka povinnosti Najemce hradit fadné a véas najemné dle ¢l. IV. této
smlouvy, a ze tedy N4jemce neni zejména opravnén pozadovat z tohoto titulu jakoukoli slevu na
najemném, ledaze v dasledku pozastaveni ¢i omezeni jakychkoli povinnosti Pronajimatele dle
této smlouvy bude zcela vylou¢eno uzivani Pfedmétu ngjmu die této smlouvy, a to po dobu
piesahujici sedm kalendainich dni.

6. Pronajimatel ma pravo na uhradu pohledavky vic¢i Najemci zadrzet movité véci, které ma
Najemce v Piedmétu najmu.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze vyluéuji aplikaci ustanoveni § 2223 z. ¢. 89/2012 Sb.

8. Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén ziidit si
v Pfedmétu najmu své sidlo ¢i misto podnikani.

9. Najemce se opravnén po pfedchozim pisemném souhlasu a schvaleni ze stran Pronajimatele
umistit svoje oznaceni (firemni napis) na Nemovitosti, véetné¢ grafického a obsahového
provedeni.




10. Instalaci reklamnich ceduli, $tit ¢i vyvések na Nemovitost, v niz se nachazi Predmét najmu,
je opravnén provést Najemce jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele) jim musi
byt rovnéZ schvalena podoba a velikost takového zafizeni). Je-li k instalaci tfeba povoleni ¢i
souhlasu organu statni spravy nebo samospravy, je povinen si je zajistit Najemce na své naklady
predem.

11. Najemce se zavazuje neumoznit v Pfedmétu ndjmu instalaci, provoz ¢&i jakoukoli aktivitu
souvisejici s vyhernimi ¢1 jakymikoli jinymi automaty, pfistroji a jinymi obdobnymi zatizenimi

ve smyslu zdkona ¢. 186/2016 Sb., o hazardnich hrach, pravnimi predpisy s timto zékonem
souvisejici nebo na n&j navazujici ¢i jej nahrazujici.

VIL.
Doruéovani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze podstatné pisemnosti tykajici se smluvniho vztahu zalozeného
touto smlouvou budou doru¢eny druhé smluvni strané bud’ (i) osobné nebo (ii) prostiednictvim
postovniho ufadu nebo jiného drzitele poStovni licence na posledni znamou adresu (v
pochybnostech se ma za to, Ze jde o adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ad (ii) odst. 1 ¢l. VII. této smlouvy se povazuje za
dorucenou také pisemnost, kterou si adresat nevyzvedl ani tfeti kalendaini den po jejim uloZeni u
ptislusného drzitele poStovni licence, a to poslednim dnem této lhuty.

VIIIL.
Zanik ndjemniho vztahu

1. Tato smlouva zanika

- pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a Najemcem, a to ke dni v dohod¢ uvedeném,
neni-li takovy den uveden, dnem podpisu dohody.

- pisemnou vypoveédi kteroukoli ze smluvnich stran, a to bez udani davodu.

Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice, pokud se obé smluvni strany nedohodnou jinak, a po¢ina
bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla doru¢ena pisemna vypovéd’
druhé smluvni strané.

- vypovédi pronajimatele od této smlouvy s ucinky ke dni dorudeni takového ozndmeni
(ex nunc) v piipadé hrubého poruseni povinnosti Néjemce, za coz je povazovano:

a) Najemce pies predchozi pisemnou vystrahu Pronajimatele uziva Pfedmét najmu

v rozporu stouto smlouvou a/nebo uzivd Pfedmét ndjmu takovym zplsobem, ze

Pronajimateli vznika $koda, nebo ze mu hrozi zna¢na Skoda.

b) Najemce je v prodleni s thradou ndjemného, cen médii a sluzeb presahujicim 30

kalendafnich dna.

¢) Najemce pies pisemnou vyzvu Pronajimatele dle ¢l. V. odst. 8. nezajisti dodrzovani

pravnich piedpisii v a/nebo na Predmétu ndjmu dle citovaného ustanoveni.

d) najemce poruduje ustanoveni ¢l. I1. 4, IV. 4, V. 4, V. 5 této smlouvy,

e) s Najemcem bude zahijeno insolvenéni fizeni nebo proti nému bude nafizen vykon

rozhodnuti ¢i exekuce

2. Najemce je povinen ke dni skon¢eni najemniho vztahu dle této smlouvy Pfedmét najmu
vyklidit a vyklizeny ve stavu, v jakém jej pfevzal a p¥ipadné zhodnoceném o provedené opravy a
upravy, ptedat Pronajimateli.



3. V dobé tii mésich pfed skon¢enim najmu, je-li stranam den skonéeni ndjemniho vztahu zna)
umozni Najemce Pronajimateli prohlidku Pfedmétu najmu s budoucim Najemcem. Pronajimate
je tuto navstévu oznamit alespont 2 pracovni dny piedem.

4. Smluvni strany si sjednavaji, ze v piipadé uzivani Pfedmétu najmu i po skonceni najemniho
vztahu neplati, ze by najemni smlouva byla znovu uzaviena. Pokud bude Najemce navzdory
ukon¢eni najemniho vztahu Predmét ndjmu dale uzivat, je Pronajimatel opravnén provést
nasledujici opatieni:

a) vyména dvetnich zamki u Predmétu najmu

b) preruSeni dodavky médii.

5. Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li Najemce
Piedmét najmu Pronajimateli v den skonceni najmu, a to az do dne, kdy Najemce Pronajimateli
Piedmét najmu skute¢né odevzda.

6. Smluvni strany se timto dohodly, Ze skonéi-li najem vypovédi ze strany Pronajimatele,
najemce nema pravo na nahradu za vyhodu Pronajimatele, nebo nového Najemce, kterou ziska
ptevzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym Ndjemcem. Ndjemce toto pravo
rovnéz nema, byl —li ndjem ukon¢en Pronajimatelem pro hrubé poruseni povinnosti Najemce.

IX.
Stavebni Gpravy a vybaveni prostor

1. Stavebni Gpravy budou Najemcem provadény pouze s pisemnym souhlasem Pronajimatele.
Realizovany budou v souladu s pravnimi pfedpisy, kdyZ najemce bere na védomi, Ze
Pronajimatel je vefejnopravnim celkem, jenz je vazan piisluSnymi pravnimi predpisy,
vztahujicimi se zejména k nakladani se svéfenym majetkem, véetné Piedmétu najmu. Najemce
se zavazuje zajistit, aby Stavebni Gpravy byly v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, zejména
stavebnim zdkonem a zajistit veskera potfebna povoleni, souhlasy, stanoviska, ohldseni a jina
rozhodnuti statnich a/nebo obecnich resp. méstskych organt za a¢elem provedeni Stavebnich
uprav. V pfipadé porudeni nékterého ze zavazklt Najemce dle tohoto ¢lanku, nese Najemce plnou
odpovédnost za Gjmu, kterou timto svym porusenim zavazku Pronajimateli zptsobil, a to v¢etné
nematerialni Gjmy.

2. Najemce se zavazuje, ze do Pfedmétu ndjmu v rozsahu funkéniho uspotadani bude do
vlastnickych prav a opravnénych zajmt Pronajimatele zasahovat pouze v nezbytné mife a bude
si po¢inat tak. aby na majetku Pronajimatele nedochéazelo ke Skodam. Dojde-li presto Nijemcem,
piipadné jakoukoli jinou Najemcem povétenou osobou ke vzniku Gjmy na majetku
Pronajimatele, zavazuje se Najemce pro takovy pfipad k neprodlené napravé ¢&i nahradé
Skody/Gjmy.

3. Ndjemce odpovida za veskerou vzniklou Gjmu na majetku Pronajimatele zpiisobené kteroukoli
Néjemcem povéienou osobou.

4. Najemce je na vyzvani Pronajimatele povinen na vlastni ndklady odstranit Stavebni Gpravy z
Piedmétu ngjmu a uvést Pfedmeét najmu do piivodniho stavu tzn. do stavu, ve kterém se Predmét
nagjmu nachazel v dobé pied provedenim Stavebnich uprav, a to nejpozdéji ke dni ukonceni
smlouvy nebo v piipadé ukonCeni Smlouvy odstoupenim do 5 dnd ode dne jejiho ukonceni.
Pokud tak Najemce neudini, provede odstranéni Stavebnich uprav Pronajimatel. Veskeré
naklady, které timto postupem Pronajimateli vzniknou, se zavazuje uhradit Ndjemce.



5. Vybaveni prostor potfebnym zafizenim si zajisti Najemce na své naklady a zustava jeho
majetkem. Veskeré instalované spotiebi¢e musi spliiovat platné normy a bezpe¢nostni predpisy.
Ndjemce se zavazuje provadénim pravidelnych kontrol a revizi téchto spotiebich.

X.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu vSemi ucastniky smlouvy za
ptedpokladu, Ze tato smlouva byla schvalena v prislusném organu Pronajimatele.

2. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou neupravena se fidi zakonem 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik.

3. Veskeré zmény této smlouvy je mozné €init jen po vzajemné dohodé smluvnich stran a v
pisemné formé, chronologicky cislovanymi dodatky, které budou tvofit nedilnou soucast této
smlouvy.

4. V pripadé. Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym nebo neu¢innym,
zUstavaji ostatni ustanoveni smlouvy G¢inna a v platnosti. Smluvni strany se zavazuji nahradit
neplatné ustanoveni smlouvy ustanovenim jinym, které nejlépe svym obsahem a smyslem
odpovida obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy
nebo jeho ¢ast bude neplatné ¢i nevynutitelné a/nebo se stane neplatnym ¢&i nevynutitelnym
a/nebo bude shledano neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢i jinym pfislusnym organem, pak
tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich
ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢asti.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) shodnych stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich
stran obdrzi po jednom.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy je Priloha ¢. 1.
7. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy, Ze ji uzaviely ze své
pravé a svobodné vile, na dikaz ¢ehoz ptipojuji své nize uvedené podpisy.

8. Zamér prondjmu Predmétu smlouvy byl schvalen Radou Mésta Sluknov dne 15.12.2021
usnesenim ¢. 12/88R/2021, zamér pronajmu byl vyvésen na ufedni desce Mésta Sluknov od
03.01.2022 do 19.01.2022 a tato smlouva byla schvalena Radou Mésta Sluknov dne 24.01.2022,
usneseni ¢. 9/91R/2022.






