Najemni smlouva prostor v budovach VPS (1. 10. 2018)
CEPLE 7444

Najemni smlouva

uzavienda niZze uvedenéhc dne, mésice a roku dle § 2332 a nasl. zakona &. 89/2012 Sh.,
ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisl

Cislo smlouvy pronajimatele:
Cislo smlouvy najemce:

Smluvni strany:

Veolia Pramyslové sluzby CR, a.s.
se sldlem: Zelena 2061/88a, Marianské Hory, 709 00 Ostrava, Dorugovaci ¢islo 70974
zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vioZka 3722

IC 27826554
Platce DPH, DIC CZ27826554
Zastoupena
Bankovni spojeni
Cislo uetu
Internetova adresa

Osoby opravnéné jednat
Ve vécech obchodnich
Telefon

Email

Ve vécech technickych
Telefon

Email

(dale jen ,pronajimatel”)

(dale jen ,ndjemce")

(spole¢né také jen ,smiuvnf strany")
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Najemni smlouva prostor v budovach VPS (1. 10. 2018)

Smluvni strany prohladuji, Ze jsou zcela zpusobilé k pravnim Okondm a uzaviraji podle zakona
&. 89/2012 Sb., ob&anského zékonlku, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, nasledujici smlouvy (dale jen

.Smlouva").

GLANEK 1 - Piedmét smlouvy

{1)

()

)

(5}

(6)

Touto smiouvou pronajimatel pronajima, poc¢ingje dnem UGé&innosti, najemci pronajimany
majetek, a to pouze v rozsahu nezbytném ke splnéni ucelu najmu dle Clanku 1.4. Pro vylouceni
pochybnosti smiuvni strany uvadéjl, Ze najemce neni opravnén uZivat pronajimany majetek nad
ramec nezbytné nutny ke spinénl ucelu dle Clanku 1.4 této smiouvy.

Pronajimatel prohladuje, Ze je ke dni uzavfeni této smiouvy vyluénym vlastnikem vedkerého
pronajimaného majetku, ktery je specifikovan v odstavci 1.6. Dale pronajimatel prohlasuje,
Ze na pfedmétu najmu nevaznou Zadna prava nebo omezeni ve prospéchu tfetich osob, ktera
by branila Fadnému vykonu prav najemce dle této smlouvy, a 2e pfedmét ngjmu spliiuje veskeré
zakonné podminky pro jeho fadné uZivani ze strany najemce.

Pronajimatel, na zakladé této smiouvy, pfenechava najemci k doCasnemu uZivani predmét
najmu a najemce se za to zavazuje pronajimateli hradit Uplatu (najemné).

Pronajimany majetek je prongjiman za Uc¢elem umisténi elektrickych zafizeni, které slouzi
k podnikani najemce, jehoz pfedmé&t podnikani je popsan ve vypisu z obchodniho rejstiiku.
Soupis elektrickych zafizeni najemce je uveden v Pfiloze &. 2 této Smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci, po dobu trvani této smlouvy, pfistup
k pronajimanému majetku a udéluje mu souhlas s pouzitim pronajimaného majetku pro ucely
stanovené v téio smlouvé a za podminek stanovenych v Clanku 2.10.

Specifikace pronajimaného majetku:

Lokalita Katastralni dzemi Parcela

Sviadnov

Stafic

Stafic

Konkrétni rozsah pronajimanych &asti jednotlivych budov odpovida padorysu, na kterém jsou
umisténa elektricka zafizeni ve vlastnictvi najemce uvedena v Pilloze ¢. 2 této smlouvy.

CLANEK 2 ~ Prava a povinnosti ndjemce a pronajimatele

(1

@

3)
4
(3)
(6)

Pronajimatel je povinen umoznit najemci fadny a neruSeny vykon najemnich prav po celou
dobu frvani této smiouvy, a to kGfelu dohodnutému die této smiouvy a za podminek
stanovenych touto smlouvou.

Pronajimatel je povinen, po dobu trvani této smlouvy, nezatiZit najemci pfedmét najmu pravy
tfetich osob bez predchoziho pisemnéhc souhlasu, které by zplsobily nemoznost plnéni
povinnosti pronajimatele dle této smiouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit pfistup pracovnikim najemce k pfedmétu najmu

Pronajimatel ma pravo piistupu k pronajimanému majetku i bez souhlasu najemce.

Najemce neni opravnén provadét zmény na pfedmétu najmu bez souhlasu Pranajimatele.
Najemce je povinen neprodiené oznamit pronajimateli pojistnou udalost a poskytnout veskeré
udaje, potfebné k nahlaseni skody pojistovne.
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Najemce odpovida za skody na pfedmétu najmu, které zplsobil svoji éinnosti nebo €innosti
svych dodavatell. Najemce neodpovidd za Skody zplsobené pronajimateli, jejiz jednanf
nemilze byt posuzovano jako jednani najemce nebo vy85i maoci (valka, povoderfi, zemétfeseni,
teroristicky ¢in atd.).

Najemce prohlasuje, Ze ma sjednano pojisténi za skody zplschené svoji dinnosti v souvislosti
s pfedmétem svého podnikani. Pojistna smlouva kryje odpovédnost za pfipadné skody, kiteré
by najemce zplsochil pronajimateli nebo tfetim osobam v souvisiosti s pfedmétem svého
podnikani podle teto smiouvy.

Najemce je zejména opravnén uzivat pronajimany majetek v solladu s podminkami
stanovenymi touto smlouvou a v souladu s pfisiudnymi pravnimi predpisy, v souladu
s bezpednostnimi pokyny a vnitfnimi pfedpisy pronajimatele v této oblasti, s nimiz byl najemce
prokazatelné seznamen.

Najemce je opravnén k pistupu k elektrickym zafizenim, piicemz je véak povinen dodrZovat
pfislusné bezpetnostni pokyny a vnitfini pfedpisy pronajimatele v této oblasti, s nimiz byl
najemce prokazatelné seznamen,

CLANEK 3 - Finanéni ujednani

(h

(3

“4)

(5)

(6)

(7

®

0

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za predmét najmu mésicni najemné stanovené
dohodou smiuvnich stran.

Vyge najemného a zplsob Gétovani, s rozlisenim na jednotlivé lokality pronajimatele, je blize
specifikovano v Pfiloze &. 1 ,Najernné a inflace “, ktera je nediinou souéast této smlouvy.

Najemné se hradl pfedem. Mé&si¢ni zudtovani (fakturace) bude provedeno nejpozdéji do 5. dne
prislusného kalendarniho mésice.

Vylctovani se provadi bezhotovostné, pfevodnim pifikazem na bankovni déet uvedeny
v dafiovém dokladu (dale jen faktura'). Platba je provadé&na v K&. Platba se povazuje
za spinénou plipsanim pledmétné ¢astky na acet opravnéné strany. Vystavené faktury jsou
splatné ve lhdté 21 dnl ode dne vystaveni faktury. Splatnost je uvedena na fakturach,
Pripadne-li posledni den splatnosti na den pracovniho klidu, posouva se splatnost faktury
na nejbliz3i nasledujici pracovni den.

Ke sjednanému najermnému bude pfipoctena daf z pfidané hodnoty dle platného pravniho
predpisu.

Najemné mize byt zmé&néno jen postupem dle Pfilohy & 1 ,Najemné a inflace”, kterd je
nedflnou souéasti této smiouvy.

Najemce je povinen ubradit faktury fadné a véas. Pokud &astka dle faktury neni uhrazena
v terminu splatnosti a ani dodate¢né v terminu uvedeném pronajimatelem v pisemné vyzve,
provede pronajimatel odstaven{ pfedmétu najmu z provozu.

Dostane-li se najemce do prodleni s placenim faktury, mizZe pronajimatel uplatfiovat trok
z prodleni, podle nafizeni viady &. 163/2005 Sb., v platném znéni, z diuzné Gastky za kaZdy
zapocaty den prodieni.

Faktura musi mit nalezZitosti dafiového dokladu podle zakona 235/2004 Sb. o dani z pfidane
hodnoty. Pronajimatel uplatni sazbu DPH podle zakona o DPH v platném znéni. Faktura mus(
dale obsahovat cislo smlouvy dle registru smluv najemce, jméno garanta smlouvy
za spoleénosti OKD, a.s.

CLANEK 4 - Platnost smlouvy, ostatni ujednani

M

)
(3

Smlouva nabyva ucéinnosti dnem 1. 10. 2018. Platnost této smlouvy nastédva podpisem smluvni
strany, ktera tuto smiouvu podepise pozdéji.

Smiouva se sjednava na dobu uréitou do 31. 12, 2023.
Smiouva mize byt ukon&ena:
a. na zakladé pisemné dohody cbou smluvnich stran;

b. pisemnym odstoupenim ze strany pronajimatele, pokud bude najemce v prodieni
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Najemni smlouva prostor v budovach VPS (1. 10.2018)

s Uhradou faktur po dobu delsi ne? I ncbo pokud nadjemce i pfes pisemné
upozornéni pronajimatele opakované porusuje povinnosti stanovené piisludnymi
pravnimi pfedpisy nebo fouto smiouvou;

c. pisemnym odstoupenim ze strany najemce, pokud pfedmét nijmu pfestane nadale
vyuzivat.

CLANEK 5 - Sdéleni

(1) Neni-li ve Smlouvé uvedeno vyslovné jinak, musf byt ves$kera sdéleni a komunikace ze Smiouvy
vyplyvajici nebo s ni souvisejici u¢inéna pisemnou formu, pii¢emz pisemna komunikace mize
byt adresatovi doruéena osobné nebo zaslana kuryrem, doporu¢enou postou Ci faxem. Pro acely
Smlouvy plati, Ze pisemna komunikace byla uskutetnéna:

&) jedna-li se o dorudeni osobné nebo prostfednictvim kuryra, dnem pfevzeti zasilky

adresatem;

(b} byia-li komunikace zaslana doporu¢enou postou, dnem, kdy byla zasilka doruéena,
nebo;

{c) byla-li komunikace zasléana faxem, dnem uvedenym na potvrzeni vytvofeném faxovym

pfistrojem odesilatele o tom, Ze piny poéet stran komunikace byl bezchybné pfenesen
na faxove &islo adresata, ledaze adresat do 11.00 hod. nasledujictho pracovniho dne
informoval odesilatele o tom, Ze oznameni nebylo gitelnég;
s tim, Ze jedna-li se o komunikaci adresovanou nékieré ze Smiuvnich stran, plati shora
uvedené, jen pokud komunikace byla uéinéna zpisobem uvedenym v nasledujicim odstavci
tohoto &lanku.

(2) Komunikace musi byt sméfovana:
Je-li adresatem najemce:

Je-li adresatem pronajimatel:

Veolia Pramyslové sluzby CR, a.s.
Ostrava, Marianské Hory, Zelena 2061/88a, PSC 709 00 Ostrava, Dorucovaci Gislo: 70974
K rukam: reditele spolegnosti

(3) Smluvni strany mohou provést zmény ve vyse uvedenych (dajich tim, Ze o tom uvédomi druhou
Smluvni stranu pisemnym oznamenim doruéenym druhé Smiuvni stran& nejpozdéiji pét (5} dni
piede dnem, kdy byla komunikace odeslana. Bude-li viak druha Smluvni strana postupovat dle
doruéeného oznameni dfive nez po uplynuti uvedené Ihity, bude jeji komunikace uéin&na na
zménénou adresu dle zminéného oznameni povaZovana za uéinénou fadné dle Smilouvy.

CLANEK 6 — Dal3i prava a povinnosti smiuvnich stran

(1) Dal§i prava a povinnosti smluvnich stran, vtéto smlouvé neupravené, se fidi pfislusnymi
ustanovenimi a pravem Ceské republiky.
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Qbé smluvni strany prohlasuji, Ze byly v plném rozsahu seznameny s Havarijnimi pldny druhé
smluvni strany, a Ze s jejich znénim souhlasi a zavazuji se je dodrzovat.

CLANEK 7 — Ochrana osobnich Gdaju

Q)

(2)

3)

Najemce bere na védomi, Ze pronajimate! pro udely plnéni této smlouvy a pro zajisténi efektivni
komunikace mezi smiuvnimi stranami v nezbyiném rozsahu shromazduje a zpracovava osobni
idaje najemce a kontaktnich osob najemce uvedenych v této smlouvé a ddle veskeré osobni
(daje spojené s pIné&nim féto smiouvy. Najemce timto bere na v&domi, Ze zpracovani osobnich
Gdaijll je nezbytné k uzavieni a plnéni této smlouvy a k plnéni zakonnych povinnosti
pronajimatele, véetné povinnosti vyplyvajicich z Energetického zakona. Veskeré informace o
tom, jak pronajimate! oscbni Udaje zpracovava a chrani, jsou uvedené v Zisadach ochrany
osobnich udajil, které jsou dostupné na internetovych strankach spole¢nosti www.vpscr.cz (dale
jen ,Zasady ochrany osobnich idaji”).

Najemce se zavazuje informovat viechny své zastupce, kontaktn] osoby a jiné fyzické osoby,
jejichz osobni daje pfedava pronajimateli, o zpracovani jejich osobnich dajil pronajimatelem
a seznamit tyto osoby se Zasadami ochrany osobnich udaju.

Najemce dale bere na védomi, Ze osobni Udaje mohou byt v souladu se Zasadami ochrany
osobnich udaju zpiistupnény spolec¢nostem ze skupiny Veolia, za ugelem zajisténi technické
a administrativni podpory pro pinéni smlouvy a dale subjektdm ve smluvnim vztahu
s pronajimatele pro zajisténi pinéni prav a povinnost!, jak je dale uvedenc v Zasadach ochrany
osobnich tdajtt.,

CLANEK 8 — Zavére&na ustanoveni

(D

Smiluvni strany se zavazuji poskytovat si vzdjemnou soucinnost, zejména spravné a Gpiné
informace a materialy nebo jina potiebna plnéni piiméren& pozadovana pro spinéni svého
zavazku.

(2) Smiuvni strany se zavazuji jednat tak a pfijmout takova opatieni, aby nevanikio jakékoliv

3

C))

()

(6)

divodné podezfeni na spachani trestného ¢inu ¢i nedoslo k samotnému spachani trestného
£inu, které by mohio byt jakékoliv ze smiuvnich stran pfiteno podle zakona & 418/2011 Sb., o
trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim, nebo nevznikia trestni odpovédnost
fyzickych osob (v&. zaméstnanc) podle trestniho zdkoniku, pfipadné nebylo zahdjeno trestni
stihdni proti jakékoliv ze smluvnich stran véetné jejich zaméstnancd podle platnych pravnich
predpist.

Tato smiouva obsahuje 13 stran, v&etné Prilohy &. 1 ,Ndjfemné a inflace” a Piilohy &. 2 ,Seznam

elektrickych zafizeni®. MlZe byt zménéna a dopliiovana pouze vzestupné &islovanymi
pisemnymi dodatky podepsanymi k tomu opravnénymi zastupci smiuvnich stran,

Smiluvni strany timio sjednavaji v souladu s ust. § 630 ob&anského zakoniku obecnou promiceci
lhiitu v délce Gty let.

Zadna ze smiuvnich stran neni opravnéna postoupit ¢i pfevést sva prava, povinnosti nebo
pohiedavky podle této smiouvy (resp. postoupit & pfevést tuto smiouvu jako celek) bez
pfedchoziho pisemného souhlasu druheé smiuvnl strany; to neplati, jde-li o zakonny pfechod
prav a povinnosti (prévnf nastupnictvi}. Pohledavky z této smilouvy muize smiuvni strana
postoupit bez piedchoziho pisemného souhlasu druhé smiuvni strany pouze osobé, se kterou
tvoif Koncern dle zakona & 90/2012 Sb., zédkon o cbchodnich korporacich. Zarovelh Ize
pohledavku z této smlouvy zastavit jen s pfedchozim pisemnym souhlasem najemce. V pfipadé
poruseni tohoto zavazku se sjedrniava smluvni pokuta ve vy$i il z nominalni vy3e zastavené
pohledavky. Smiuvni pokuta se nezapoditdvd na nahradu skody vzniklou porusenim tohoto
zavazku.

Tato smlouva chsahuje tpiné ujednani o pfedmétu smlouvy a v8ech nalezitostech, které strany
mely a chiely ve smiouvé ujednat, a které povaZuji za dllezite pro zavaznost této smiouvy.
Zadny projev stran ucingny pfi jednani o této smiouvé ani projev ucinény po uzavieni této
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Najemni simlouva prostor v budovéch VPS (1. 10. 2018)

smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovhymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada
2adny zavazek zadné ze stran.

(7) Strany si nepieji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smiouvy byla jakakoliv prava
a povinnosti dovozovany z dosavadni & budoucl praxe zavedené mezi stranami & zvyklosti
zachovavanych obecné ¢&i v odvétvi tykajicim se predmétu pinéni této smlouvy.

(8) Prava a povinnosti z této smlouvy prechazeji na pravni nastupce ka2dé ze smluvnich stran.

(9) Smiluvni strany prohtasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné ze své pravé vile a vazné, nikoliv
v tisni, €i za napadné nevyhodnych podminek.

(10)Smiouva je vyhotovena a podepsana ve dvou shodnych vyhotovenich, piitemz kazda smluvni
strana obdrZi jedno vyhotoveni.

(11)Okamzikem (€innosti této Smiouvy zanika Najemni smiouva
RN Cetné vEech pozd&jSich dodatk( a zmén.

V Ostravé, Marianskych Horach, dne V Karving, dne 1§ -11- 2018
(NIRRT

Za pronajimatele: Za najemce:

Veolia Prumystové sluzby CR, a.s.
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Najemni smlouva prostor v budovach VPS (1. 10. 2018)
Priloha €. 1
Najemné a inflace

1. VySe najemného za pronajimany majetek

(1) Smluvnf strany se dohodly na nésledujicim najemném za pronajimany majetek:

Lokalita Katastralni izemi Parcela Najemné

Sviadnov

Stari¢

Stafic

(2) I

2. Inflacni doloZka

®

(2) Smiuvn( strany se dale dohodly, Ze ndjemné se vidy k 1. lednu (poprvé v8ak k 1. lednu 2019)
zvy$uji o pomérnou procentni cast odpovidajici PPI. PPl znamena priimér poslednich dvanacti
mésiéng, Ceskym statistickym Ufadem, uvefejiovanych indexd meziroéniho primérmného
narGstu cen primyslovych vyrobcll. Posledni pouzity index bude za ffjen. Primér bude mit
formu desetinného ¢&isla (napfiklad nartst o [N

Zptisob u3iti:

(3) Predpokladem zvySeni najemného je pisemné oznadmeni pronajimatele o vysi inflace, které musi

pronajimate! douétuje i rozdil vznikly zvy$enim za obdebi od 1. ledna daného kalendafniho roku.
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Néjemni smlouva prostor v budovach VPS (1. 10. 2018)

Pfiloha €. 2

Seznam elektrickych zarizeni

Specifikace elektrickych zafizeni

Lokalita: IR

Stanovent hranice vlastnictvi — transformatoru;

Ve vlastnictvi ndjemce jsou transformatory:

Oznaceni Vykon T Vyrobni Cislo Umisténi

Soudasti vlastnictvi transformatord je:

Stanoveni rozhrani pro servisni éinnost — transformaétory:
Hranice pro servisni éinnost je totozna s hranici viastnictvi transformatorQ

Stanoveni hranice vlastnictvi ~ rozvadédi:

Ve vlastnictvi ndiemce jsou tyto rozvadéce na vietné vybaveni:

Napéti: INNEEEGGN Provedeni: [N
Viastnik kabelu

Oznaden|:

Pole | Vyvod Oznaceni vyvodu Oznageni ukonéeni

VVOQ

1
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Napéti: Provedeni

Pole | Vyvod Oznaceni vyvodu

WIWINININN [N -

Stanoveni rozhrani pro servisni éinnost — rozvadéde:

Oznadéeni ukonceni Vlastnik kabelu

vyvodu

Hranice pro servisni ¢innost je totoZna s hranicl viastnictvi rozvadéde, odvodni kabely z rozvadéce

v majetku nadjemce nejsou soucasti servisni &innosti.
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Najemni smlouva prostor v budovach VPS (1. 10. 2018)

Lokalita: IR

Stanoveni hranice viastnictvi — transformatori:

Ve vlastnictvi najemce jsou transformatory:

»

Oznaceni | Vykon T Vyrobni éislo Umisténi

Soucasti vlastnictvi transformatort je:

Stanoveni rozhrani pro servisni éinnost — transformatory:
Hranice pro servisni ¢innost je totoZnd s hranici viastnictvi transformatord

Stanoveni hranice vlastnictvi — rozvadééu:

Ve viastnictvl najemce jsou tyto rozvadéde nn véetné vybaveni:

Oznaceni: A Napét!: I Provedeni: INGGTGENGNGGEGEG
Pole | Vyvod Oznaéeni vyvodu Oznaceni ukonceni Vlastnik kabelu
vyvodu
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Najemni smlouva prostor v budovach VPS (1. 10.2018)

ukonéeni Viastnik kabelu
vyvodu N |
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Najemni smlouva prostor v budovéach VPS (1. 10. 2018)

13c

Stanoveni rozhrani pro servisni ¢innost — rozvadéce:
Hranice pro servisni ¢innost je totoZna s hranici vlastnictvl rozvadéce, odvodni kabely z rozvadéce

v majetku najemce nejsou soucasti servisni innosti.

Lokalita:

Stanoveni hranice vlastnictvi — transformatori:

Ve viastnictvi ndjemce jsou transformatory:

-

Oznaéeni | Vykon T |  Vyrobni &islo Umisténi

Soutasti vlastnictvi transformatort je:

) |
2) I

Stanoveni rozhrani pro servisni éinnost — transformatory:

Hranice pro servisni ¢innost je totoZna s hranici vlastnictvi transformatord

Stanoveni hranice vlastnictvi — rozvadééu:

Ve vlastnictvi ndjemce jsou tyto rozvadéce nn, véetné vybaveni:

Oznaceni: Napéeti: I Provedenl:-

Pole | Vyvod Oznaéeni vyvodu Oznaceni ukonéeni Vlastnik kabelu

-
oj©o|
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13
14

15
16
Oznacen!. I Napéti: I Proveden!: I
Pole | Vyvod Oznaceni vyvodu Oznaceni ukondéeni Viastnik kabelu
vyvodu

12

13

14

Stanoveni rozhrani pro servisni éinnost — rozvadéde:
Hranice pro servisni &innost je totozna s hranici vlastnictvi rozvadéce, odvodni kabely z rozvadéce
v majetku najemce nejsou soudastl servisni ginnosti.
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