SMLOUVA O POSTOUPENI
REZERVOVANYCH KAPACIT A
PLANOVACI SMLOUVA A SMLOUVA
O BUDOUCI SMLOUVE O ZRIZENI
VECNYCH BREMEN

dle ustanoveni § 86 odst. 2 pism. d) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) v platném znéni (dale jen ,,Stavebni zakon®) a dle ustanoveni § 1785 ve spojeni s § 1257 a
nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, uzavfena nize uvedeného dne,
mésice a roku mezi nasledujicimi smluvnimi stranami (dale jen ,,Smlouva“):

1. Ustecky kraj

Se sidlem: Velk4 Hradebni 3118/48, Usti nad Labem, PSC 400 01
IC: 70892156
Zastoupeny: Ing. Janem Schillerem, hejtmanem Usteckého kraje

(ddle také , Kraj")

a

2. Hitachi Astemo Czech, s.r.o.

Se sidlem: Velemysleves-Pramyslova zona Triangle 60, 438 01 Velemysleves

1CO: 275 78 330
DIC: CZ27578330
Zastoupena: Christopherem Johnem Maherem, jednatelem

Spolec¢nost je zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C,
vlozka 24950.
(ddle také ,, Prodavajici”)

a

3. CTP Bohemia North, spol. s r.o.

Se sidlem: CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec

ICO: 087 83 233

DIC: CZ708783233

Zastoupend: ||| - 22248 pin¢ moci

Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich pod
sp. zn. C 29490

(ddle také ,, Kupujici®)

vise nvedené subjekty json dile v textu spoleiné oznacoviny 16¥ jako ,,Smluvni strany* & ,, Uéastnici Smlouvy*



Preambule

Vzhledem k tomu, Ze

(A)

(B)

©)

(D)

Prodavajici je na zakladé kupni smlouvy ze dne 7. 8. 2006, uzaviené mezi Krajem a Prodavajicim,
vlastnikem pozemku ve strategické Pramyslové zo6n¢ Triangle (dale jen ,,SPZ Triangle®). Prodavajici
ma na zaklad¢ Dodatku ¢. 2 ze dne 5. 3. 2012, uzavieného mezi Krajem a Prodavajicim, k vyse uvedené
kupni smlouvé rezervovany kapacity inzenyrskych siti (dale jen ,,Rezervované kapacity®), a to v nize
specifikovanych objemech.

Prodavajici ma zajem prodat Kupujicimu pozemky v SPZ Triangle definované v Priloze ¢. 1 této
Smlouvy (dale jen ,,Pozemky*) kupni smlouvou o pfevodu vlastnického prava k Pozemkuam, kterou
za timto ucelem Kupujici a Prodavajici uzaviou. V souvislosti s tim se Prodavajici a Kupujici dohodli
na postoupeni ¢asti Rezervovanych kapacit z Prodavajictho na Kupujiciho, a to v nize specifikovaném
rozsahu.

Kupujici hodla podat zadost o vydani izemniho rozhodnuti o umisténi Projektu (jak je tento definovan
nize) na Pozemcich v SPZ Triangle. Projekt je blize definovan v ¢l. 2 odst. 1 této Smlouvy. Zadost o
vydani dzemniho rozhodnuti muze byt nahrazena vefejnopravni smlouvou nebo jinym obdobnym
institutem podle Stavebniho zakona.

Kupujici a Kraj uzaviraji tuto Smlouvu, za ucelem naplnéni pozadavka podle § 86 odst. 2 pism. d)
Stavebniho zakona ohledné vybudovani infrastruktury, ktera je blize vymezena v clanku 2 této
Smlouvy.

SMLUVNI STRANY SE DOHODLY takto:

Clanek 1
Rezervované kapacity

Prodavajici ma na zakladé kupni smlouvy, uzaviené s Krajem, resp. na zakladé dodatku ¢. 2 ke smlouve,
ke dni podpisu této Smlouvy rezervované kapacity inzenyrskych sitf v nasledujicich objemech:

pitnd voda (m’/den): 100 m’/den

pitnd voda maximum (I/s): 2,2 1/s

uzitkova voda (m’/den): 10 m’/den
uzitkova voda maximum (I/s): 13 1/s
splagkova kanalizace (m’/den): 110 m’/den
STL plynu (m’/hod): 700 m’

g. el energie (MW/22kV): 10 MW
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(dale jen ,,Rezervované kapacity®).

Smluvn{ strany na zaklad¢ této Smlouvy sjednavaji, ze Prodavajici postoupi na Kupujictho cast
Rezervovanych kapacit v nasledujicim rozsahu:

pitna voda (m’/den): 15 m’/den

pitna voda maximum (1/s): 0,51/s
wzitkova voda (m’/den): 2 m’/den
uzitkova voda maximum (1/s): 2,51/s
splagkova kanalizace (m’/den): 17 m’/den
STL plynu (m’/hod): 250 m*/hod

el. energie (MW /22kV): 2,5 MW
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3.

(dale jen ,,Postupované kapacity siti®).

S ucinnosti ode dne podpisu této Smlouvy tak zuistavaji Prodavajicimu Rezervované kapacity
v nasledujicim objemu:

pitnd voda (m’/den): 85 m’/den

pitna voda maximum (I/s): 1,7 1/s
uzitkova voda (m’/den): 8 m’/den
uzitkova voda maximum (I/s): 10,51/s
splagkova kanalizace (m’/den): 93 m’/den
STL plynu (m’/hod): 450 m’

el. energie (MW /22kV): 7,5 MW

" Mo e T

Smluvn{ strany dale sjednavaji, ze dnem podpisu této Smlouvy nahrazuje ustanoveni ¢l. 1, odst. 3. této
Smlouvy pfislusné ustanoveni Dodatku ¢. 2 uvedeného v Preambuli této Smlouvy o rezervovanych
kapacitach Prodavajiciho.

Clanek 2
Udaje o Projektu

Duvodem pro prodej Pozemki a postoupeni Postupované kapacity sitf je zamér Kupujiciho vybudovat
na Pozemcich v SPZ Triangle pramyslovy objekt plné v souladu suzemnim planem i platnymi
stavebnimi, ¢i hygienickymi a enviromentalnimi predpisy (dale jen ,,Projekt®).

Projekt pocita s vystavbou vyrobné -skladovych pramyslovych hal pro potieby stavajictho portfolia
klientt spolecnosti CTP v SPZ Triangle -tj. napf. spolecnosti Grammer CZ, ZF Chassis Systems,
Hydratech pfip. jinych budoucich klientd, ktefi svym zaméfenim vyroby jsou a budou plné v souladu
s regulativy platného tzemniho plinu — . PLOCHA VYROBY A SKILADOVANI - pramyslova
vyroba a sklady - lehky pramysl - VL

Predpokladany harmonogram vystavby Projektu Kupujictho (v navaznosti na ziskani potfebnych
povoleni) je nasledujici:

a) termin podani zddosti o uzemni rozhodnuti: 08/2022
b) termin podani zidosti o stavebni povoleni: 11/2022

¢) termin zahajeni stavby: 03/2023

Clanek 3
Dopravni a technicka infrastruktura

Kupujici a Prodavajici se dohodli, ze Prodavajici postoupi na Kupujictho Postupované kapacity siti. Kraj
s postoupenim Postupovanych kapacit siti vyslovné souhlasi. S tim souvisejici vzajemna prava a
povinnosti Kraje a Kupujictho se v ostatnim budou fidit ustanovenimi této Smlouvy. Smluvni strany
prohlasuji, ze postoupeni Postupovanych kapacit siti nijak neomezi ani neohrozi dodavky médii pro
ostatni uzivatele SPZ Triangle. Touto Smlouvou se Prodavajici zavazuje toliko k postoupeni
Postupované kapacity sit{ na Kupujictho, nikoli ale k zajisténi ani garantovani toho, ze bude Kupujicimu
umoznéno vybudovani pfipojeni ¢i rozvodua; v tomto sméru nenese Prodavajici jakoukoli odpoveédnost
spojenou s tim, ze vybudovani rozvodu ¢i pfipojeni nebude Kupujicimu z jakychkoli duvodua
umoznéno.

Kupujici si zajisti na vlastni naklad napojeni Projektu na dopravni a technickou infrastrukturu SPZ
Triangle vcetné vsech pfislusnych pfipojovacich poplatkia. Kraj se zavazuje poskytnout Kupujicimu
soucinnost potfebnou pro ziskani povoleni pfistupu do siti.



Kraj a Kupujici se zavazuji uzaviit spolu smlouvu o zfizen{ uplatnych vécnych bfemen spocivajici
v pravu Kupujictho vybudovat a provozovat na ¢astech pozemku p.p.¢. 337/44, 337/61 a st.p.c. 84/1,
v$e v k.i. Minice, obec Velemysleves, které jsou ve vlastnictvi Kraje, pfipojky inzenyrskych siti a
komunikace, a to do 12 mésicti od jejich uvedeni do zkusebniho provozu nebo od kolaudace (podle
toho, co nastane difve). Vyzvu vcetné navrhu smlouvy zasle Kraji Kupujici do 30 dnt od ziskan{
piislusného povoleni nebo kolaudace.

Uplata za zfizen{ vécnych bfemen bude stanovena bud’ podle Ceniku pro vypoéet jednorazovych thrad
za zfizen{ vécnych bfemen k nemovitym vécem ve vlastnictvi Usteckého kraje schvaleného Radou
Usteckého kraje usn. ¢. 153/31R/2017 dne 18. 12. 2017, nebo podle znaleckého posudku, a to pokud
nahrada dle znaleckého posudku bude vyssi. Znalecky posudek na svoje naklady necha vyhotovit
Kupujici.

Kupujici se dale zavazuje bezuplatné predat Kraji zaméfeni skutecného provedeni pfipojek inzenyrskych
sitf a komunikaci ve formatu dwg, a to soucasné s uzavienim smlouvy o zfizeni vécnych bfemen.

Kraj se zavazuje na vlastnf naklady zajistit vyse pozadované kapacity pitné vody véetné jejiho
odkanalizovani, uzitkové vody a plynu a zajistit soucinnost pro zajisténi dodavky el. energie.

Pokud se realna spotieba bude v jednotlivych letech od Postupovanych kapacit sitf lisit o vice nez 20 %

(slovy: dvacet procent), zavazuji se Kraj a Kupujici k uzavieni dodatku k této Smlouve, jimz dojde k
pfiméfené uprave predpokladanych potfeb a produkce.

Kupujici se zavazuje zajistit takovou soucinnost, aby svym jednanim neohrozil ani neomezil pfipravu a
vystavbu dopravni a technické infrastruktury souvisejici s rozvojem SPZ Triangle.

Kupujici se zavazuje, ze do kanalizacniho fadu splaskové kanalizace SPZ Triangle bude vypoustét pouze
vody biologicky znecisténé v parametrech nepfesahujicich hodnoty uvedené v kanaliza¢nim fadu.

Clanek 4
Nahrada Skody a smluvni pokuty

V ptipadé zavinéného poruseni zavazku uvedeného v ¢l. 3. odst. 7 této Smlouvy Kupujicim ma Kraj
pravo na nahradu skody, ktera mu v dasledku takového poruseni vznikla.

V pfipadé poruseni zavazku uvedeného v ¢l. 3. odst. 9 této Smlouvy Kupujicim ma Kraj pravo na dhradu
smluvni pokuty ve vysi 10 tis. K¢ za kazdé takové poruseni. Tato smluvni pokuta neomezuje narok
Kraje na nahradu skody v plné vysi, a to véetné nahrady za ptipadné sankce udélené Kraji za cinnost
Kupujictho organy statni spravy.

Clanek 5
Zavéreéna ustanoveni

Tuto Smlouvu lze ménit ¢i doplnovat pouze po dohodé Smluvnich stran formou pisemnych
a ¢islovanych dodatka.

Pokud v této Smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy zni vyplyvajici piislusnymi
ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik ve znéni pozdéjsich pfedpist.

Tato Smlouva je vyhotovena ve ctyfech (4) vyhotovenich s platnosti originalu, pficemz Kraj obdrzi
dvé (2) vyhotoveni, Prodavajici jedno (1) vyhotoveni a Kupujici jedno (1) vyhotoveni.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu vSemi Smluvnimi stranami a timto dnem jsou
Ucastnici smlouvy svymi projevy vazani.

Neni-li v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, uhradi si kazda Smluvni strana veskeré naklady a vydaje,



které vynalozila v souvislosti s uzavienim a plnénim této Smlouvy, samostatné.

6. Zadna ze Smluvnich stran neni opravnéna bez predchoziho pisemného souhlasu ostatnich Smluvnich
stran postoupit zadna prava, naroky ani povinnosti dle této Smlouvy.

7. Je-li nebo stane-li se kterékoli ustanoveni této Smlouvy neplatnym nebo nevymahatelnym, nebude tim
dotéena platnost ani vymahatelnost zadného jiného ustanoveni této Smlouvy.

8. Tato Smlouva se uzavira na zdkladé usneseni Rady Usteckého kraje ¢. 013/36R /2022 ze dne 26. 1. 2022,
které tvoii piflohu ¢. 2 této Smlouvy. Kraj prohlasuje, ze byly splnény vsechny jeho povinnosti
souvisejici s uzavienim této Smlouvy nutné pro zajistén{ jeji platnosti.

9. Tato Smlouva je soukromoprivni smlouvou ve smyslu zikona ¢ 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ac¢innosti nékterych smluv, uvefejniovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv) a jako takova bude v souladu se zakonem o registru smluv Krajem zvefejnéna. Dnem zvefejnéni
nabyva Smlouva G¢innosti.

Za Prodavajiciho, Hitachi Astemo Czech, s.r.o. Za Kupujictho, CTP Bohemia North, spol.
Christopher John Maher, jednatel S 1O

Za Ustecky kraj,
Ing. Jan Schiller, hejtman Usteckého kraje

Prilohy:
Priloha ¢. 1 — Pozemky
Piiloha ¢ 2 — Usneseni Rady Usteckého kraje



Pifloha ¢. 1
Pozemky

<

a) stavebni parcela parc. €. St. 82, druh pozemku - zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 432 m?,

O

b) stavebni parcela parc. €. St. 83, druh pozemku - zastavéna plocha a nadvoti, o vyméfe 443 m?,

c) stavebni parcela parc. &. St. 84/2, druh pozemku - zastavéna plocha a nidvoii, o vyméte 1649 m?,
d) stavebni parcela parc. €. St. 88, druh pozemku - zastavéna plocha a nadvofi, o vymetfe 435 m?,

e) stavebni parcela par. €. St. 96, druh pozemku - zastavéna plocha a nadvofi, o viméte 41 m?,

f)  stavebni parcela parc. &. St. 100, druh pozemku - zastavéna plocha a nadvofi, o vymeife 136 m2,

g) parcela parcelni ¢islo 337 /4, druh pozemku — ostatni plocha, o vimeéfe 869 m2,

h) parcela parcelni ¢islo 337/10, druh pozemku — ostatni plocha, o vimeéte 113.936 m2,

i)  patcela parcelni ¢islo 337 /11, druh pozemku — ostatni plocha, o vyméfe 5.425 m2,

to vSe zapsano v katastru nemovitosti na Listu vlastnictvi (dale jen ,,LV®) ¢. 115, vedeného u Katastralniho
Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec (dile jen ,Katastralni u¥ad®), pro katastralni Gzemf
777706 Minice, obec Velemysleves.



Priloha ¢. 2

Rada Usteckého kraje

Usneseni

z 36. schiize Rady Usteckého kraje - VI. volebni obdobi 2020 - 2024, konan¢ dne 26.01.2022
od 10:17 hodin do 12:03 hodin, v sidle Krajského ufadu Usteckého kraje, Velkd Hradebni
3118/48, Usti nad Labem

Usneseni ¢. 013/36R/2022

6.1 SPZ Triangle — uzavieni tfistranné smlouvy o postoupeni rezervovanych kapacit a planovaci
smlouvy a smlouvy o budouci smlouvé o ziizeni vécnych b¥emen mezi Usteckym krajem, spol.
Hitachi Astemo Czech, s.r.o. a spol. CTP Bohemia North, spol. s.r.o.

Rada Usteckého kraje po projednani

A) rusi
usneseni Rady Usteckého kraje &. 011/4R/2020 ze dne 16. 12. 2020.

B) rozhoduje

dle § 59 odst. 3 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ztizeni), ve znéni pozdéjSich ptedpist,
o uzavieni Smlouvy o postoupeni rezervovanych kapacit a planovaci smlouvy a smlouvy o budouci
smlouvé o zfizeni vécnych bfemen mezi Usteckym krajem, spol. Hitachi Astemo Czech, s.r.o.,
Velemysleves-Primyslova zéna Triangle 60, 438 01 Velemysleves, ICO: 27578330, a spol. CTP
Bohemia North, spol. s r.0., CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec, ICO: 08783233, dle piilohy
¢. 1 tohoto usnesent



