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Dnesniho dne, mé&sice a roku

Sprava nemovitosti Kralovéhradeckého kraje a.s.

se sidlem : Pivovarské namésti 1245/2, 50003 Hradec Kralové

zastoupend : :  Ing. Martinem Pusem, pfedsedou pfedstavenstva
Ing. Mgr Lucii Potiickovou, mistopiedsedou pfedstavenstva

1€ : 27521 087 | | |

DIC : CZ 275 21 087

Bankovni spojeni: CSOB a.s. Hradec Kralové

¢. udtu: 2319255370300

spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil

B, vlozka 2632

(déle jen ,,Sprava nemovitosti nebo néjemce’ )

a

Kralovéhradecka krajska centrala cestovniho ruchu, p.o.

se sidlem : Pivovarské ndmésti 1245/2, 500 03 Hradec Kralové

zastoupena : Be. Martinem Soukupem

IC : 13958194

DIC :

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

¢ adtu: 123-5833440257/0100

spolecnost je zapsana ve spolkovém rej stnku Vedenem Krajskym soudem v Hradci Kralové,
oddil Pr, vlozka 1712

(dale jen ,, podnajemce™)

uzaviraji podle ust. § 2302 a nasl. zédkona &. 89/2012 Sb. obcansky zdkonik, ve znéni pozd.
piedpisti v

smlouvu o podnajmu prostor slouZicich k podnikani

L

Uvodni ustanoveni

Sprava nemovitosti na zdkladé uzaviené Najemni (leasingové) smlouvy (dale jen ,,Leasingova
smlouva®) se spolecnosn IMMORENT CR s.ro., IC: 25118749, se sidlem Narodni 973/41,
110 00 Praha 1 se stala najemcem téchto nemovitosti:
a) pozemky: st.p.é. 66 - zastavéna plocha o vyméie 412 m?, st. p & 68 - zastavéna plocha o
- vyméte 278 m?, st.p.C. 69 - zastavénd plocha o vyméie 3909 m?, st.p.C. 70 - zastavéna
plocha o vyméfe 1505 m?, st.p.¢.71 - zastavéna plocha o vyméfe 83 m?, st.p.¢. 72 zastavéna
plocha o vyméfe 91 m? stp.&. 73 - zastavéna plocha o vyméfe 2183 m? st.p.&. 1728 -
zastaveéna plocha o vyméte 69 m?, p.p.6. 122 - ostatni plocha, jind plocha o vyméfe 36 m?,
st.p.C. 64 - zastavénd plocha o vyméie 482 m?, p.p.6. 52/2 - ostatni plocha, jind plocha o
vyméie 179 m?, p.p.¢. 53/2 - zahrada o vyméfe 295 m?, p.p.¢. 57/4 - ostatni plocha, ostatnf
komunikace o vymé¥e 76 m? a p.p.&.138/21 - ostatni plocha o vymé&fe 319 m?, jako¥ i



b) budovy: stavba pro administrativu &.p. 54 Hradec Kralové na st.p.. 66, stavba pro
administrativu &.p. 56 Hradec Kralové na st.p.¢. 68, stavba pro vyrobu a skladovani €.p. 358
Hradec Kralové na st.p.¢. 69, stavba pro vyrobu a skladovéni &.p. 57 Hradec Kralové na
st.p.¢. 70, zem&délskd stavba na st.p.8. 71, jind stavba na st.p.§. 72, budova oblan.
vybavenost na st.p.€. 73, jina stavba na st.p.C. 1728 a stavba pro administrativu &.p. 53
Hradec Kralové na st.p.8. 64, vletnd zafizeni, zapsané v katastru nemowtosu Ceské
republiky na listu vlastnictvi & 20617, vedeném wu Katastralniho ufadu ‘pro
Kralovéhradecky kraj se sidlem v Hradci Kralové, Katastralniho pracovi§té Hradec Kralové
pro obec a katastralni 4 fizemi Hradec Kralové,

Viastnik nemovitosti, spole¢nost Erste Group IMMORENT CR sr.0. (dale jen IMMORENT)
provedl na sviij nédklad piestavbu a rekonstrukci vy$e uvedeného a specifikovaného objektu
byvalého pivovaru v Hradci Kralové. Na zdklad® GP & 1308-225/2007 ze dne 18.9.2007 doglo
ke zméng¢ oznaleni pozemki a podle vydaného kolaudagniho rozhodnuti &. 83967/2007/ST1/Sob
ze dne 29.10.2007, pravni- moc 31.10.2007, byl aredl Administrativniho centra
Kralovéhradeckého kraje zkolaudovan a pieddn do uZivani k vyuziti pro administrativni a
komer¢ni Géely. Smiuvni strany berou na védomi, Ze do§lo k novému oznadeni objektu a nyni je
uzivan pro oznaceni redlu ndzev RegioCentrum'Novy pivovar.

IL
Piedmét a vicel podnajmu

Sprava nemovitost{ v souladu s touto smlouvou se zdvazuje pfenechat do podndjmu podndjemci
nebytové prostory v arealu RegioCentra Novy pivovar.

Piedmétem podndjmu jsou nebytové prostory v objektu oznaceném v kolaudanim rozhodnuti
ja.ko ST 3 - Administrativni blok zidpad v budové SO 4a, 3 podzemni podlazi RegioCentra Novy
pivovar v Hradci Kralové &p. 1245/2 na par.g. 73/1, vedené jako komeréni plocha ,E®, se
samostatnym vchodem zul. CSA v Hradei Krélové, a to komeréni plocha o celkove rozloze
nebytovych prostor 106,5m?2.

Jednd se o plochy dle projektové dokumentace oznatené jako P3 411 — komeréni plocha o
rozloze 93,7 m2, P3 412 — chodba o rozloze 7,8m2, P3 413 - P3 414 WC o rozloze 34m2, a
P3 415 uklidova mistnost o rozloze 1,6m2.

Podnajimané prostory jsou zkolaudovény jako prodejni komeréni plochy a jsou vhodné
k prondjmu za ulelem ziizeni sidla spolku a vyuZiti jako kancelaiské prostory pro spolek.

Podnajemce prohladuje, Ze je mu znam stav nebytovych prostor a jako takovy jej piebira.
Podnéajemce byl sezndmen s vyjadfenim MF CR ze dne 30.3.2007 &. 15/30 599/2007-151 o

mozZnosti uplatfiovat odpisy technického zhodnoceni podle ust. § 28 odst.3 zdkona &. 586/1922
Sb., o danich z pi{jmu, ve znéni pozd. piedpist, za podminek uvedenych v § 28 odst.3 zdkona.



111.
Doba trvani podniajmu

Podnéjemni smlouva se sjedndva na dobu neurditou s G¢innosti ode dne.

IV.
Skonceni smluvniho vztahu

Podnajem miiZe zaniknout:

a) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem ‘

b) pisemnou vypovédi z diivodd uvedenych v ust. § 2308 a nésl.

¢) ukoncéenim Najemni /leasingové/ smlouvy uzaviené mezi pronajimatelem a nijemcem
Pro ptipad ukonleni Néjemni /leasingové/ smlouvy v dob& trvani této podndjemni
smlouvy se obé smluvni strany zavazuji upravit vzajemny smluvni vztah v souladu
s platnou pravni dpravou, tj. uzavienim ¥adné nijemni smlouvy, nebude-li smluvnimi
stranami sjednano jinak. ‘-

Podnajemce se zavazuje v piipadé ukonéeni podnajmu nebytovy prostor vyklidit a vyklizeny
jej pfedat Spravé nemovitosti nebo jejimu zastupci ve stavu Umémém piiméfenému
opotfebeni a uZivani, nejpozd&ji v den ukonleni podnajmu, piipadné v den uplynuti
vypovédni lhiity.

Podndjemce je povinen nejpozd&ji ke dni zaniku najmu odstranit z budovy své oznaceni a
odstranit ptipadné poskozeni budovy zpisobené instalaci a odstranénim oznadeni.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v p¥ipadé, Ze v ptipadg, Ze podnajemce
uziva pfedmét podndjmu takovym zplsobem, 7e by pronajimateli nebo vlastnikovi arealu
mohla vzniknout $koda nebo mu hrozi znatnd Skoda, zejména tim, Ze podndjemce
nedodrzuje platné bezpeénostni a poZarni ptedpisy.

Pravni G¢inky odstoupeni od této smlouvy nastivaji dnem nasledujicim po dorudeni

pisemného odstoupeni od smiouvy podnajemci.

V.
Cena podniajmu a sluzby

Cena za podnajem shora oznadenych prostor &ni 13 740,-- K&/mésic.

Cena podngjmu je splatnd mé&siéng na zikladé faktury vystavené Spravou nemovitosti,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

V cené podnajmu neni zahrnuta cena sluZeb, a to dodavek tepla, vodné a sto€né, srazkova
voda, el. energie. Soudésti smiouvy o podnajmu je i zajisténi sluZeb a dodavek energii dle
piilohy ¢.1. Nebytové prostory maji samostatné méfice el. energie a vody. Ostatni sluzby
budou podnajemci rozictovany pomérmym zplsobem podle uZzivané plochy. Ceny sluzeb
budou hrazeny mési¢né podle skuteéné spotieby s piipodtenim zakonné sazby DPH.



4.

\

Najemné bude vZdy k 1.4. kazdého roku valorizovéano o ¢astku odpovidajici naristu inflace
vykazané Ceskym statistickym tGfadem za pfedchdzejici rok.

VL
Priva a povinnesti podnijemce

Prava a povinnosti smluvnich stran jsou upravena takto:

1.

Podnijemce je povinen pedovat o' pronajaté prostory s pééi Fadného hospodafe,
neposkozovat je a v€as ozndmit Spravé nemovitosti potéebu provedeni udrZzovacich praci a
ptipadnych oprav.

Zptsobi-li podnijemce v souvislosti s uZivanim pronajatych prostor Skodu nad ramec
béZzného opotiebeni a vyvola potfebu zvySenych udrzovacich nakladii nebo potfebu opravy,
je povinen tyto zvySené potieby a naklady na udrzbu nebo opravy Spravé nemovitosti
uhradit.

. - Podnajemce nesmi v podnajimanych prostorach provadét Zadné upravy, vyjma Uprav

sjednanych dle této smlouvy a odsouhlasené dokumentace pro zajisténi Gdelu podndjmu.
Podndjemce nésledn& zejména nesmi provadét bez souhlasu Spravy nemovitosti a vlastnika
Z4dné stavebni Upravy, ani takové, které nepodiéhaji stavebnimu povoleni, ani ohlaSeni
stavebnimu Giadu.

Podnajemce nesmi Zadnym zptisobem zasahovat do rozvodi elektrické energie, vody, tepla,
telefont, pocitalové sité, datovych siti v majetku tietich osob, vzduchotechniky a dalSich
rozvodi, bez pfedchoziho souhlasu ndjemce, neni-li touto smlouvou nebo smluvnimi
stranami stanoveno jinak

Podndjemce v plném rozsahu odpovida za $kodu, kterou Spravé nemovitosti zpiisobf
provedenim nepovolenych Gprav nebo zasahy do siti a je povinen nahradit Spravé
nemovitosti pifpadnou skodu.

Podnajemce je povinen vyZzadat od Spravy nemovitosti pisemny souhlas v pfipadg, Ze hodla
v podnajimanych prostorich zménit pfedmét podnikani ovliviiujici podstatnym zplGsobem
vyuZiti nebytovych prostor a tato zména podstatnym zpisobem ovlivni vyuZiti nebytovych
prostor.

Sprava nemovitost, resp. jim pov&fend osoba, je oprdvnéna po piedchozi dohodg
s podnijemcem vstupovat do podnajimanych prostor spolu s osobou opravnénou jednat
jménem podnijemce v pracovnich hodinach podnédjemce, a to zejména za Géelem odpolth
odbérii energii, kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, provadéni oprav, které ma
Sprava nemovitosti za povinnost provadét, jakoZ i kontroly elektrické instalace a zdravotné-
technické instalace, provadéni reviznich a servisnich prohlidek poZarnich zafizeni,
klimatizace, tepla a dalgich rozvodd. V piipad® havarie ¢i jiného ohroZeni nebo zjidténi, Ze
podndjemce nedodrzel Fady a pokyny uvedené v této smlouvé, je Sprava nemovitosti
opravnéna vstoupit do podnajimanych prostor mimo pracovni dobu podndjemce.
Podndjemce je povinen p¥edat na recepei ndhradni kli¢ do podnajimanych prostor pro pfipad
zajisténi havérie, poZdru ncbo nebezpedi vzniku $kody na majetku vlastnika nebo
podnijemce. Kli¢ bude zapedetén, uloZen na recepci aredlu. Ostraha aredlu je opravnéna
vstoupit do nebytovych prostor za udelem zaji$téni nezbytnych tkond v pifpadé havérie
nebo pozaru pouze v doprovodu zaméstnanci Spravy nemovitosti, nebude-li moZno zajistit
i¢ast podnijemce. Ostraha (popf. zaméstnanec Spravy nemovitosti) je povinna ihned
informovat o vzniku nebezpeci podnajemce a vyZzadat si jeho souhlas se vstupem do prostor.
V pfipadé nedostupnosti podndjemce je ostraha opravnéna vstoupit do prostor pouze za
idasti zastupce Spravy nemovitosti nebo policie CR a HZS. Jakykoliv vstup ze strany



10.

11.

12.

ostrahy aredlu nebo zamé&stnanch Spravy nemovitosti v pfipadé havarie nebo vzniku jiného
nebezpedi musi byt vyznacen v knihy provozu a kli¢ za piitomnosti podndjemce opétovné
zapeletén.

Sprava nemovitosti se¢ zavazuje na zakladé Zadosti podnajemce udélit souhlas s umisténim
identifikaéniho oznadeni podnijemce na budové RegioCentra Novy pivovar pro jednani
podndjemce s pfislu$nym orginem statni pamétkové péce ve véci umisténi oznaceni
provozovny. Toto ustanoveni plati pouze v piipadé pozadavku podnijemce na oznaCeni
provozovny nad rémec stanoveny organem stitni pamatkové péce.

Sprava nemovitost{ prohlasuje, Ze objekt je pojiStén a pfedmétem pojisténi je Zivelné
pojisténi nemovitosti proti vSem rizikim, zvlasté pro pfipad Zvelnych pohrom, tj. poZaru,
vybuchu, tderu blesku, zFiceni letounu, vystoupnuti vody, zitop& a zédplaveé, kradeZi,
loupezi, koufi, sesuti plidy a aerodynamickému tfesku a jinych $kodnich udalosti.
Podnéjemci se doporuduje zajistit svym ndkladem pojisténi movitych v&ei ve vlastnictvi
podndjemce proti kraddeZi a loupezi movitych véci ve vlastnictvi podnajemce a pojisténi
odpovédnosti za Skodu.

Podnéjemce se zavazuje neodkladné pisemné oznamit Sprave nemovxtostl zmé&nu své pravni
formy, zménu svych statutdrnich zdstupeil, zménu svého sidla a zm&nu sveho bankovniho
spojeni.

VII..
Zavérena ustanoveni

Neni-1i touto smlouvou nebo obecné zavaznym pravnim pfedpisem stanoveno jinak, fidi se
pravoi vztahy smiuvnich stran ustanovenimi zakona ¢&. 89/2012 Sb., o ngjmu nebytovych
prostor slouzicich k podnikéni, ob&ansky zakonik, v platném zn¢ni.

Sprava nemovitosti ve smyslu Leasingové smlouvy k zaji$téni vSech narokid spolednosti
IMMORENT vu¢i Spravé nemovitosti z Leasingové smlouvy, obzvlasté povinnosti
k placeni leasingovych splatek a provoznich nakladd, postoupila spole¢nosti IMMORENT
podminéné vSechny pohledavky z této smiouvy o smlouvé budouci podnajemni a nasledné
podndjemni smlouvy vi¢i podnijemci. Podnajemce bere toto zajistovaci postoupeni na
védomi a zavazuje se, ze jakmile spoleCnost IMMORENT bude podnajemce pisemné
informovat, Ze Sprava nemovitosti je vprodleni sfinanénim zavazkem na .zaklade
Leasingové smlouvy, bude podndjemce platit cenu za podndjem a provadét veskeré ostatni
platby podle této smlouvy pouze spoleénosti IMMORENT a Ze budouci platby na zékladé
této Smiouvy budou provadény spoleénosti IMMORENT do té doby, nez spole€nost
IMMORENT pisemné sdéli néco jiného. V tomto p¥ipadé bude podnajemce fadné plnit své
finanéni zavazky vyplyvajici z této smlouvy touto pfimou platbou spole¢nosti IMMORENT.
Pozbude-li nékteré ustanoveni této smlouvy platnosti ¢i Géinnosti nebo ukaze-li se nékteré
ustanovené této smlouvy neplatnym nebo neufinnym, ziistavaji ostatni ustanoveni iéto
smlouvy v platnosti a misto neplatnych nebo netéinnych ustanoveni smlouvy se pouZiji
ustanoveni obecné zdvazného pravniho predpisu; na platnost a udinnost celé najemni
smlouvy nema neplatnost &1 netdinnost nékterého ustanoveni Zadny th a smlouva jako
celek zistava platnou a iéinnou,

Tuto smlouvu lze zménit pouze pisemnymi dodatky, které svym podpisem potvrdi smluvni
strany. Ustné sjednand prava a zévazky jsou neplatné.

Po pfeéteni této smlouvy smluvni strany prohlaSuji a svymi podp1sy potvrzuji, ¥¢ viem
ustanovenim této smlouvy porozumély, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a
vazné vile, Z¢ 7adna ze smluvnich stran neuzavira tuto smlouvu v tisni, Ze zadna ze
smluvnich stran podminky této smlouvy nepovazuje pro sebe za nipadné nevyhodné.



6. Spoleénost IMMORENT CR s.r.0. vyjadiila s uzavienim této smlouvy sviij souhlas.
7. Tato smlouva se vyhotovuje ve 5 vyhotovenich, z nichZ 2 obdrZi Sprava nemovitosti, 2
obdrZi podnajemce a 1 obdrzi IMMORENT.

V Hradci Kralové dne
, T 1 A 2t S PN
za Spravu nemovitosti : za
Kralovéhradeckého kraje afy/ Krélovéh\%deckou krajskou centralu p.o.
Ing. }\//I,aﬁin Pus, pfedseda predstavenstva Be. Martin Soukup, feditel

Méf Lucie Potﬁ(}kové, mistopfedseda predstavenstva

Piiloha €. 1 — rozpis sluzeb a doddvek energii



Pfiloha €.1 - Rozpis sluzeb a dodavek energif

Kralovéhradeckd krajskd centrala cestovniho ruchu, p.o.

Jednotlivé sluzby Vyse fakturované castky Poznamka

Vodné, stoéné dle skuteéné spotieby mésiéné
Srazkova voda die rozaétovaciho kli¢e pro RCNP | roéné

Teplo : dle roziiétovaciho klice pro RCNP | mésiéné
Elektricka energie - dle skutetné spotieby mésicné
Svoz odpadu 200 K¢ mésitné
Revize - PO, provoz VZT aj. 250 K¢ mésiéné
Uklid podnajatych prostor 2 000 K& mésiEnd
Sanita (toal. papir.,ubrousky aj.) dle vykazu mésicné
Podil na ostraze objektu 100 Ké mésitné

<

Padil na spravé budovy 300 K¢
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