1/ Nazev

Méstska poliklinika Tyn nad Vlitavou,

rispévkova organizace
_iiﬁlem polikliniky

zastoupena 7

Adresa 375 01 Tyn nad Vltavou, Sakafova 755
ICO 60076186

DIC CZ60076186

Bankovni spojeni Komeréni banka a. s. Tyn nad Vitavou

jako ,.pronajimatel” na strané jedné

a

2l Nazev, prijmeni, jméno  y¥egbhecnd zdravotni pojistovna CR

Uzemni pracovisté Ceské Budéjovice

zastoupena _ ! - !

Adresa — sidlo 370 01 Ceské Budgjovice, Lannova 5

IO 41197518
Platce DPH Neplatce

Bankovni spojeni GE Caiital Bank

jako ,,najemece* na strané druhé

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku podle ust. zak. ¢. 116/1990 Sb., o najmu a
podndjmu nebytovych prostor ve znéni pozdé&jsich zmén a dopliki tuto

SMLOUVU
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

ClL 1.
Predmét najmu

1/ Mésto Tyn nad Vltavou je vlastnikem objektu ¢.p. 755 na stavebni parcele Cislo
893/16 v Sakarove ulici v Tyné nad Vltavou.

Usnesenim ¢&. 335/03 ze dne 23. 6. 2003 rozhodla Rada mésta Tyn nad Vltavou
o svéfeni spravy vyse uvedencho objektu od 1. 7. 2003 Méstské poliklinice Tyn nad Vltavou,
prispévkové organizaci.
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2/ Pronajimatel v souladu s ustanovenimi zékona &. 116/1990 Sb., v platném znéni a
v souladu s usnesenim Rady mésta Tyn nad Vltavou & 127/05 pronajima najemei prostory ve
2. nadzemnim a 1. podzemnim podlazi objektu specifikovaném v prvnim odstavci:

Popis a umisténi mistnosti Plosna vyméra | Prepoétovy Piepocltena
v m koeficient |otiapéna podlahovi
plocha
Il.nadzemni podlazi
¢. 12 — kancelafr, ¢ekarna 13.4 1.2 16,0
¢. 13 — kancelar 13,7 1.2 16,4
&. 14 — kancelaf 18,7 1,2 224
¢. 15 — zadveri A 0,5 1.4
¢. 52 — socialni prostory (WC) — 1/3 2,9 0,5 1.4
plochy
Lpodzemni podlaZi "
¢. 11 —sklad (archiv) 17.6 1,2 21,1
Celkova plocha nebytového 69,2 m2 78,7m>
prostoru

Mistnosti jsou vyznaCeny v situa¢nim planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy
jako jeji piiloha ¢.1.

Nédjemce je opravnén uzivat spole¢né prostory a socidlni zafizeni v objektu.

CL 1.

Uéel najmu

Ndjemce je opravnén uzivat nebytové prostory uvedené v ¢l. I. odst. 2. vylu¢né za
a¢elem vykonu zdravotniho pojisténi a souvisejicich ¢innosti.

ClL 1L
Doba najmu a jeho skonceni
1/ Nijem se sjedndva na dobu neurditou s u¢innosti od 1.4.2005.
2/ Ob¢ smluvni strany jsou opravnény vypovédét smlouvu v Sestimésiéni vypovédni

lhite i bez udani divodu. Vypovéd musi byt podéna pisemnou formou a prokazatelné
dorucena. Vypovédni lhita zac¢ina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni

vypovedi.
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CL1v.
Ndajemné a jeho splatnost

1/ Ngjemné sjednava dohodou za cely piedmét ndgjmu ve vysi 36.484,- K& rocné (slovy:
tricetSesttisic¢tyfistaosmdesatctyfikoruny). Platba ndjemného nepodléha rezimu DPH.

Vy3e najemncho je smluvena v souladu s usnesenim Rady mésta Tyn nad Vltavou &.
127/05 ze dne 14.3.2005. Jeho vypocet je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji piiloha &. 2.

V takto sjednaném ndjemném neni zahrnuta cena sluZeb ani jiné plnéni spojené
S uzivanim prostor.

2/ Uhrada n&jemného bude najemcem placena Ctvrtletné na zdkladé pronajimatelem
vystavené faktury. Fakturace probéhne v prvnim mésici daného tvrtleti, pii¢emz za datum
zdanitelného plnéni se povazuje datum vystaveni faktury.

3/ Smluvni strany se timto dohodly, Ze pronajimatel je opravnén kazdoroéné s u¢innosti
od 1.ledna piislusného kalendainiho roku provést valorizaci vy3e ndjemného na zékladé udaje
oficialné zvefejnéného Ceskym statistickym ufadem za uplynuly rok. Najemné je pro-
najimatel opravnén valorizovat pouze po pfedchozim schvéleni Radou mésta Tyn nad Vlta-
vou. Uprava ndjemného bude provadéna pisemnym, &islovanym dodatkem k této smlouvé

CL V.
Sluiby s najmem spojené

1/ Pronajimatel zajisti do nebytového prostoru :

dodavku tepla a ohiev TUV

dodavku SV

dodéavku elektrické energie

protipozarni zabezpeceni

ostatni sluzby (zahrnuje (klid a drobnou Gdrzbu spole¢nych prostor, udrzbu a
revize vytahu, odvoz a likvidaci odpadu apod.)

e & & 0

2/ Za dodavku tepla a ohfev TUV se najemce zavazuje platit pronajimateli ¢tvrtletni
zalohy ve vysi 3.650,- K& véetné DPH.

Naklady na dodavku tepla budou najemci rozictovany v souladu s platnymi predpisy
pomérem zapocCitatelné podlahové plochy nebytového prostoru k souctu zapo€itatelnych
podlahovych ploch vSech nebytovych prostor v zuctovaci jednotce.
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3/ Za dodévku studené vody. véetné vody urdené pro ohfev a nédklady za odvod
srazkovych vod se ndjemce zavazuje platit pronajimateli tvrtletng zalohy ve vysi 750,- K&
véetné DPH.

Naklady na doddvku SV samostatné neméfenych nebytovych prostor budou nijemci
U¢tovany v souladu s piilohou €.12 k vyhldsce ¢.428/2001 Sb. (bod 29) ve vy&i 20 m® na
jednoho pracovnika v jedné sméné. Smluvni strany se dohodly, e takto stanovena spotieba
bude pro potfeby rozuftovani brana jako namér pomérového méfidla a naklady budou
rozuctovany pomérem tohoto naméru k sou¢tu naméra viech prostor v zactovaci jednotce.

Naéklady na odvod srazkovych vod budou roziétovany podle poméru podlahové plochy
nebytového prostoru k sou¢tu podlahovych ploch viech nebytovych prostor zaétovaci
jednotky.

4/ Za dodéavku el. energie se najemce zavazuje platit pronajimateli étvrtletni zalohy
ve vysi 1.500,- K¢ véetné DPH.

Néklady na spotfebu el. energie budou rozictovany mezi jednotlivé spotfebitele bez
samostatného méfeni pomérem podle propoctené spotieby uzivanych spotiebi¢u a jejich
provoznich hodin. Propoétena spotieba neni skuteéné fakturovanou spotiebou, ale pouze
veli¢inou, ktera slouzi pro stanoveni poméru pii rozictovani skute¢né fakturovanych naklada
mezi jednotlivé uzivatele.

5/ Za ostatni sluzby se najemce zavazuje platit pronajimateli ¢tvrtletné zalohy ve vysi
3.065,- K¢ véetné DPH.

Do nakladd na ostatni sluzby je pronajimatel opravnén zahrnout naklady vzniklé
v souvislosti s témito ¢innostmi a sluzbami:

- Gklid spole¢nych prostor (zahrnuje uklid spole¢nych chodeb, schodist’, spolec¢nych
vytaht, chodniki a spoleénych venkovnich prostranstvi apod.)

- drobné opravy a udrzba spoleénych prostor (bézna udrzba a drobné opravy
spole¢nych prostor napf. opravy zamki, vyména zarovek osvétleni spol. prostor
apod.)

- naklady spojené sprovozem, s predepsanou udrzbou a revizemi — vytahu,
elektrické rozvody, hromosvod atd.

- odvoz a likvidace b&zného smésného odpadu, piipadné separované¢ho odpadu.
Nezahrnuje likvidaci infekéniho, ¢i jinak nebezpe¢ného odpadu, jehoz likvidaci
zaji$t'uje najemce u opravnénych osob ¢i organizaci

- naklady spojené s pozarni ochranou budovy

Naklady na ostatni sluzby budou rozu¢tovdny mezi jednotlivé uzZivatele pomérem
podlahové plochy nebytového prostoru k souctu podlahovych ploch viech nebytovych prostor
v zl¢tovaci jednotce.

6/ Vyse zaloh miize byt zménéna vzdy k 1.kvétnu kalendainiho roku na zakladé ro¢niho
vyuétovéani predchoziho roku, pfi vyznamnych zménach vstupnich cen i v jinych terminech.
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7/ Celkové ro¢ni vyuétovani zajistovanych sluzeb véetné DPH provede pronajimatel na
zakladé  skute¢nych nakladd vterminu do 30. dubna za rok piedchazejici. V roénim
vyl¢tovani budou odecteny vsechny uhrazené zalohy.

8/ Vznikly nedoplatek za poskytované sluzby je ndjemce povinen uhradit nejpozdéji do
30. kvétna, preplatek je pronajimatel povinen poukazat nijemci nejpozdéji do 15. &ervna
kalendainiho roku.

ClL VI
Opravy a upravy pronajatych prostor

1/ Néajemce prohladuje, ze je mu stav nebytovych prostor zndm a do najmu je v tomto
stavu piebird a zavazuje se platit najjemné sjednané v ¢l. 4 odst.1 této smlouvy.

2/ Smluvni strany se dohodly na tom, Ze nebytové prostory se pronajimaji v tom stavu,
v némz se nachazi ke dni uzavieni této smlouvy, a Ze drobné opravy a upravy téchto prostor
provede ndjemce na svij naklad bez na naroku na jejich odecet z ndjemného ¢i nahradu po
ukonceni ndjmu. Pojem ,,drobné oprava® je pro Gcely této smlouvy pfenesen z vymezeni toho-
to pojmu v nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb., v platném znéni.

3/ K provadéni jakychkoliv stavebnich uprav je tfeba piedchoziho vyslovného a
pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti tohoto souhlasu je také presnd specifikace
takovych uprav podle pisemné Zzadosti ndjemce. Stavebni Gpravy musi byt provadény
v souladu se stavebnim zakonem a s jinymi platnymi piedpisy.

4/ Najemce se zavazuje na své naklady odstranovat zavady a skody vzniklé pfi jeho
¢innosti, udrzovat predmét najmu ve stavu odpovidajicimu béznému opotiebeni a uzivat jej
v souladu s hygienickymi a protipoZzarnimi predpisy a s ptedpisy o bezpe¢nosti prace.

S/ Pronajimatel je povinen zajistit fadny stav spole¢nych prostor a spoleénych zafizeni
budovy (rozvody el. energie, vytapéni, vody a kanalizace apod.) .

ClL VIL
Prava a povinnosti pronajimatele

1/ Pronajimatel je povinen predat pfedmét najmu najemci ve stavu, v jakém se piedmét
pronajmu nachazi ke dni podpisu této smlouvy.

2/ Pronajimatel je povinen zabezpecit uzavieni pojistné smlouvy, vztahujici se na Skody
objektu zpusobené Zzivelnou pohromou. Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni G¢innosti této
smlouvy byla tato pojistna smlouva uzaviena a bude u¢inna po celou dobu trvani najemniho
vztahu. Pii nedodrzeni tohoto zavazku nese odpovédnost za piipadné vzniklou $kodu. Za jiné
Skody pronajimatel neodpovidd a neni povinen vtomto smyslu uzaviit jinou pojistnou
smlouvu.
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3/ Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do prostor tvoficich
pfedmét ndjmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich dnech
v provoznich hodinach ndjemce, a to zejména za G¢elem kontroly dodrzovani podminek této
smlouvy. V piipadé naléhavého havarijniho stavu je pronajimatel oprévnén vstoupit do
prostor tvoricich pfedmét najmu i mimo vyse stanovenou dobu a bez doprovodu ndjemce ¢&i
jiné poveéfené osoby. O takovém vstupu vSak musi pronajimatel neprodlend nédjemce
informovat, nebylo-li mozno jej informovat pfedem.

4/ Pronajimatel je povinen zajistit pozarni ochranu budovy (zajisténi ¢innosti odbornd
zpusobilé osoby, vedeni piedepsané dokumentace, f4dné umisténi hasicich pristrojii véetns
jejich revizi, oznaceni budovy atd.).

CI. VIIL.
Prava a povinnosti ndajemce
1/ Ndjemce je povinen hradit nagjemné dle ¢L.IV této smlouvy.
2/ Néjemce je povinen uzivat predmét ndgjmu v rozsahu a k G¢elu podle této smlouvy po

celou dobu trvani nagjemniho vztahu.

3/ Néjemce je povinen chranit pfedmét ndgjmu pfed poskozenim nebo zni¢enim, nahlasit
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu oprav, které je nutno provést a souasné
umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.
Ndjemce je povinen uzivat pfedmét najmu s pééi fadného hospodare, hradit naklady spojené
s obvyklym udrzovanim a provozem a veskeré opravy tykajici se pfimo pfedmétu najmu.

4/ Nédjemce je povinen zdrzet se veskerého jednani, kterym by rusil ostatni ve svych
pravech. Zejména nesmi rusit ostatni obyvatele v domé hlukem, vibracemi, pachem, koufem,
jakoz i jinymi ¢innostmi, které by vykonaval nad miru pfiméfenou pomértim.

5/ Ndjemce se zavazuje zajistit fadny uklid pronajatych prostor.

6/ Dalsi sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor nespecifikované v ¢LV. této
smlouvy sjednava najemce na svuj naklad s prisluSnymi opravnénymi organizacemi.

7/ Najemce je opravnén k instalaci reklamy pro prezentaci poskytovanych sluzeb,
pfi¢emz je povinen zachovat vnéj$i 1 vnitini raz budovy. Po skonceni najmu se najemce
zavazuje na svij naklad reklamu odstranit.

8/ Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele prenechat nebytové prostory do
podndjmu jinému subjektu a to i kdyby se jednalo pouze o jejich ¢ast. Souhlas pronajimatele
musi byt udélen pisemnou formou, jinak je neplatny.

9/ Néjemce nese ze svého pojisténi vlastniho provozu, zbozi a zafizeni provozovny, jinak
odpovida za piipadné vzniklou Skodu.
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10/ Po skonteni doby najmu je najemce povinen piedat &erstvé vymalované nebytové
prostory ve stavu odpovidajicim béZnému opotiebeni, event. odstrani $kody nad tento ramec.
V opatném pripad¢ vzniklé nedostatky nebo $kodu odstrani pronajimatel na néklady ndjemce.
Néjemce je povinen predat uvolnéné nebytové prostory pronajimateli nejpozdéji do 10-ti dnii
od ukonceni doby najmu. Za kazdy den od doby ukongeni nagjmu do doby piedéni predmétu
najmu je najemce povinen zaplatit pronajimateli poplatek za uZivéani ve vysi béZného denniho
najemného (= ro¢ni nagjemné dle €L IV této smlouvy / 365).

11/ Najemce je povinen nezavdat pfi¢inu vzniku poZaru, dodrZzovat pozarni fad budovy a
dalsi predpisy pozarni ochrany, fidit se pokyny osoby uréené pro zajisténi pozarni ochrany
v€etné pfipadné materidlni pomoci, ucastnit se na vyzvani $koleni poZarni ochrany a zajistit
ucast svych zaméstnancu.

, ClL IX.
Urok z prodleni a smluvni pokuta

1/ Pro ucely zajisténi zavazkl plynoucich z této smlouvy se ucastnici smlouvy dohodli na
smluvni pokuté ve smyslu ustanoveni § 544 obcanského zakoniku.

2/ Najemce se zavazuje pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10 % roc¢niho
najemného v piipadé, ze bude uzivat pronajaté prostory v rozporu s ujednanim této smlouvy,
€1 v rozporu s pravnimi predpisy. Vedle smluvni pokuty se najemce zavazuje uhradit i $kodu,
ktera by pronajimateli poruSenim zdvazkl a pravnich piedpist vznikla.

3/ V piipadé prodleni s platbou ndjemného, zaloh na dodavané sluzby, ¢i doplatku
vyuctovani za dodané sluzby, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni
ve vysi 2.5 promile za kazdy den prodleni.

Cl. X.
Zaverecna ustanoveni

1/ Po skoneni najmu, pokud nebylo a nebude ujednano jinak. neni pronajimatel najemci
povinen vypofadat to, co do predmétu smlouvy vloZil.

2/ Ostatni vztahy mezi smluvnimi stranami, ve smlouvé vyslovné neuvedené se fidi
platnymi zakony a prepisy, zejména zakonem ¢.116/1990 Sb. ve znéni pozdéjsich piedpisu.

3/  Smlouva miZe byt doplnéna nebo zménéna pouze pisemnym ¢islovanym dodatkem.
4/  Tato smlouva o ndjmu nebytovych prostor se uzavira ve dvou vyhotovenich. Kazdy z

ucastniki obdrzi jedno vyhotoveni této smlouvy. Smlouva obsahuje osm stran strojopisného
textu a dvé strany piiloh.
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5/ Smluvni strany prohlasuji, ze se sobsahem smlouvy fadné seznamily, jednotliva
ustanoveni povazuji za zavazna a podpisem stvrzuji svobodnou vili k plnéni smlouvy ve
vySe uvedeném znéni.

6/ Tato smlouva pln¢ nahrazuje Smlouvu o najmu nebytovych prostor uzavienou mezi
pronajimatelem a ndjemcem dne 29.10.2004.

V Tyné nad VItavou dne : 18.3.2005 V Tyné nad Vlitavou dne : 0. 7. 202y




Pfiloha & 1 (strana 1)
ke smlouvé o najmu nebytovych prostor
Meéstskd poliklinika Tyn nad Vitavou—V3ecobecna zdravotni pojistovna
situacni plinek pfedmétu smlouvy 2. nadzemni podlazi (prvni &ast)
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Priloha &. 1 (strana 3)
ke smlouvé o nijmu nebytovych prostor

Méstska poliklinika Tyn nad Vitavou—Vseobecna zdravotni pojistovna
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Pfiloha €.2
ke smlouvé o najmu nebytovych prostor
Méstska poliklinika Tyn nad Vitavou - VZP

Prostory |. kategorie (prostory ordinaci, pfedpokoji sester, kancelafi apod.)

[stanovené najemné za 1 m” podiahové plochy [ 750,00 k]

cislo oo o plo$na vyméra vyse
mistnosti USel iivini - najell:‘mého
€12 kancelat (1/2) 6.70] 5 025,00 K¢
é.13 kancelaf 13,700 10 275,00 K¢
¢.14 kancelaf 18,70 14 025,00 K&
0,00 K¢|
0,00 K&
0,00 K&
0,00 K¢
0,00 K¢
0,00 K¢
prostory |. kategorie celkem 29 325,00 Ké

Prostory I, kategorie (prostory ¢ekaren, prostory uzivatelsky spojené s prostory I. kateg.)

lstanovené najemné za 1 m* podlahové plochy | 356,00 KL‘EI

Cislo - e plo$na vyméra ySe
—— acel uzivani PO naj::'nného
€.12 Cekarna (1/2) 6,70] 238520 K&
0,00 K¢
0,00 K&
0,00 K&
0,00 Ké&
0,00 K&
0,00 K¢
0,00 K¢f
0,00 K&

prostory ll. kategorie celkem 2 385,20 K¢

Prostory lll. kategorie (sklady, soc. zafizeni, zadvefi apod.)

lstanovené najemné za 1 m* podiahové plochy I 204,00 Kgl

gislo . ey plosna vymeéra e
mistnosti S v m’ néJ:ry'nného
c15 zadver 2,90 591,60 K|
.11 sklad-archiv 17,60 3 590,40 K&
&.52 WC (1/3) 2,90 591,60 K¢|
0,00 K¢|
0,00 K&
0,00 K¢
0,00 K&
0,00 K&
0,00 K&

prostory lll. kategorie celkem 4 773,60 K¢

7.3.2005
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