LESYCI 4
' SML-00023-2022-163

SMLOUVA

O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,obcansky zakonik*)

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
ICO: 421 96 451
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Krélové, oddil AXII,
vlozka 540
zastoupeny:
B (csnim spréiveem Lesni spravy Lanskroun, na zakladé povéteni ze dne
19. 8. 2019
bankovni spojeni: ~ Komeréni banka, a.s., pobocka Lanskroun
¢islo Gctu: 8453380217/0100

(dale jako ,,pronajimatel) na stran¢ jedné

UNILES, as.

se sidlem Jifikovska 913/18, Rumburk 1, 408 01 Rumburk

ICO: 473 07 706

DIC: CZ47307706

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vlozka
340

zastoupena:

Ing. Petrem Jelinkem, pfedsedou predstavenstva a Ing. LuboSem RySavym, clenem
predstavenstva

(déle jako ,,ndjemce*) na stran¢ druhé

(pronajimatel a najemce dale téZ spole¢né jako ,,smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako
Lwsmluvni strana®)

uzaviraji nize uveden¢ho dne, mésice a roku tuto Smlouvu o n4jmu prostoru slouziciho
podnikani (dale jen ,,smlouva“):
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.
Pfedmét smlouvy
1. Pronajimatel pfenechavd nijemci do docasného uplatného uzivani prostory slouzici
k podnikani:
- snézna jama Kozlov, na p.p.¢. 145/5, k.t. Kozlov u Ceské Tiebové, vyméra 40 m?
- snéznéa jama Nad Kernem, na p.p.¢. 3055, k.u. Rudoltice u Lanskrouna, vyméra 40 m?
- snézné jama Sejfy, na p.p.¢. 891/1, k.u. Dolni Libchavy, vyméra 56 m?
- snézné jama U jedle, na p.p.¢. 5081, k.u. Nepomuky, vyméra 50 m?
- snézné jama U skolek, nap.p.¢.st. 390, k.u. Mladkov, vyméra 50 m?
(dale jen ,,pfedmét najmu*).
2. Pronajimatel pfedava a najemce piebira predmét ndjmu ve stavu zptsobilém k uzivani pro
ucely provozovani podnikatelské ¢innosti specifikované v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy.
3. Najemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu pro vykon své podnikatelské ¢innosti a ¢innosti
S touto souvisejicich, kdyz pfedmétem podnikéni ndjemce jsou:
Sluzby v lesnictvi — uskladnéni sazenic lesnich dfevin
4. Najemce neni opravnén uzivat predmét ndjmu k jiné Cinnosti, resp. ucelu, nez ktery byl
ujednan a/nebo tento ucel ménit bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

1.
Trvani najmu
Néajem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, a to od 15. 2. 2022 do 30. 6. 2026.
Néjemce bude uzivat objekty snéznych jam dle své provozni potieby od data jejich predani
pronajitelem do ukonceni jejich uzivani, coz si smluvni strany potvrdi v pfiloze €. 1, ktera
zaroven slouZi jako protokol o piedani a pfevzeti pfedmétu najmu.

1.
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za predmét ndjmu najemné ve vysi 203 Ké/m?/rok
(slovy: dvé sté tii korun ceskych) bez DPH. K takto ujednanému najemnému bude
ptipo¢tena DPH ve vysi ptislusnych pravnich predpisi

2. Konkrétni ndjemné v zavislosti na délce doby uZivani snéznych jam v kalendainim roce
bude fakturovano na zakladé Gdaji o dobé piedani snéznych jam k uzivani a ukonceni
uzivani dle pfilohy ¢. 1 ke dni 30. 6. pfisluSného roku. Na zaklad€é zde zachycené doby
uzivani objektl snéznych jam najemcem bude pronajimatelem vystavena faktura.

3. V pripad¢ prodleni s thradou niajemného se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy 1 zapocaty den prodleni. Tim neni
dotCeno pravo pronajimatele na nahradu skody.

4. VySe uvedené najjemné nezahrnuje zadné souvisejici sluzby spojené s uzivanim pfedmétu
najmu dle této smlouvy. Veskeré tyto sluzby je povinen zajistit si a hradit vylu¢né najemce,
kdyz za timto ucelem se zavazuje uzaviit s ptisluSnymi dodavateli téchto sluzeb vlastni
smlouvy.
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5. N4ajemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. bézného roku podle skute¢né
dosazené miry inflace vyjadiené priristkem primérného indexu spotebitelskych cen za 12
poslednich mésicti kalendainiho roku, zvefejnéného Ceskym statistickym tifadem. Ndjemné
bude automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvyseni najmu
o inflaci takto dojde s u¢innosti od 1. 1. 2023.

6. Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se ndjemce zavazuje hradit
nasledujicim zpiisobem:

- bankovnim pfevodem na Cislo u¢tu 8453380217/0100

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Njjemce je povinen:

a) hradit najemné a pfipadné sluzby spojené s najmem fadné a véas,

b) hradit sam naklady spojené s obvyklym udrzovanim ptedmétu najmu,

C) udrzovat pfedmét najmu v Cistoté, provadét v¢éas drobné opravy a bez zbyte¢ného
odkladu ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na svij naklad
pronajimatel. Najemce je rovnéz povinen strpét provedeni oprav, které ma zajistit
pronajimatel,

d) provadét veskeré rekonstrukce, stavebni ¢i technické Gpravy predmétu ndjmu pouze
na zékladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyz jde o Upravy
nepodléhajici schvaleni stavebniho ufadu. Veskeré naklady na ptipadné tpravy ¢i
rekonstrukce véetné projektt a jejich schvaleni jdou K tizi nijemce a bez naroku na
jejich thradu,

e) dodrzovat zavazné bezpeénostni, hygienické, pozarni a dalsi predpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské ¢innosti, resp. sjednanému ucelu. Pokud provozovani této
¢innosti vyzaduje souhlas dotcenych organi vefejné moci (napt. statni nebo mistni
spravy), zajisti vydani tohoto souhlasu najemce na vlastni naklady a jeho kopii
predloZi pronajimateli,

f)  po skonceni najmu uvést predmét najmu do ptivodniho stavu a piedat jej pronajimateli,
nebude-li mezi smluvnimi stranami ujednano jinak.

2. Najemce neni opravnén dat predmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Pronajimatel nepozaduje, aby najemce pfedmét ndjmu pojistil.

4. Pronajimatel neodpovida za Skody na pfedmétu najmu (popf. v prostorach uzivanych
spolecné s predmétem ndjmu) vzniklé z ditvodli na strané najemce. Pronajimatel téz
neodpovida za Skody zptsobené odcizenim, ztratou nebo poSkozenim, které vzniknou na
predmétu najmu (popt. v prostorach v souvislosti s najmem uzivanych) a/nebo za skody na
vécech a pfedmétech vnesenych najemcem nebo tretimi osobami. TotéZ plati pro piipad
Skod ¢i Gjem na zdravi a Zivote.

V.
Skonéeni najmu
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1. Njjem dle této smlouvy muze byt skonfen pisemnou dohodou podepsanou obéma
smluvnimi stranami.

2. Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu pisemné vypovédet zejména z diivodl uvedenych
Vv ustanoveni § 2309 obcanského zakoniku:

- ma-li byt nemovita véc, v niz se predmét ndjmu nachazi, odstranéna/piestavovana
tak, Ze to brani dalSimu uzivani predmétu ndjmu a pronajimatel to pii uzavieni
smlouvy nemohl pfedvidat,

- najemce hrub¢ porusuje své povinnosti vii€i pronajimateli, zejména tim, ze i pies
vyzvu pronajimatele K napravé se chova v rozporu s ustanovenim § 2305 ob¢anského
zakoniku nebo je v prodleni s placenim najemného ¢i sluzeb spojenych s uzivanim
pfedmétu ndgjmu o dobu delsi nez 1 kalendéaini mésic.

3. Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét pouze z diivodi uvedenych
v ustanoveni § 2308 obc¢anského zakoniku:

a) ztratil-li zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani ptedmétu najmu
dle této smlouvy,
b) pfedmét najmu piestane byt z objektivnich diivodi zpisobily k vykonu ¢innosti dle
této smlouvy a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor,
C) pronajimatel poruSuje hrubé své povinnosti vic¢i najemci, a to i ptes jeho predchozi
pisemnou vyzvu.

4. Vypovédni doba v piipadech dle odst. 2 a odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy ¢ini 1 mésic a
pocind bézet prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd dorucena druhé smluvni stran¢.

5. Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to
Vv piipadé, Zze najemce pienechal pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do uzivani (podndjmu) tieti
osobé¢ bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

6. Nijemce se zavazuje, Ze nejpozdéji v den skonceni ndjmu piedmét ndjmu vyklidi a
vyklizeny jej odevzda pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na b&zné
opotiebeni pii fadném uzivani a udrzbé, nebude-1i smluvnimi stranami ujednano jinak. O
odevzdani pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol.

VI.
Criminal Compliance dolozka

1. Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjednavani o této smlouvé
vzdy jednaly a postupovaly Cestné a transparentné a soucasn¢ se zavazuji, Ze takto budou
jednat i pfi plnéni této Smlouvy a veskerych ¢innostech s ni souvisejicich.

2. Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a ptijmout takova opatieni, aby nedoslo ke
vzniku ditvodného podezieni na spachani trestného €inu ¢i k samotnému jeho spachani
(v€etné formy ucastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran
nemohla byt pfictena odpovédnost podle zdkona ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti
pravnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni pozd&jSich piedpisl, nebo nevznikla trestni
odpovédnost fyzickych osob (vCetné zaméstnancli) podle zdkona ¢. 40/2009 Sb., trestni
zakonik, ve znéni pozd&jSich predpisl, pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihdni proti
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jakékoliv ze smluvnich stran vcetné jejich zaméstnanci podle platnych a ucinnych
pravnich ptedpist.

3. Pronajimatel za timto Gi¢elem vytvofil tzv. Criminal Compliance Program Lest Ceské
republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), a v jeho ramci pfijal zdvazek vymezovat se proti
jakémukoli protipravnimu a neetickému jednani a nastavil postupy k prevenci a odhalovani
takového jednani.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Pokudneniv této smlouvé ujednano jinak, ¥idi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
fadem Ceské republiky, zejména ob¢anskym zakonikem a pravnimi piedpisy
souvisejicimi.

2. Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliovat pouze formou pisemnych dodatkti podepsanych
obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléhd povinnosti uvetejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlasStnich
podminkach ucinnosti nekterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdé&jsich predpisti, nabyvéa Gcinnosti dnem jejiho
uvetejnéni v souladu se zminénym zakonem, smluvni strany pro tyto pripady vyjadiuji sviij
souhlas s uvefejnénim celého znéni smlouvy v¢etné metadat, a to v rozsahu a zpusobem
stanovenym zakonem. V ostatnich pfipadech tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho
podpisu obéma smluvnimi stranami.

4. Tato smlouva je vyhotovena Vv poctu 2 stejnopist, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi
kazda ze smluvnich stran.

5. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjaddienim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoz nize pfipojuji, prosty omylu, své vlastnorucni
podpisy.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy je tato ptiloha:

Ptiloha €. 1 - Snézné jamy LS Lanskroun - piedani k uzivani a ukonceni uzivani

V LanSkrouné dne................ Vo dne................
Za pronajimatele: Za njjemce:

I Ing. Petr Jelinek

lesni spravce LS Lanskroun predseda piedstavenstva

Lesy Ceské republiky, s.p. UNILES, a.s.

Ing. Lubos$ RySavy
¢len pfedstavenstva
UNILES, a.s.





