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ODEVY Hradec Krilové, a.s.,

se sidlem 500 04 Hradec Kralové, Kalendova 688,

IC: 60 10 88 60,

DIC: CZ6010886 000005-000/2007-05

b

bank. spojeni:
zastoupeni Ing. Ivo Havlem, piedsedou predstavenstva spolecnosti,

déle jen ,pronajimatel” na strané jedné
a

Zdravotni pojistovna ministerstva vnitra Ceské republiky
Se sidlem: Praha 10, Na Mi¢ankach 2, PSC 101 00

IC: 47114304

DIC: CZ47114304

Bk spojer: I
Zastoupeni: ing.Josefem Diesslem, feditelem pobotky ZPMV CR Hradec Kralove

Zapsana u OR u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 7216, zapsana dne 26.10.1992
Kontaktni adresa (pro zasilani faktur): ZPMV CR, Wonkova 1225, 500 01 Hradec Kralové

dale jen ,,ndjemce“ na strané druhé

uzavieli ve smyslu ustanoveni § 3 a nasl. zdkona Gislo 116/1990 Sb., o najmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdé&jiich zmén a doplnéni (dale ZNP) tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor :

&1
Piedmét smlouvy

Touto smlouvou se pronajimatel zavazuje pfenechat najemci do uZivéni k dohodnutému tcelu niZe
specifikované nebytové prostory a najemce zaplatit za to pronajimateli dohodnutou cenu (najemné).

&2
Piredmét najmu

1. Pronajimatel timto vyslovn& prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemki parc. &. 125 - zastavéna plocha
- LV 1474, Katastralni ufad Usti nad Orlici (dale jen ,,pozemky*). Pronajimatel dle vyslovn€ prohlasuje, Ze
je vyluénym vlastnikem budov na pozemcich stojicich (dale jen ,nnemovitosti®), a Ze své vlastnické pravo
k nemovitostem nepozbyl pfevodem na jinou osobu nebo jinym zpiisobem, ktery by nebyl patrny z katastru
nemovitosti, Ze neni omezen v nakladani s nemovitostmi, Ze tyto nejsou zatiZeny vécnym bfemenem Ci
jinym pravem odpovidajicim vEcnému bfemeni a Ze je tedy pln€ opravnén k tomuto pravnimu tkonu, tj.
k pienechani nebytovych prostor v nemovitostech se nachazejicich k uZivani najemci.

2. Pfedmétem nijmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory v Usti nad Orlici, Mirové ndm.8, kancelaf ¢.208
ve 2.NP o celkové vyméte 39,5 m2, nachazejici se v nemovitostech specifikovanych v odst.1 tohoto ¢lanku
(dale jen nebytové prostory)



, ¢L3
U¢€el ndjmu

Utelem najmu dle této smlouvy je u¥ivani nebytovych prostor v souladu s pfedmétem podnikéani
najemce tak, jak je uveden ve vypisu z obchodniho rejstiiku najemce platnému ke dni podpisu této smlouvy.

€14
Niajemné a platebni podminky

1. Za uZivani nebytovych prostor v souladu s touto smlouvou se najemce zavazuje platit pronajimateli:
a) nijemné

plocha 39,5,- m2
sazba 1 600,- K&/m2/rok
mési¢ni najem 5.267,- Ké/mésic

b) sluzby souvisejici s najmem

sazba 200,- K&/m2/rok
- odvoz odpadu, uklid spole¢nych prostor 658,- K&/mésic
mési¢ni platba za sluzby souvisejici s najmem 658,- K&/mésicéné

¢) zilohy na dodavku médii

sazba 350,-K&/m2/rok
- teplo, el.energie, vodné a sto¢né 1.152,- K&/mésicné
mési¢ni platba zaloh na dodavku médii 1.152,- K&/ mésitné

2. Vyutétovani dodavek médii bude provedeno v souladu s §9, odst.1, pism.g) zékona o DPH, a to dle podilu

ronajaté plochy na celkové vyméfe. Splatnost je do 15 dnd od obdrZeni datiového dokladu.

Sechny uvedené &astky vodst.l tohoto &lanku jsou uvedeny vurovni bez DPH. Faktury budou
vystavovany mési¢né se splatnosti 15 dnil. Najemné za pronajaté prostory dle odst.1,pism. a) jsou
osvobozeny od DPH dle § 56,0dst.5,zak.¢.235/2004/SB., v platném znéni.

4. Najemné, sluzby souvisejici s nagjmem a zalohy na dodavky médii budou najemcem hrazeny na ziklad€ této
smlouvy formou bezhotovostniho ptevodu na et pronaj imatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vzdy
k 15.dni kalendafniho mésice, za n&jZ je placeno. Za datum uhrady se povaZuje den, kdy je platba pfipsana
na udet pronajimatele. Jako variabilni symbol platby pouZije najemce svoje IC anebo &islo faktury
(daniového dokladu).

5. Pronajimatel je povinen skute¢né naklady za ceny dodavek médii najemci vyictovat a proveést vyrovnani
ptipadnych pieplatkii a to v terminu do 31.3. nasledujiciho roku. Na poZadani najemce budou predloZeny
potfebné podklady pro vypocet.

6. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné uvedené vbodé la a sluzby souvisejici s ndjmem
uvedené v bodé 1b tohoto &lanku Gmémé k mife inflace publikované Ceskym statistickym ufadem (dle
indexu riistu spottebitelskych cen). Smluvni strany souhlasi s valorizaci cen na zakladé ptedlozené kalkulace
pronajimatele vZdy od 1.7. kazdého daldiho kalendainiho roku. Zalohy na dodavky médii uvedené v bod€ 1c
tohoto &lanku budou také valorizovany k 1.7. kazdého kalendainiho roku na zakladé skute¢né spotieby za
predchazejici obdobi. Zmeéna najemného, plateb za sluzby souvisejici s ndgjmem a zaloh na dodavky médii
bude najemci sd&lena pisemné.

7. Pro ptipad prodleni s plnénim vySe uvedenych zévazk ma pronajimatel pravo poZadovat urok z prodleni
ve smyslu nat.vlady ¢€.163/2005 Sb.Vyidtovany urok z prodleni se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli
bez zfetele na své zavinéni ve stanovené Ihité. Platba se nedotyké naroku na nahradu $kody.
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&5
Préva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu najemniho
vztahu zaloZeného touto smlouvou, a to zejména tak, aby bylo najemci umoznéno uzivat pfedmét najmu ke
sjednanému ucelu.

Pronajimatel je povinen udrZovat pronajaté prostory ve stavu zplsobilém k dohodnutému uzivani a na vyzvu
najemce odstranit vady branici fadnému uZivani.

Pronajimatel odpovida za ¥kody, které njemci vznikly prokazatelng vinou pronajimatele nebo osob, za
které odpovida.

Pronajimatel nebo jim zmocnéna osoba je opravnén v ptitomnosti najemce ke vstupu do viech casti
nebytovych prostor za icelem kontroly jejich w¥ivani, dodrzovani bezpe¢nostnich a protipoZarnich opatfeni
a predpist. Za t¢elem zabranéni §koddm je pronaj imatel opravnén vstoupit i samostatng.

Kontaktnimi osobami pronajimatele jsou pro ucely této smlouvy:

—  Jaroslav Mohelsky — spravce nemovitosti

¢l.6
Priva a povinnosti najemce

Najemce je povinen platit pronajimateli smluvené ndjemné a tihradu za sluZby spojené s uzivanim pfedmétu
najmu.

Najemce neni opravnén poskytnout tfeti osobé mozZnost wZivat nebytové prostory ani jejich Cast bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opravnén k jakékoliv stavebni nebo jiné tipravé nebytovych prostor bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele s pfesnou specifikaci povolenych tiprav.

Néjemce ma pravo se souhlasem pronajimatele umistit do pronajimanych prostor reklamu se jménem a
logem firmy, vie na vlastni naklady a se souhlasem mistné pislu§nych organi statni spravy.

Najemce je opravnén uZivat najaté prostory pouze ktdelim a vrozsahu dohodnutém v této smlouvé.
V piipadé imyslu zménit ugel ndjmu nebo charakter pronajatych prostor je povinen o této skutecnosti
pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu informovat. Zménu uCelu najmu lze realizovat pouze formou
oboustrann& odsouhlaseného pisemného dodatku k této smlouve.

Najemce je povinen na své naklady zaji$tovat v rozsahu dle vladniho nafizeni &islo 258/1995 Sb. b&€Znou
tidrzbu a drobné opravy, a to do &astky 2.000,-- K& za kaZdy jednotlivy piipad jim na zakladé této smlouvy
uZivanych nebytovych prostor v&etné jejich iklidu.

Najemce je povinen provadét opravy nebytového prostoru, jejichz potieba vznikne zavinénim najemce.
Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat pronajimatele o nutnosti oprav (rozuméj opravy
nad ramec dle odst. 6 tohoto &lanku), které méa v pronajatych prostoréch provést, a umoznit jejich provedeni.
V ptipadé zanedbani této povinnosti odpovida za Skody, které v dtisledku toho vzniknou.

Pokud opravy & tipravy v pronajatych prostorach z diivodd vzniklych na strané pronajimatele prokazatelné
omezi & znemo¥ni &innost nijemce v téchto prostorach, mi ndjemce pravo na pfiméfenou slevu
z najjemného.

Néajemce odpovidé pronajimateli za ¥kodu, kterd by mu vznikla v disledku uZivani pronajatych prostor
v rozporu s dohodnutym t&elem nebo neetrnym zachazenim.

Néjemce je povinen v pronajatych prostorach dodrZovat obecné zdvazné piedpisy (napf. bezpecnostni a
hygienické pFedpisy, predpisy poZarni ochrany a ochrany Zivotniho prostfedi apod.).

Najemce je povinen zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by ruila nebo mohla ohrozit vykon ostatnich
uivacich a najemnich prav v objektu, v némZ se nachdzi touto smlouvou pronajaté nebytové prostory.
Porusi-li njemce nebo jiné osoby, za n&% odpovida, tuto povinnost, odpovida pronajimateli za Skody, které
mu takovymto jednani prokazateln€ vznikly.

Néjemce je povinen sdélit pronajimateli kaZdou zm&nu tykajici se vzniku €i zaniku své registrace k DPH.

&7
Doba nijmu a ukon€eni smlouvy

Tato smlouva je uzaviena na dobu neuréitou s u¢innosti od 1.12.2007.
Nebytové prostory se pronajimatel zavazuje pfedat nijemci nejpozdéji do tfi pracovnich dnli ode dne
podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.



10.

11.

12.

Najemni pomér zanika:

e pisemnou dohodou,

e pisemnou vypov&di dle §10 ZNP,

e  odstoupenim pronajimatele od najemni smlouvy,

e odstoupenim nijemce od najemni smlouvy.

Smlouva miZe byt ukondena pisemmnou dohodou smluvnich stran. Najemni vztah bude ukoncen

k dohodnutému terminu.

Pisemnou vypovédi dle miZe najemni vztah vypovédét kterakoliv ze smluvnich stran bez uvedeni divodu

s tHim&siéni vypovédni lhitou. Vypovédni Thita pocina bézet 1.dnem nésledujiciho kalendainiho mésice po

dorudeni vypovédi.

Odstoupenim pronajimatele miiZe byt smlouva ukon¢ena v nasledujicich pfipadech:

a) v ptipadé prodleni uhrady plateb za najemné, sluzby souvisejici s najmem & zaloh na dodavky médii
déle neZ 30 dnd, jde o podstatné poruseni nijemni smlouvy a smluvni strany se dohodly, Ze v tomto
ptipadé ma pravo pronajimatel od této smlouvy odstoupit a ndjemce je povinen nebytové prostory
vyklidit do deseti kalendainich dnéi ode dne odstoupeni od pfedmétné smlouvy,

b) jestlize nijemce uZiva nebytovych prostori v rozporu se smlouvou a na zékladé pisemného upozornéni
pronajimatele zji§tény protipravni stav (zavady) v jednomési¢ni Ihite neodstrani.

Odstoupenim nijemce miZe byt smlouva ukoncena v nasledujicich pfipadech:

a) jestlize pfedmét ndjmu neni moZno pouZivat k uéeltim, pro ktery byl najat,

b) jestliZe pronajimatel zavaZné porusi podminky dohodnuté v této smlouvé.

Najemce je povinen pfi ukondeni nijmu nebytové prostory vyklidit a vyklizené odevzdat pronajimateli

nejpozdéji v den skon¢eni najmu na zékladé predavaciho protokolu. Najemce je povinen uvést nebytové

prostory do stavu, v némz se nachazely ke dni predani nebytovych prostor dle této smlouvy, s piihlédnutim

k jejich b&Znému opotfebeni, nedohodnou-li se pisemné smluvni strany jinak.

Pro ptipad pochybnosti o doru¢eni oznameni o odstoupeni se m4 za to, Ze ozndmeni bylo najemci doruceno

tetiho dne po jeho odeslani doporoudenou postovni zésilkou na adresu sidla najemce uvedenou v zahlavi

této smiouvy.

Najemce je povinen po zaniku smlouvy pfedmét nijmu vyklidit a vyklizeny pfedat na zakladé pisemného

predavaciho protokolu pronajimateli do 5 dnd po zaniku této smlouvy, a to ve stavu, v jakém je pfevzal,

s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

Pro piipad prodleni s vyklizenim a protokolarnim pfedanim se sjednava smluvni pokuta ve vysi 500,- KE za

kazdy den prodleni. Tuto smluvni pokutu se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli bez zfetele na své

piipadné zavinéni ve Ihit€ stanovené pronajimatelem. Zaplaceni smluvni pokuty se nedotyka naroku na
néhradu $kody, na ktery se smluvni pokuta nezapocitava.

V piipad?, Ze najemce nebytové prostory ve stanovené Ihiité nevyklidi, ndjemce souhlasi s tim, aby tak

uginil pronajimatel na naklady najemce, nesmi vSak pii takové ¢&innosti poSkodit, zni¢it ¢&i jinak

znehodnotit majetek nijemce nachézejici se v nebytovych prostorach. Pronajimatel je povinen pisemné
vyrozumét najemce, kde jsou uskladnény veci najemce z nebytovych prostor.

él.s.
Ostatni ujedndni

(1) Po skon&eni najmu je ndjemce povinen do 15-ti dni ode dne skonceni najmu ptedat pronajimateli pronajaté
prostory a kli¢e k pfedmétu néjmu, tak jak jsou vymezeny v zapise uvedeném v bodé I11. odst. (1) této smlouvy
v piivodnim stavu s ptihlédnutim k b&Znému opotfebeni. Pfedani pfedmétu najmu se provede protokolamné.

&9
Ustanoveni spoleéna a zavéreéni

Najemce prohlasuje, Ze mu bylo umoZnéno prohlédnout si pronajimané prostory a je mu timto znam stav
t&chto prostor.

Veskeré pisemnosti dle této smlouvy plati za dorucené i v piipadg, Ze je pfevezme zaméstnanec najemce,
resp. pronajimatele.

Néajemce, je povinen ozndmit neprodlend pronajimateli jakékoliv zmény udaji uvedenych ohledné jeho
osoby v zahlavi této smlouvy.



4. Privni vztahy smluvnich stran, které nejsou v této smlouvé upraveny, se fidi platnym pravnim fadem Ceské
republiky, zejména zikonem &. 116/ 1990 Sb. o nijmu a podnijmu nebytovych prostor a piedpist
souvisejicich.

5. Tato smlouva se stiva platnou a i¢innou dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

6. Tuto smlouvu lze ménit nebo dopliiovat pouze pisemnymi &islovanymi dodatky opatfenymi podpisem osob
opravnénych jednat za pronajimatele a za najemce.

7. Tato smlouva je vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kaZda ze smluvnich stran
obdr#i po jednom vyhotoveni.

8. Smluvni strany si tuto smlouvu diikladng precetly, vSem jejim ustanovenim dokonale porozumély a neZadaji
#4dnych zmén, vysvétleni &i doplnéni a na ditkaz projevu svobodné a souhlasné viile sjejim obsahem
pfipojuji niZe své podpisy.

V Hradci Kralové 30.11.2007

7a najemce

ZDRAVOTNI POJISTOVNA

- MINISTERSTVA VNITRA CR

: »sobo&ka HRADEC KRALOVE
Wonkova 1225

500 01 Hradec Kralové 8

Ing.Ivo Havel Ing.Josef Diessl
predseda pfedstavenstva spole¢nosti feditel pobocky ZPMV CR Hradec Kralové




