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SMLOUVA O NAJMU
Prostoru slouziciho k podnikani

Uzaviend podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sbh.. (obcansky zakonik) mezi:

Méstem Lysa nad Labem,

1C: 00239402

Husovo namésti 23

289 22 Lysa nad Labem

zastoupenym starostou mésta, Ing. Karel Otava
Jjako pronajimatelem

Polabslqm muzeem, prispévkova organizace Stiedoéeského kraje
ICO: 00069841
Se sidlem: Palackého 68
29055 Podébrady
zastoupenym PhDr. Janem Vindu$kou, ieditelem
jako nagjemeem

Cl I Uvodni ustanovent

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti: domu ¢ p. 265 stojiciho na pozemku p. ¢. st. 309 -
zastavene plochy a nddvori o vymeére 939 m2 a pozemku p.¢. 195 - zahrada o vymere 674 m2,
které jsou pfedmétem této ndjemni smlouvy. Nemovitosti jsou zapsany na KU Nymburk na
LV ¢ 3183 pro obec a katastralni izemi{ Lysa nad Laben.

CL IL. Predmet najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajimé ndjemci vyse uvedené nemovitosti dle pfilohy ¢. 1,
této smlouvy, za G¢elem provozovani muzea B. Hrozného.

CL 1L, Vyse ndjmu

1) Vyse ndjemného je sjednana dohodou mezi smluvnimi stranami a ¢ini dle usneseni RM &,
433

zedne 6. 12. 2016

.- K¢ rocéné

Najemee se zavazuje platit ngjemné ve vysi 1,- K& roéne vzdy k 15. 2. piisluného
kalendarniho roku, za ktery ma byt ndjemné uhrazeno.



2) Najemce se zavazuje hradit naklady za sluzby spojené s uzivanim prostor slouzicich
k podnikani (vodné, sto¢né, el. proud, vytapeni objektu, odvoz b&éznych odpadki apod.),
ktere nejsou zahrnuty v najemném a hradi se zvIast.

3) Bude-Ii ndjemce v prodleni s placenim najemného v terminu tak Jak je uvedeno shora,

—

zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,05 % z dluzné ¢astky a to za
kazdy zapocaty den prodleni s nezaplacenim najemného.

Tuto pokutu se zavazuje zaplatit v terminu do 14 dnt od obdrzen] faktury, kterou mu bude
celkova vySe smluvni pokuty vyéislena pronajimatelem. Smluvni pokutu se ndjemce
zavazuje zaplatit na Ucet mésta, &islo G&tu 182-0504268369/0800. nebo hotové na
pokladné mésta v budoveé MeU.

Vyse ndjemného, sjednand v ¢l 11 pod bodem 1) urcuje najemné, které mize byt
pronajimatelem v kazdém nésledujicim kalendainim roce valorizovano v zavislosti na mie
inflace uvedené Ceskym statistickym  Gfadem. Najemné bude takto zvyseno  vzdy
s ucinnosti od 1. 4. kalendainiho roku

5) Najemné bude hrazeno— bezhotovostné na b&zny Gcet mésta u CS, a. s. Podébrady pobocka

(%]

R
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Lysa n. L. — ¢islo tctu 182-0504268369/0800, VS ¢. 311 71inebo v hotovosti v pokladné
MeU Lysa n/L.

Cl. IV. Podminky ndjmu

Pronajimatel se zavazuje predat predavajicim protokolem ke dni pocatku ndgjmu najemci
pronajaté prostory a umoznit mu vykon prav, vyplyvajicich z této smlouvy. Nijemce
podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze¢ se stavem pronajimanych prostor slouzicich
k podnikdni fadné seznamil a zavazuje se po ukonceni ndjemného vztahu tyto prostory
predat zpét pronajimateli ve stejném stavu s prihlédnutim k béznému opotiebeni.

Nédjemee se zavazuje, ze nebude provadét v objektu 7adné stavebni ani Jiné tUpravy bez
predchoziho  pisemného  souhlasu  pronajimatele. Dohodnuté Gpravy bude provadét
vyhradn¢ na sviij ndklad a v souladu s povolenim prislusného stavebniho ufadu, které si
sdm obstara. Pronajimatel souhlasi s tim, aby ndjemce provade¢l ucetni odpisy nakladii na
tyto dpravy. Pokud dojde ze strany pronajimatele k vypovédi smlouvy dle ¢lanku VII
odstavee 2, zavazuje se pronajimatel do 20 kalendainich dnt od uplynuti vypovédni Thity
uhradit najemci rozdil mezi skuteéné vynalozenymi néklady na UGpravy pronajaté
nemovitosti a provedenymi odpisy a to k datu ukonceni najemni smlouvy. Néklady musi
najemee  pronajimateli  dolozit prokazatelnym zpusobem (faktury, Gcetni doklady).
Najemce ma povinnost jednou ro¢né informovat pronajimatele o vysi odpisti za prislugny
kalendaini rok a o vysi dosud neodepsanych néakladt na Gpravy pronajatych prostor a to
vzdy nejpozdéji do 30. 4. piislusného kalendafniho roku.

Najemee se zavazuje, ze bude pronajaté prostory uzivat pouze v souladu s touto smlouvou
a v pripad¢ rozsiteni predmétu podnikani ndjemee projednd tuto skute¢nost piedem
s pronajimatelem.



4)

A
—

6)

7)

8)

9)

Ndjemcee ponese veskeré naklady na reklamu a na nemovitosti je opravnén osadit poutac,
vyvésni 8tit, osvétleni, neonové osvétleni nebo jiné zarizeni, slouzici reklamé a to pouze za
souhlasu pronajimatele a piislusného orgdnu statni spravy, ktery si sam obstara. Pokud
tento svllj zdvazek porusi, bere na védomi, 7e pronajimatel je opravnén pozadovat
neprodlen¢ odstranéni takovych tprav nebo pifpadné tuto smlouvu vypovedst.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo schvalit grafické zpracovéani reklamy viditelné z vnéjsku
pronajatého prostoru. To piislusi kontrolnimu vyboru.

Pro podndjem pronajatych prostor si musi ndjemce predem vyzadat pisemny souhlas
pronajimatele. Nebude-li udélen, nesmi pronajaté prostory pronajmout dalsi pravnické
nebo fyzické osobé.

Najemce bude radné platit veskeré poplatky, které v souvislosti s provozem pronajatych
prostor predepise pronajimatel.

Ndjemce se zavazuje zachdzet s pronajatymi prostorami Setrné, udrzovat je v dobrém
technickém stavu (tzn. opravy a Gdrzbu pronajatych prostor slouzicich k podnikani do vyse
50.000,- K¢ ro¢né si hradi ndjemce ze svych prostiedki), starat se o radny tklid. Najemce
se zavazuje provadét zalivku 2x az 3x tydné s ohledem na klimatické poméry a sec travy
Ix za 14 dni od dubna do Fijna na pozemku ¢. 195. Vysadbu a dosadbu kvétin a dievin
véetne udrzby fesit po konzultaci s OSMI. Dile se ndjemce zavazuje fadn¢ pecovat o
zapujceny mobiliaf (lavicky — 9 ks a odpadkové kose — 2ks), ktery je soucasti vyse
uvedené zahrady.

Pronajimatel se zavazuje v piipade vypovézeni nédjemni smlouvy vyplatit najemci
vynalozen¢ investice, které nijemce prokazatelné dolozi.

10) Ndjemee je povinen oznamit bez zbyteénych odkladi pronajimateli potfebu téch oprav
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v prostoru slouzim k podnikani, ktery méa nést pronajimatel a umoznit jejich provedent,
Jmak odpovida za Skodu, kterda nesplnénim t&chto povinnosti vznikla, Nepostard-li se
najemee o véasné provedeni drobnych oprav a b&znou Gdrzbu prostoru slouziciho k
podnikéni, ma pronajimatel pravo u¢init tak po predchozim upozornéni na svuj naklad a
pozadovat od n¢j nahradu.

) Nesplni-li pronajimatel svoji povinnost odstranit zavady branici Fadnému uZivani prostoru
slouziciho k podnikani nebo jimiz je vykon najemcova prava ohrozen, ma najemce pravo
po predchozim upozornéni pronajimatele zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od
ne¢j nahradu ucelné vynalozenych naklada. Pravo na nahradu musi uplatnit u pronajimatele
bez zbytetného odkladu. Prave zanikne, nebylo-Ii uplatnéno do 6i mésict od odstranéni
zavad.

12) Ndjemce se zavazuje dodrzovat viechny prislusné technické, hygienické, pozarni a
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bezpecnostni predpisy. Dale se¢ najemce zavazuje zajistit aklid pronajatych prostor a
pristupové cesty véetné chodniku.

) Najemee je povinen zajistit expozici v pronajaté budové dle prilohy ¢. 3 této smlouvy a to
veetne nezbytnych pojisténi a zikonnych podminek pro ziizeni takové expozice.



Cl. V. Zvlasini ujednani.

1) V ptipadé zmény vlastnika predmeétné nemovitosti prechazeji veskera prava a povinnosti,
vyplyvajici z této smlouvy, na pravni nastupce pronajimatele.

2) Pronajimatel si vyhrazuje pravo v pfipadé zmény souvisejicich zakont a predpist uzaviit
novou najemni smlouvu formou dodatku.

3) Nedilnou soutésti této smlouvy je pifloha ¢. 2 — predavaci protokol

Cl. V1. Doba najmu

1) Smlouva se uzavird na dobu neurcitou s vypovédni Ihiitou 1 rok. Zacatek najmu je 12. 12.
2016. Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma stranami.

2) Ke dni ukon€eni ndjmu je ndjemce povinen pronajaté prostory slouzicich k podnikani
vyklidit a odevzdat pronajimateli ke dni predani predavacim protokolem. Najemce je
povinen platit najemné az do uplného vyklizeni nebytovych prostor a fadného piedéni
téchto prostor pronajimateli.

Cl. VI Vypovedi smlouvy

1) Vypovedni Thuta je 1 rok a po¢ind béZet od 1. dne nasledujiciho kalendainiho mésice
po doruceni vypovédi druhé smluvni strand.

2) Duvodem pro vypoved s vypovédni dobou 1 rok ze strany pronajimatele je poruseni
podminek smlouvy ze strany ndjemce, kiery pies pisemnou vyzvu, ve které pronajimatel
poskytne piimétenou Thutu pro odstranéni porugeni ze strany najemce (napf. opozdéna Ghrada
ndgjemncho o vice nez jeden mésic, pienechdni predmétu najmu nebo Jeho ¢asti do podnajmu
tfeti 0sob¢ bez piedchoziho souhlasu pronajimatele) poruseni neodstrani.

3) Davodem pro vypoved s vypovédni dobou 1 rok ze strany ndjemce muze byt poruseni
podminek smlouvy ze strany pronajimatele, ktery pfes pisemnou vyzvu, ve které najemce
poskytne priméfenou lhitu pro odstranéni porugeni ze strany pronajimatele (napf. nezajisténi
radncho plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uZivanim prostor spojeno) poruseni neodstrani.

4) Po ukonceni ndjmu se smluvni strany zavazuji bez zbytecného odkladu, nejpozdéji viak do
30 dnt vyrovnat veskeré své zdvazky a pohledavky, vyplyvajici z uzivani predmétu najmu.

CIL VIII. Zavéredna ustanoveni

1) Jakékoliv zmeény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou po dohodé
smluvnich stran.



2) Prava a povinnosti smluvnich stran, kterd nejsou ve smlouve upravena, se fidi zakonem ¢.
89/2012 Sb. (obc¢ansky zakonik) v platném znéni a dalsimi obecne zavaznymi predpisy.

3) Tento prondjem schvalila RM usnesenim & 344 ze dne 6. 12. 2016.

Zamer na prondjem prostor slouzicich k podnikani byl vyvésen dne 14. 10. 2016, sejmut
byl dne 31. 10. 2016.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nich? si kazdy ucastnik ponecha jedno
vyhotoveni.

5) Tato smlouva ru$i najemni smlouvu uzavienou dne 1. 1. 1998 a to véetnd viech
uzavienych dodatk.

6) Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v piehledu
nazvaném .Smlouvy uzaviené méstem™ vedeném méstem Lysa nad Labem, ktery
obsahuje udaje o smluvnich stranach, predmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni smlouvy a
datum jejiho podpisu. Smluvni strany vyslovné souhlasi, Ze tato smlouva mize byt bez
Jakéhokoliv omezeni zvefejnéna na oficidlnich webovyeh strankdch mésta Lysd nad
Labem (www.mestolysa.cz), a to véetné viech piipadnych piiloh a dodatkd.

V Lysé nad Labem dne 12. 12. 2016

\ najemce

. Polabské muzeum
prispé
Pzlackeho

évkovd org:

tel.: 325 612 640



