1. Mésto Caslav. 1C: 00236021, DIC: CZ00236021

se sidlem Céslav-Staré Mésto. nam. Jana Ziiky z Trocnova 1/1, PSC 28601

zastoupené€ starostou meésta JUDr. Vlastislavem Malkem
(dale jen pronajimatel)

Méstsky Gfau Caslay

. Doruceno: 07.02.2022 16:05:46
) ) C.j.:.MeU/11076/2022/0OBTH
2 Dusikovo divadlo Cislav, s.r.o., IC:: 05156289, listy: 25 pfilohy: 0
se sidlem Masarykova 194, 286 01 Caslav, -
VAT
(dale jen najemce)
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se na zakladé uaplného vzijemného souhlasu o vSech niZze uvedenych ustanovenich a
s imyslem byt touto smlouvou pravné vazany

dohodly na této

SMLOUVE O NAJMU

takto:

I.
ProhlaSeni pronajimatele

Pronajimatel na zékladé nabyvaciho titulu uvedeného v evidenci katastralniho Gfadu,
ma ve svém vylu¢ném vlastnictvi:

pozemek parc. €. st. 466 — zastavénd plocha a nadvori. jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 194
— objekt obéanské vybavenosti;

pozemek parc. €. st. 230 — zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 138
— objekt ob&anské vybavenosti;

pozemek parc. €. 208/15 — ostatni plocha, jina plocha,

pozemek parc. ¢. 208/9 — zahrada.

Vyse uvedené nemovitosti jsou zapsany na listu vlastnictvi €. 10001 pro k.u. Céslav,
obec Caslav, okres Kutna Hora u Katastralniho ufadu pro Stiedocesky kraj, Katastralni
pracovisté Kutna Hora.

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma dale ve svém vyluéném vlastnictvi movité véci, jejichz
seznam je uveden v piiloze €. 2 této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén tuto smlouvu o najmu uzaviit.

IL
Predmét najmu
Pronajimatel pfenechava touto smlouvou ndjemci kuzivani piedmét najmu

predstavujici

e pozemek parc. ¢. st. 466 — zastavéna plocha a nadvofi. jehoz soucasti je stavba ¢.p. 194 —
objekt ob¢anské vybavenosti:

e pozemek parc. ¢. st. 230 — zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 138 —
objekt obcanské vybavenosti vyjma bytovych prostor umisténych v 1. a 2. nadzemnim
podlaZi stavby a vnitrobloku prindleZejiciho k bytovym prostoriim




pozemek parc. ¢. 208/15 — ostatni plocha, jina plocha,
e pozemek parc. €. 208/9 — zahrada, kdy pfedmét ndgjmu, pokud jde o nemovitosti, je pesné
vymezen v piiloze €. 1, kterou tvoii planky pronajimanych nemovitosti s vyznacenim

pfedmétu najmu (pokud nejsou v ndjmu celé).

Pronajimatel prenechava zarovein touto smlouvou najemci k uzivani predmét najmu
piedstavujici movité véci, které jsou piesné specifikovany v priloze ¢. 2 této smlouvy, ktera je
jeji nedilnou soucasti.

Ndjemce predmét najmu piijima do uzivani s tim. Ze mél moZnost si tyto prostory
fadné prohlédnout a prohlasuje, Ze predmét najmu prebira ve stavu ke smluvenému uzivani.

II1.
Podminky uzivani, ifel najmu

Utastnici se dohodli, Ze predmét najmu bude zejména uzivan Kk provozovani
kulturnich akci, zazemi pro kancelafe ndjemce a jeho zaméstnance, jakoz i za ucelem
provozovani Cinnosti, ke kterym ma najemce prisludna Zivnostenska opravnéni a nejsou
v rozporu s u¢elem, ke kterému je predmét ndgjmu zejména uréen.

Néjemce prohlaSuje, Ze je obchodni firmou s pfedmétem podnikéni mimo jiné vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona, a je tedy opravnén
piredmét ngjmu dle Zivnostenského zdkona provozovat.

Zména ucelu ndjmu je mozZna pouze za piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Nedodrzeni uc¢elu najmu je povaZzovano za podstatné porudeni smlouvy a
zaklada narok pronajimatele k odstoupeni od uzaviené smlouvy o ndjmu z diivodi lezicich na
strané najemce.

Najemce se zavazuje, ze v prubéhu trvani najemniho vztahu bude dodrZovat obecné
znamé podminky pro provoz predmétu najmu.

IV.
Doba niajmu

Tato ndgjemni smlouva se uzavira a ndjem se sjednava na dobu neuréitou a najem je
ucinny od 1.2.2022.

V.
Zanik nijmu

Ndjem, podle této smlouvy, muze byt ukonc¢en dohodou, z divodi uvedenych v této
smlouve, piipadné vypovédi ¢i odstoupenim dle ¢l. I1I z diivodu nedodrzeni Gcelu najmu.
Dohoda, vypoveéd ¢i odstoupeni od smlouvy musi byt u¢inény pisemné.
Néajemce je opravnén ndjem vypovedét bez uvedeni divodu.
Pronajimatel je opravnén najem vypovedét bez uvedeni duvodu.
Vypovédni doba ¢ini tfi mésice a pocind bézet od prvého kalendainiho dne mésice, ktery
nasleduje po mésici, kdy néktera ze smluvnich stran obdrzela vypoveéd'.
Najemce je povinen vyklidit pfedmét ndjmu ke dni skon¢eni najmu.



i
Vyse a splatnost najemného a sluzeb
Ndjemce se zavazuje hradit pronajimateli mési¢ni ndjemné za nemovité véci ve vysi
57 407,--K¢ mésicné, (tj. slovy: padesatsedmtisicétyfistasedm korun ¢eskych) bez DPH a dale
za vybaveni movitym majetkem ve vysi 5 530.- K& mésicné, (tj. slovy péttisicpétsettiicet
korun ¢eskych) bez DPH. Pronajimatel je platcem DPH a tudiz bude k najemnému piipo¢tena
DPH v souladu s obecné zavaznymi prévnimi predpisy. Mési¢ni najemné véetné DPH je
splatné vzdy do 25. dne mésice, za k §e ngl_l n¢ hradi. Najemné ‘%g‘% El"en%cc hl@G it na
et pronajimatele vedeny u &FEE s 1& cislo uctu & T , dle
vystavené faktury. Dnem zaplaceni je den pupsam najmu na ucet plonajlmatelem

Sluzby si sjednava najemce piimo s dodavateli na vlastni naklady (zejména elektiinu,
plyn, svoz odpadu apod.).

VIL.
ProhlaSeni najemce

Najemce prohlasuje, Ze si piedmét ndjmu fadné prohlédl a Ze znd jeho skuteény stav.
Prohlasuje, Ze pfedmét ndgjmu piejima ve stavu zpusobilém k uzivani podle této smlouvy.
Néjemce se zavazuje informovat pronajimatele o potiebach provést adrzbu predmétu najmu
tak, aby byl v fadném bezpecném stavu s tim, Ze jinak najemce odpovida za Skody, které by
komukoliv vznikly zanedbanim této povinnosti. Ndjemce odpovidd za udrzbu spojenou
s drobnymi a obvyklymi udrzovacimi pracemi (pfiloha ¢. 3). Najemce je povinen hradit
naklady spojené s obvyklym udrzovanim a drobnymi opravami pfedmétu ndjmu a provadét
tkony specifikované v piiloze ¢. 3 najemni smlouvy nazvand jako specifikace udrzovacich
praci. V piipadé dodavatelsky provadénych praci se stanovi limit pro drobnou udrzbu a
udrzovaci prace do 50 000,- K¢ bez DPH za jednotlivé prace. Podpurné se uzije nafizeni
vlady ¢. 308/2015 Sb., v platném znéni.

Ptipadné upravy piesahujici ramec specifikovany v predchozim odstavei, muze
najemce provést pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Soucasné bude
dohodnut zptsob provedeni Gprav. zptsob thrady vzniklych nékladt a dalsi. Po skonceni
najmu je najemce povinen vratit pfedmét ngjmu ve stavu, v némz jej pievzal, pokud se
s pronajimatelem nedohodne jinak.

VIIL
Ustanoveni o podnajmu

Ndjemce je opravnén uzivat pfedmét nagjmu v rozsahu a k uc¢elu dohodnutém v této
smlouvé. Nédjemce nesmi pienechat pfedmét ndjmu ani ¢ast, k uzivani (podndjmu apod.)
jinému bez pisemného souhlasu pronajimatele, pokud se jedna o podnajem o délce trvani vice
nez 48 hodin za 6 mésici. RovnéZ nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele dat predmét
ndjmu k uzivani spoleénosti (v¢. sdruzeni, nadace apod.), jejimz je ¢lenem nebo podilnikem,
apod. pokud se jedna o uzivéani o délce trvani vice nez 48 hodin za 6 mé&sict.

IX.
Priava a povinnosti nijemce a_pronajimatele
L. Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli:

a) provadét nezbytné nutné price spojené s udrzbou pfesahujici ramec specifikovany
v €L VIL této smlouvy;

b) provadét kontrolu predmétu najmu (za pritomnosti ndjemce) pro zjisténi, zda jsou
dodrzovany pravni piedpisy a smluvni ujednani.



2. Néjemce se zavazuje provadét kontrolu predmétu uzivani z hlediska protipozarni
prevence, dodrzovani piedpisi bezpecnosti a ochrany zdravi pifi praci a hygienickych
predpisti.

3. Néjemce se zavazuje neprodlené, pisemné oznamit pronajimateli vznik jakéhokoliv
poskozeni a Skod na pfedmétu najmu a potiebu oprav. V pfipadé poruseni této povinnosti se
ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli vzniklou §kodu.

4, Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli vzniklé skody zptisobené ndjemcem, jeho
spole¢niky, zaméstnanci nebo tfetimi osobami, které budou vstupovat do predmétu najmu
vyjma béZného opotiebeni.

5. Néjemce je povinen si sam na svij naklad zajistovat revize zafizeni slouzicich
k provozovéani predmétu najmu, jakoz i na svij naklady vyfizovat zaruéni, pozaruéni servis
zafizeni.

b, @
Dolozka

Tato smlouva byla schvalena Radou Mésta Cdslav dne 19.1.2022, usnesenim cislo
19/2022.

XIII.
Zivérecna ustanoveni

Utastnici smlouvy shodné prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena podle jejich pravé
a svobodné vile, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek, coz potvrzuji svymi
podpisy na této smlouve.

V piipadech, které nejsou touto smlouvou upraveny, se pouZziji ustanoveni zakona ¢.
89/2012 Sb., v platném znéni, zejména ustanoveni § 2201 a nasl., které upravuji najem.

Utastnici se dale dohodli, Ze touto smlouvou se zcela nahrazuje najemni smlouva
uzaviend mezi tymiz ucastniky dne 29.6.2016, véetné¢ dodatku ¢. 1 ze dne 29.6.2021 a
najemni smlouva o najmu movitych véci ze dne 31.3.2017, které uzavienim a nabyti u€innosti
této smlouvy pozbyvaji platnosti.

V Caslavi dne 5 { 7 S 2022

Najemce:
: B R T
S O

Priloha ¢. 2 — vymezeni predmétu ndjmu — movité véci
Priloha ¢. 3 — specifikace udrZovacich praci



Priloha c. 3

Specifikace udrzovacich praci
UdrZovaci prace jsou vymezeny:

e § 103 zakona ¢. 183/2006 Sh., o izemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni —
udrZovaci prace nevyzadujici stavebni povoleni ani ohlaseni

e §104 zakona ¢ 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni —
udrZovaci prace vyzadujici ohlaseni stavebnimu Gradu.

UdrZovacimi pracemi, které nevyzaduji ohladeni stavebnimu Gfadu, jsou zejména:

e Mensiopravy a CiSténi fasady

e Opravy vnitfnich omitek, obklad( stén, podlaha dlazeb

e Malifské a natéracdské prace

e  Opravy stiedni krytiny a povrchu stfech, kominovych téles

* Provadéni kontroly padnich prostor (napf.vyskyt holub( hla$eni pronajimateli)

e  Opravy vnitinich instalaci

* Vyména, opravy, natéry a Cisténi Zlab( a odpadnich destovych svodii

e Opravy oken a dvefi a jejich ndtéry

e Vymeény dvernich a okennich kfidel

e Opravy a udrzba oploceni, neméni-li se jimi vzhled stavby

e Opravy, Udrzba a uklid zpevnénych ploch a chodnikii, které jsou souéasti arealu nebo
prinalezi k objektu

e Opravy, udrzba, revize vnitfniho i venkovniho zafizeni a vybaveni

e Vyména nepodstatnych ¢asti konstrukci stavby

e Opravy, udrZba servis prostiedk( a zafizeni pevné spojenych s budovou

* Opravy zafizeni Gstfedniho vytapéni, vétraciho a klimatizaéniho zafizeni musi je viak
provadét opravnéné osoby, které maji k tomuto specializaci

e Vyména zafizovacich pfedméti (napf. kuchyfiskych linek, van a jiného béZného vybaveni
stavby)

e Opravy, UdrZba, revize a servis topného systému (kotelna)

* Provadéni kontrola revizi z hlediska poZarni ochrany (hydranty, hasici pfistroje)

e Opravy, Gdrzba, revize a servis datovych a elektro rozvodu a zafizeni (EZS, EPS, poéitale a
pocitacova sit, rozhlas, hromosvody apod.)

VSechny revizni zpravy bude najemce predavat v kopii pronajimateli. Maji-li byt viak udriovaci prace
provadény na stavbé, kterd je kulturni pamatkou, podléhaji ohlaseni

VSeobecné udriovaci prace nesmi ménit vzhled stavby, nesmi se ohrozit stabilita stavby a uzivani
stavby.



