Orionka

¢. RS: 001181-00-21

Smlouva o najmu

uzaviena v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
v platném a G¢inném znéni (dale jen ,,0Z*) (dale jen ,,Smlouva*)

obchodni spolecnost:

se sidlem:
IC:

DIC:
zastoupena:

zapsana v:

bankovni spojeni:
¢. uctu:

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost
Sokolovska 42/217, Vysocany, 190 00 Praha 9

00005886,
CZ00005880, platce DPH
i l,.-:-" i-;f :ﬁ.r“i’ T "'T::-’ , vedouci odboru Nemovity majetek,

povéreni ze dne 27. 4. 2018 (Priloha €. 1),

obchodnim rejstitku Méstského soudu v Praze, spisova znacka
B 847,

Ceska spofitelna a.s.,

1930731349/0800

dale jako ,,Pronajimatel*

a

obchodni spole¢nost:

se sidlem:
IC:

DIC:
zastoupena:
zapsana v:

bankovni spojeni:
¢. uctu:

dale jako ,,Najemce*

Stolbau s.r.o.

Na Folimance 2155/15, Vinohrady 120 00 Praha 2,

05173493,

CZ05173493, platce DPH,

Ing. arch. Petrem Stolbou, jednatelem,

obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, spisova znacka
C 258728,

Raiffeisenbank a.s.

9342393001/5500

nebo spolecné jako ,,Smluvni strany*

se niZze uvedeného dne, mésice a roku dohodly tak, jak stanovi tato Smlouva:

I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemk parc. €. 3028/1, jehoz soucasti je budova
bez cisla popisného nebo evidencniho (dale také jako ,,Pozemek 1) a parc. €. 4256/1
(dale také jako ,,Pozemek 2‘; Pozemek 1 a Pozemek 2 spole¢n¢ déle jen ,,Pozemky*),
v$e v k. U. Vinohrady, obec Praha. Pozemky jsou soucasti aredlu Orionka (byvald vozovna
Vinohrady), na adrese Korunni 963/110, PSC 101 00, Praha 10 — Vinohrady (dale také

jako ,,Areal®).
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IL.
Predmét a icel najmu
1. Pfedmétem ndjmu je docCasné:
— uzivani ¢asti Pozemku 1, a to:

e administrativni budovy:

o mistnost & 1.57 o vyméie 28,5 m?,

o mistnost €. 1.58 o vyméte 14,5 m?2,

o mistnost ¢. 1.59 o vyméie 5,2 m?,

o mistnost ¢. 1.60 o vyméie 1,8 m?,
za ucelem zfizeni kancelatskych prostor pro podnikatelskou ¢innost Najemce;
e haly (1. NP):

o sklad (mistnost &. 1.84) ¢ast o vyméie 50 m?, za i¢elem skladovani vybaveni
Néjemce

o celkové vyméie 100 m?;
— uzivani 3 parkovacich stani na Pozemku 2 za uc¢elem parkovani:

4 vozidel kategorie N1 (vozidlo, jehoZ nejvyssi pfipustnd hmotnost nepievysuje
3 500 kg) (dale jako ,,Vozidlo*“, nebo spole¢né jako ,,Vozidla*), jejichz konkrétni
typ a &islo registraéni znacky budou uvedeny v Zadosti specifikované v ¢&l. III.,
odst. 10. této Smlouvy s tim, Ze soucasné budou na Pozemku 2 parkovat vzdy
pouze 3 Vozidla,

(déle jen ,,PFedmét najmu).
2. Predmét najmu je vyznacen v Priloze €. 2 této Smlouvy.

Najemce prohlaSuje, Ze je sezndmen se stavem Predmétu ndjmu, ktery odpovida ucelu
ngjmu vymezenému v odst. 1. tohoto c¢lanku, a jako takovy Pfedmét nijmu
od Pronajimatele piebird, jak se nachéazi ke dni podpisu piedavaciho protokolu (€l. III.
odst. 1. této Smlouvy).

I11.
VSeobecna ustanoveni
1. Pii pfedavani Predmétu najmu Ngjemci do uzivani a pii zpétném piedani Predmétu
najmu Najemcem Pronajimateli v pfipadé ukonceni ndjemniho vztahu zalozeného
touto Smlouvou bude mezi Smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol podepsany
obéma Smluvnimi stranami.

2. Najemce je opravnén uzivat Predmét ndjmu vyhradné v rozsahu a k ucelu ur¢eném touto
Smlouvou, a to po celou dobu trvani Smlouvy.

3. Podpisem této Smlouvy Njemce stvrzuje, ze mu je znam obsah Provozniho fadu Arealu
a Smérnice ¢. 70-2011-04 — Ostraha objekti a majetku DP (dale jen ,,Smérnice*)
a zavazuje se je dodrzovat. Provozni ad pro Areél tvoii PFilohu €. 3 a Smérnice Prilohu
¢. 4 této Smlouvy.
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Néjemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla rusit
ostatni ndjemce v jejich najemnich pravech v Arealu, ve kterém se nachdzi Predmét
najmu.

Najemce se zavazuje uhradit Skodu, kterou zplsobi pii vykonu najemniho prava
dle této Smlouvy Pronajimateli ¢i jinému subjektu, a to v plné vysi.

Najemce je opravnén Predmét ndjmu uzivat pouze pro Vozidla, jejichz identifikacni
udaje jsou uvedeny v Zadosti uvedené specifikované v odst. 10. tohoto ¢lanku a jsou
v f4dném technickém stavu.

Najemce se zavazuje, Ze na vyzvu poveéteného zaméstnance Pronajimatele uvolni
pro potfeby Pronajimatele Pfedmét ndjmu do 72 hodin od obdrzeni vyzvy, a to na dobu
nezbytné nutnou pro zajiSténi provoznich potfeb Pronajimatele. V odivodnénych,
respektive vyjimecnych piipadech (napf. havarijni stav) se Najemce zavazuje ihned
vyklidit Pfedmét ndgjmu na vyzvu Pronajimatele u¢inénou jakymikoliv komunikacnimi
prostiedky uvedenymi v Pfiloze €. 5 této Smlouvy. Pokud tak neucini anebo bude
nedostizny, dava Pronajimateli souhlas k pfemisténi Vozidel na nahradni stanoviste.

Néjemce je obeznamen se skutecnosti, ze Aredl je prilezitostn€ vyuzivan pro potieby
filmafi. N4jemce je povinen v piipadé potfeby vyuziti Aredlu filmafi na vyzvu
Pronajimatele uvolnit Pfedmét najmu do 3 dnl na dobu nezbytné nutnou. Nesplnéni
této povinnosti zakladd moznost Pronajimatele vypovédét Smlouvu bez vypovédni
doby.

Pronajimatel zajisti Najemci vjezd do Aredlu a vyjezd z n¢j vydanim vjezdové karty.

Utvar Pronajimatele 600410 — odd. Fyzicka bezpeénost a ochrana majetku vystavi
na zéaklad¢ zadosti o vystaveni povoleni ke vjezdu pro nakladni a uzitkova vozidla cizi
organizace do objektd a aredlii Pronajimatele obsahujici seznam, ve kterém bude
uvedena jednotliva znacka (typ) a &islo registraéni znacky Vozidla (dale jen ,,Zadost*)
Ngjemci ke dni u€innosti této Smlouvy vjezdové karty — viz Seznam kontaktl
Piiloha ¢. S.

Néjemce je povinen umistit vjezdové karty vydané Pronajimatelem, na kterych bude
uveden ndzev spoleCnosti a Cislo registratni znacky Vozidla, na viditelném misté
za ¢elnim sklem Vozidla.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Pfedmétu najmu a fddného zpiisobu jeho
uzivani, a to po predchozim oznadmeni Néjemci. N4jemce je povinen Pronajimateli
kontrolu umoznit.

N34jemce neni opravnén Pfedmét ndjmu dale pronajmout.

N4jemce nesmi na Pfedmétu najmu skladovat vybusné, hotlavé, zapachajici nebo jinak
nebezpecné nebo obtézujici latky a cenné véci.

Najemce je povinen piedlozit Pronajimateli platnou zelenou kartu, ktera potvrzuje
sjednani a platnost pojisténi odpoveédnosti za Skodu zpisobenou provozem vozidla.

Najemce se zavazuje v piipadé zmény Vozidel uvedenych v Zadosti pravidelné Zadost
aktualizovat a neprodlen¢ ji predlozit Gitvaru Pronajimatele 200400 — odbor Technicka
zprava objektl. Jestlize tak neucini, jedna se o poruSeni Smlouvy. Pokud mé Najemce
v umyslu parkovat v Areédlu vozidlem jiné registracni znacky déle neZ jeden tyden,
pfipadné navysit po€et Vozidel oproti poctu uvedenému v €l. II. odst. 1. této Smlouvy,
je to mozné pouze na zdkladé¢ uzavieni dodatku ke stdvajici Smlouvé s utvarem
Pronajimatele 400700 — odbor Nemovity majetek.
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17. Pokud Najemce pfijede do Arealu Vozidly jiné registracni znacky, musi tato Vozidla
splnovat podminky Smlouvy a musi byt v fadném technickém stavu. Najemce je
povinen na tato Vozidla pfedlozit Pronajimateli platnou zelenou kartu, kterd potvrzuje
sjednani a platnost pojisténi odpoveédnosti za Skodu zplisobenou provozem vozidla.

18. Najemce je povinen Vozidla zabezpecit proti poskozeni. Najemce dale bere na védomi,
ze Predmét najmu neni predmétem ostrahy Arealu a Vozidla tedy nejsou ze strany
Pronajimatele stfezena. Pronajimatel rovnéz neodpovida za ptipadné poskozeni Vozidel
zpusobené tfetimi osobami, vyssi moci nebo v diisledku odvraceni jinych hrozicich
Skod. Timto neni dotcen ptfipadny narok Najemce na ndhradu Skody na Vozidlech
zpusobené umysIiné nebo hrubou nedbalosti a narok vici tfetim osobam odliSnym
od Pronajimatele.

19. Pro ucely této Smlouvy se Smluvni strany dohodly, Ze vy$$i moci se rozumi zejména
obcanské nepokoje, revoluce, stdvka, povstani, valka, vyhlaseni stavu ohrozeni, zaplavy
a povodné, tornado, uragdn, zemétieseni, pad meteoritu nebo letadla, teroristicky utok,
toxické, biologické, nuklearni, radioaktivni nebo jiné lidskému zdravi podstatné
nebezpecné zamotreni meésta Praha velkého rozsahu.

20. Nastane-li situace, kterou Smluvni strana povazuje za piipad vyssi moci nebo vznik
takovéto situace bude hrozit, zavazuje se Najemce umoznit Pronajimateli provést
mimofadna opatfeni predchazejici vzniku Skod. Najemce je v takovychto pripadech
povinen bezodkladn€ umoznit pfistup Pronajimateli do Pfedmétu ndjmu, strpét omezeni
nebo vylouceni pristupu do Pfedmétu najmu a ptipadn¢ Pfedmét ndjmu na nezbytné
nutnou dobu vyklidit. Vzhledem k tomu, Ze veSkeré ukony ucinéné Pronajimatelem
ve smyslu tohoto ¢lanku jsou Cinény za Ucelem zabranéni vzniku Skod, nevznika
Néjemci narok vii¢i Pronajimateli na ndhradu $kody z titulu omezeni nebo znemoznéni
uzivani Pfedmétu najmu. Z t€hoz divodu nema Néjemce narok na slevu na Najemném.

IV.
Najemné
1. Ngemné za uzivani Pfedmétu ndjmu uvedeného v €l. II. této Smlouvy je stanoveno

dohodou obou Smluvnich stran ve vysi 27 260 K¢ (slovy: dvacet sedm tisic dve sté
Sedesat korun Ceskych) za kalendarni mésic, véetné DPH (déle jen ,,Najemné®).

2. Ngjemce se zavazuje hradit Pronajimateli Najemné pfedem bezhotovostnim prevodem
na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy, a to na zdklad¢ faktury
(dantového dokladu) vystavené Pronajimatelem na kazdé ptislusné meési¢ni obdobi.
Pronajimatel se zavazuje vystavit fakturu (danovy doklad) nejpozdéji do 8. pracovniho
dne piislusného mési¢niho obdobi se splatnosti do 14 dnli ode dne doruceni faktury
(danového dokladu). Datem uskute¢néni zdanitelného plnéni je prvni den piisluSného
meési¢niho obdobi a pro prvni faktura¢ni obdobi je prvni den ndjmu. Faktura — dafiovy
doklad bude mit nalezitosti ucetniho a danového dokladu podle zédkona ¢. 235/2004 Sb.,
o DPH, a zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, v platném a G¢inném znéni. Krome
zakonnych nalezitosti bude faktura obsahovat ¢islo této Smlouvy.

3. Za provedeni platby se povazuje datum piipsani ptislusné Castky na bankovni ucet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi Smlouvy.

>

Smluvni strany sjednavaji, Ze jednostrannym uUkonem Pronajimatele bude vySe
Najemného od 1. ledna automaticky valorizovana o oficidlné stanovenou miru inflace
v Ceskeé republice za piedchozi rok, stanovenou Ceskym statistickym ufadem. ZvysSeni

&> Smlouva o najmu — Stolbau Strana 4



b

¢. RS: 001181-00-21

Najemného plati od 1. ledna kalendarniho roku nésledujiciho po kalendainim roku,
ke kterému se vztahuje zvefejnénd mira inflace.

Ve vysi Ngjemného uvedeného v odst. 1. tohoto c¢lanku neni zapoctena uhrada
za poskytovani elektricke energie, tepla a vody spotfebované pfi u21va1%1 Predmetu
najmu Ngjemce je povmen obratit se na odbor Energetika — f_* . Bl o f;

.._'H_'\-rd"-\.- =3

s DR e, SR TR 73 (1¢elem uzavieni smlouvy o poskytnutl medii.

V.
Smluvni pokuta

Pokud Pronajimatel kontrolou zjisti, ze Najemce porusil ustanoveni ¢l. III. odst. 11., 15.,
a 17. této Smlouvy, zavazuje se Najemce uhradit za kazdé jednotlivé poruseni Smlouvy
smluvni pokutu ve vysi poloviny mésicniho N4jemného, tj. 13 630 K¢ (slovy: tfinact
tisic Sest set tficet korun Ceskych) a v piipadé¢ poruSeni ustanoveni ¢l. 1. odst. 1
(konkrétn€ poruseni povinnosti parkovat soucasné pouze tii (3) Vozidla) a dale ¢l. 111
odst. 2., 3.,4,. 6., 7., 13., 14., 15. a 17. této Smlouvy se N4jemce zavazuje uhradit za
kazdé jednotlivé poruseni Smlouvy smluvni pokutu ve vysi mésicniho Najemného,
tj. 27 260 K¢ (slovy: dvacet sedm tisic dvé sté Sedesat korun ceskych), a to ve lhité 15
dni od doruceni faktury k zaplaceni. Timto neni omezen narok Pronajimatele na ndhradu
Skody.

N4jemce je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu 500 K¢ (slovy: pét set korun
¢eskych) za kazdy zapocaty den po skonceni Smlouvy, ve kterém trva uzivani Predmétu
najmu zejména tim, ze na daném parkovacim misté je stale zaparkované Vozidlo
(Vozidla). Trva-li toto neopravnéné uzivani déle nez 10 dni, je Pronajimatel opravnén
zajistit odstranéni Vozidla (Vozidel), a to na nadklady N4jemce. Smluvni pokuta bude
vystavena formou faktury.

VL
Doba najmu

N4jem se sjednava na dobu neur¢itou.
Tuto Smlouvu lze ukoncit:

a) vypoveédi bez udani divodu s jednomési¢ni vypoveédni dobou, ktera po¢ina bézet
prvnim dnem nésledujiciho kalendainiho mésice po doruceni pisemné vypovéedi
druhé Smluvni strané€,

b) dohodou obou Smluvnich stran,
c) vypoveédi bez vypovedni doby podle ¢l. I11. odst. 8.

Pokud Najemce svym jednadnim poruSuje Smlouvu a k napravé nedojde do 2 dnil
ode dne ucinéné vyzvy knéapravé, ma Pronajimatel pravo vypovédét Smlouvu
bez vypovédni doby.

Vypoveéd' podand podle ¢l. VI., odst. 3 a ¢l. III. odst. 8 této Smlouvy je ucinna ke dni
jejiho doruceni Najemci.

Vypoveéd podana podle ¢l. VI., odst. 3 a ¢l. IIl. odst. 8 této Smlouvy musi byt
odliivodnéna.
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Néjemce je povinen piedat Pronajimateli Pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém jej od ngj
pievzal k uzivani, a to s pfihlédnutim k béznému opottebeni.

Cl. VII.
Zavéreéna ustanoveni

. Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz kazda

Smluvni strana obdrzi 1 pare.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
uvefejnéni dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), v platném
a u¢inném znéni (dale jen ,,Zakon o registru smluv).

. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva bude zvetejnéna v registru smluv

dle Zékona o registru smluv. Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené
ve Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 OZ, ani za divérné
informace. Najemce dale bere na védomi, zZe Pronajimatel je povinen na zZadost tfeti osoby
poskytovat informace v souladu se zakonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfiistupu
k informacim, v platném a u¢inném znéni, a Ze informace tykajici se této Smlouvy budou
poskytnuty tfetim osobam za podminek stanovenych timto zdkonem.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvy pied jejim podpisem piecetly, ze byla uzaviena
po vzijemném projednani podle jejich pravé a svobodné vule, urcité, vazné
a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Na diikkaz souhlasu
s jejim obsahem ji potvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy obé Smluvni strany.

Prilohy: ¢.1—Povéteni pro 4o 5 ::@5’7 "‘.:.-r..- i, o _,-.!‘;' _,?_;;2, vedouci odboru Nemovity majetek
¢. 2 — Vyznaceni Predmetu najmu
¢. 3 — Provozni ad Arealu
¢. 4 — Smérnice €. 70-2011-04 — Ostraha objektii a majetku DP
¢. 5 — Seznam kontaktl
V Praze dne V Praze dne
Za Pronajimatele Za Najemce
Dopravni podnik hl. m. Prahy, Stolbau s.r.o.

akciova spole¢nost

Ing. arch. Petr Stolba

.Ved0u01 odboru NemO\./lty majetek jednatel

-5
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