¢. smlouvy 5622170427

Smlouva o poskytnuti investi¢niho piispévku
»Bytovy dim ,,G* Jana Babaka 11%

1. Smluvni strany

1.1. Statutidrni mésto Brno

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

ICO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vankovou, primatorkou mésta Brna

povéfen k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, vedouci Odboru investicniho Magistratu mésta Brna
(dale také jako Mésto)

1.2. IMOS development otevieny podilovy fond

se sidlem Pobiezni 620/3, 186 00 Praha Karlin

ICO: 751 60 013

DIC: CZ684019680

obhospodatovany AMISTA investi¢ni spolec¢nosti, a.s., IC: 274 37 558,

se sidlem Praha 8, Pobtezni 620/3, PSC 186 00, zapsana v obchodnim rejstiiku
u Méstskeho soudu v Praze pod sp. zn. 20
zastoupeny na zakladé plné moci MVDr
korespondenéni adresa: IMOS development otevieny podilovy fond,
Gajdosova 4392/7, Brno 615 00

(dale také jako Stavebnik)

Smluvni strany 1.1. a 1.2. dale spole¢né jako Smluvni strany.
2. Stavebni zamér

21 Zamérem Stavebnika je realizovat stavebni zamér pod nazvem ,,.Bytovy diim ,,G* Jana Babdka
11* (dale jen Stavebni zamér). Stavebni zamér fe$i novostavbu ctyipodlazni budovy s ustupujicim
5. nadzemnim podlazim ze tfi stran, navazujici na sousedni budovu ,,F*. Bytovy diim obsahuje 72
bytovych jednotek a 64 podzemnich parkovacich stani, 10 venkovnich parkovacich stani podél
komunikace. Hlavni vstup je orientovan do ulice Jana Babaka, stavajici sjezd k budové je z ulice
Dobrovskeého. Dopravni feSeni upravuje vnitroaredlovou komunikaci, podél které jsou navrzena
podélna stani. Stavebni zamér bude napojen na nové pripojky technické infrastruktury.

Stavebni zamér bude umistén na pozemcich p. ¢. 3725/1, 3725/4, 3725/5, 3725/17, 3725/20, 3727/1,
3727/2,3727/3,3727/4, 3728/1, 3728/2, 3729/1, 3729/4, 3730/4, 3747 vie v k. 0. Kralovo Pole.
Pozemky p. €. 3725/1, 3725/4, 3725/5, 3725/17, 3725/20 v k. u. Kralovo Pole jsou ve vlastnictvi
Ceské republiky — UZSVM, pozemky p. €. 3727/1, 3727/2,3727/3, 3727/4, 3728/1, 3728/2, 3729/1,
3729/4, 3730/4 v k. 0. Kralovo Pole jsou ve vlastnictvi Stavebnika apozemek p.c¢. 3747
v k. 0. Kralovo Pole je ve vlastnictvi Mésta.

22 Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je Stavebni zamér soucasti stavebni
navrhové plochy smiSené s podrobnéjsim ucelem vyuziti stanovenym funkcénim typem smiSené
plochy obchodu asluzeb SO. Pozemky se nachazi v ochranném pasmu dopravni stavby
Krélovopolské tunely.



23. V ramci Stavebniho zdméru nebude budovéana nova vetejna dopravni a technicka
infrastruktura.

24, Pro Stavebni zamér byla v 09/2021 zpracovana projektovou kancelaii Atelier Zlamal — Ing.
arch. Tomas Zlamal, Videnska 849/13, §39 00 Brno, ICO 187 77 538, dokumentace pro vydani
rozhodnuti o umisténi stavby (dale jen DUR), ktera je pfilohou €. 1 této smlouvy.

3. Utel smlouvy

31. Ucelem této smlouvy je dohoda smluvnich stran o poskytnuti investi¢niho ptispévku
v souladu s dokumentem Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji veiejné infrastruktury
statutarniho mésta Brna, schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna usnesenim ¢. Z8/025 ze dne 23.
3. 2021 (dale jen Zasady).

32. Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat pifi napliiovani ucelu této smlouvy
a vzajemné se informovat o vSech skute¢nostech, které by mohly mit vliv na realizaci Stavebniho
zaméru a poskytnuti Investi¢niho ptispévku.

4. Investi¢ni prispévek

41. Smluvni strany se dohodly, ze Stavebnik poskytne Mé¢éstu finanéni ptispévek ve vysi
2 796 080,- K¢ (slovy: dva miliény sedm set devadesat Sest tisic osmdesat korun ¢eskych) bez DPH
(dale jen Prispévek), ktery bude Méstem pouzit na vydaje v oblasti ob¢anské vybavenosti v méstské
¢asti mésta Brna, Brno-Kralovo Pole.

Vyse Piispévku byla stanovena v souladu se Zasadami, ¢l. . odst. 3., a to dle nasledujiciho vzorce:
celkova &ista podlahova plocha podle DUR, tj. 3 495,10 m? x 800 K&/m?.

42. Stavebnik se zavazuje poskytnout Piispévek Méstu, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet
Mésta €. u. 111385222/0800, VS (€. smlouvy), a to nasledovné:

4.2.1. Kompenzac¢ni zaloha ve vysi 20 % z celkové vyse Prispévku, tj. 559 216,- K¢ do 90 dni ode
dne nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti vydaného pro Stavebni zameér.

4.2.2. Platba ve vysi 2 236 864,- K¢ do konce tfetiho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici,
v némZ nabude pravni moci stavebni povoleni nebo spolecné povoleni pro Stavebni zamér.

43.  V ptipadé, Ze hodnota Cisté podlahové plochy bude podle dokumentace pro stavebni povoleni
Stavebniho zaméru vyssi nez v DUR, zavazuje se Stavebnik uzaviit s Méstem dodatek k této
smlouvé, ve kterém bude upravena vyse Piispévku.

44. V ptfipadé, Ze podle dokumentace skute¢ného provedeni stavby Stavebniho zdméru bude
hodnota Cisté podlahové plochy vyssi nez dle dokumentace pro stavebni povoleni, zavazuje se
Stavebnik uzaviit s Méstem dodatek k této smlouve, ve kterém bude uptfesnéna vyse Piispévku
a rozdil takto upfesnéné vySe Piispévku Méstu ve sjednaném terminu doplatit. Pro vylouceni vSech
pochybnosti plati, Ze ptipadny rozdil mezi pfedpokladanou vysi a kone¢nou vysi Piispévku jde
vyhradné k tizi Stavebnika.



45.  Stavebnik bere na védomi, ze Ptispévek bude piijmem Fondu developerskych projekti
v souladu s ustanovenim Zasad, piicemzZ prioritou M¢ésta je pouzit financni prostfedky ve vysi
Ptispévku pro potfeby obCanské vybavenosti v méstské ¢asti mesta Brna, Brno-Kralovo Pole.

4.6. Kompenzacni zalohou se pro ucely této smlouvy rozumi penézita ¢astka slozena Stavebnikem
na ucet Mésta, jakozto zaloha na Piispévek dle této smlouvy. Kompenzacni zaloha bude v piipadé
splnéni zavazkd Stavebnika zapocitana na Piispévek dle této smlouvy. Mésto je opravnéno tuto
Kompenzaéni zalohu vyuzit na prace spojené s realizaci vefejné infrastruktury Mésta sjednané v této
smlouve. V pripad¢€, ze Stavebnik nebude realizovat sviij Stavebni zamér, ma narok na vraceni této
Kompenzaéni zélohy, avsak Mésto ma v tomto piipad¢ pravo si ponechat ¢ast Kompenzacni zalohy
ve vysi 10 % z celkové hodnoty Kompenzacni zdlohy jako pausalni ndhradu administrativnich
nakladi za prace spojené s vracenim Kompenzacni zalohy. Soucasné, pokud jiz bude Me¢éstem
z Kompenzaéni zalohy uskuteénéno plnéni (napt. bude zpracovana DUR pro realizaci vefejné
infrastruktury Mésta), bude pii vraceni Kompenzacni zalohy tato vysSe vynalozenych naklada
zapocitana jako netrocena.

47.  V ptipadé, ze Stavebnik nezaplati Méstu fadn¢ a v€as Piispévek, dle odst. 4.2.1. a 4.2.2.,
uhradi na vyzvu Mésta sankci dle odst. 6.1. této smlouvy.

5. DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

S1. Stavebnik zajisti zpracovani veskeré stavebné technické dokumentace potiebné pro vyse uvedeny
Stavebni zamér, stejné jako vydani veskerych povoleni a rozhodnuti pislusnych organt potiebnych
k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét v souladu s vydanymi rozhodnutimi
a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy upravujicimi provadéni vystavby.

52. Stavebnik se zavazuje informovat Mésto o prib&hu provadéni vystavby a predlozi Méstu
pravomocné uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni do 30 dni ode dne nabyti pravni moci. Stavebnik
bude dorucovat veskera ozndmeni, informace a rozhodnuti na adresu: Magistrat mésta Brna, Odbor
investi¢ni, Kounicova 67a, 601 67 Brno, ato prostiednictvim poStovni pfepravy nebo datové
schranky.

53. V ptipad¢, ze dojde ke zméné rozsahu Stavebniho zdmeéru a pro tuto zménu bude vydano
kladné rozhodnuti stavebnim ufadem, uzaviou smluvni strany dodatek k této smlouvé.

54. Stavebnik je opravnén postoupit prava azavazky ztéto smlouvy na tfeti osobu pouze
s ptedchozim pisemnym souhlasem Mé¢sta. Stavebnik se zavazuje oznamit Méstu svij pfipadny
zamér preveést sva prava a povinnosti vyplyvajici pro né z izemniho rozhodnuti ¢i stavebniho
povoleni na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento zavazek a tfeti osoba se nestane opravnénou
z prav a povinnosti vztahujicich se ke Stavebnikovi dle této smlouvy, plati, ze Stavebnik nese
odpovédnost za jednani tfeti osoby majici dopad na splnéni povinnosti Stavebnika z této smlouvy.

6. Sankce

6.1. Pokud Stavebnik porusi zavazek, sjednany v odst. 4.1. této smlouvy, tj. fadn¢ a v€as nezaplati
cely Prispévek Méstu, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Castky
Ptispévku za kazdy 1 zapocaty den prodleni se zaplacenim Prispévku.



7. Bankovni zaruka

7.1.  Povinnost zaplaceni Ptispévku dle této smlouvy, dale smluvni pokuty stanovené v této smlouve
se Stavebnik zavazuje zajistit bankovnimi zadrukami ve vysi a v terminech vedenych v odst. 7.2 této
smlouvy. Bankovni zaruky budou sjednany u banky, registrované v Ceské republice, ktera jsou
drzitelem bankovni licence udélené Ceskou narodni bankou, jako neodvolatelné, splatné na prvni
vyzadani a bezpodminecné (dale jen bankovni zaruka nebo bankovni zaruky).

7.2.  Stavebnik se zavazuje predat Méstu:

e original bankovni zaruky 1 na ¢astku 560 000,- K¢, do 30 dnli ode dne podpisu této
smlouvy, kdy tato bankovni zaruka 1 bude Stavebnikem udrZzovéna do okamziku uhrady
plné vyse Kompenzacéni zalohy dle odst. 4.2.1. této smlouvy,

e original bankovni zaruky 2 na ¢astku 2 237 000,- K¢ do 30 dnti ode dne nabyti pravni moci
uzemniho rozhodnuti na Stavebni z&dmér, kdy bankovni zaruka 2 bude Stavebnikem
udrzovana do okamziku thrady plné vyse Prispévku dle odst. 4.2.2. této smlouvy.

Pokud Stavebnik nepteda bankovni zaruky ve sjednaném terminu, je povinen uhradit Méstusmluvni
pokutu ve vysi 0,5 % z celkové vySe bankovni zaruky, s jejimZ pfedanim je v prodleni, za kazdyden
prodleni.

7.3.  Mg¢sto je povinno pred ¢erpanim bankovni zaruky nejdiive pisemné upozornit Stavebnika na
poruseni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy s uvedenim konkrétniho ustanoveni, které mélo byt
poruseno a vyzvat Stavebnika ke zjedndni népravy, piip. zaplaceni smluvni pokuty, a upozornit
Stavebnika na Cerpani bankovni zéaruky, pokud nebude zjednana naprava ¢i zaplacena smluvni
pokuta. M¢ésto je opravnéno kteroukoliv bankovni zaruku Cerpat, pokud Stavebnik nezjedné napravu
ani v dodatecné stanovené lhité od obdrzeni upozornéni ¢i nezaplati smluvni pokutu ve lhuté
stanovené ve vyzvé k jejimu zaplaceni. O Cerpani bankovni zaruky bude Mésto Stavebnika pisemné
informovat.

Meésto se zavazuje na zaklad€ pisemné vyzvy Stavebnika vratit Stavebnikovi bankovni zaruku, a to
do 30 dni po splnéni zavazkl Stavebnika vyplyvajicich z této smlouvy.

8. Zavéreéna ustanoveni

8.1.  Tato smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist a ve smyslu ust. § 86 odst. 2 pism. d) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢&jsich predpisi) a v souladu
se ,,Zasadami pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutarniho mésta Brna“,
schvalenymi na Z8/25. zasedani Zastupitelstva mésta Brna dne 23. 3. 2021. Stavebnik prohlasuje, ze
se seznamil s textem ,,Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji vetejné infrastruktury statutarniho
meésta Brna* a souhlasi s tim, ze postupy a plnéni dle této smlouvy jsou podfizena témto zasadam.

82. Kezméné této smlouvy miize dojit pouze na zékladé pisemné dohody smluvnich stran formou
pisemnych dodatkd.

83.  Stavebnik je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat Stavebni
zameér a dosud nebylo vydano pravomocné stavebni povoleni a bylo-li jiz vydano tzemni rozhodnuti,
bude Stavebnikem sdéleno pfislusnému stavebnimu tfadu upusténi od zameéru.



84.  V ptipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo neti¢innym,
zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna aG¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit
neplatné a/nebo netcinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a G¢innym, které
svym obsahem a smyslem nejlépe odpovidd obsahu a smyslu ustanoveni pavodniho, neplatného
a/nebo netcinného.

85.  Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani podle
jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

8.6.  Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu té smluvni strany, kterd podepise
tuto smlouvu jako posledni smluvni strana.

8.7.  Smluvni strany se dohodly, Zze tuto smlouvu uvefejni prostfednictvim registru smluv dle
zdkona C. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Smlouva nabude G¢innosti dnem uvefejnéni
v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu zasle k uvetejnéni v registru smluv Mésto.

8.8.  Stavebnik prohlasuje, Ze udaje uvedené v této smlouvé nejsou pfedmétem jeho obchodniho
tajemstvi. Stavebnik prohlasuje, ze udaje uvedené v této smlouvé nejsou informacemi pozivajicimi
ochrany diivérnosti majetkovych pomert.

8.9. Stavebnik bere na védomi, Ze Mésto je povinnym subjektem dle zédkona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich piedpisii a souhlasi s pfipadnym
poskytnutim smlouvy véetné piilohy zadateli dle tohoto zédkona.

8.10. Smlouva je vyhotovena ve tifech stejnopisech, kazdy stejnopis ma platnost originalu.
Stavebnik obdrzi jeden stejnopis, Mésto obdrzi dva stejnopisy.

8.11. Smluvni strany souhlasi ve smyslu ustanoveni § 26 zakona ¢. 234/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpist, ze faktury mohou byt vystavovany i v elektronicke podobé.

Ptilohy smlouvy tvofi:

— Piiloha & 1 - DUR

— Pfiloha €. 2 - PIna moc pro MVDr. _

Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdejsich predpisu.

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani Z8/35 konaném
dne 25. 1. 2022.

Statutarni mésto Brno IMOS development otevieny podilovy fond

VBrnedne ooooeoeevveveeenieeieiniinaene VBrné dne .cooooooeeevvevviiieireenenns

Ing. Tomés Pivec MVDr
vedouci Odboru investi¢niho zastupce spole¢nosti na zakladé plné
moci IMOS development otevieny

podilovy fond



Priloha €. 2
PLNA MoC
Spolecnost:
AMISTA investicni spolecnost, a.s.
IC 274 37 558, se sidlem Pobfezni 3, & p. 620, PSC 186 00, Praha 8
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddile B a vloZce 10626, zastoupend
¢lenem piedstavenstva Mgr. Pavlem Bareem

jakozito obhospodarovatel fondu

IMOS development otevieny podilovy fond

I€:75160013, DIC: CZ684019680

se sidlem Pobfezini 3, &. p. 620, PSC 186 00, Praha 8 (dale jen ,Podilovy fond“)

(ddle jen ,Zmocnitel”)
timto zmocnuje

mvor I
dat. nar. I oyt &.o. [T

(ddle také jen ,,Zmocnénec”)

K zastoupeni pfi pravnich jednanich souvisejicich se stavbou ,,Bytovy diim G, Jana Babdka 11 umisténou
v Brné, k.u. Kralovo Pole na pozemcich p.¢. 3729/4, 3727/2, 3729/1, 3727/1, 3728/1, 3729/2 (déle jen
JProjekt”).

Zmocnénec je opravnén zastupovat Zmocnitele vyluéné na uet Podilového fondu a pouze ve vztahu k
Projektu.

Zmocnénec je v souvislosti se shora uvedenym pfedmétem plné moci zejména opravnén k:
1) podepisovani smluv o zfizeni vécnych bfemen k Projektu; dohod o zruSeni vécnych bfemen k Projektu,

2) podpisu Smlouvy o poskytnuti investiéniho prispévku méstu Brnu dle Zasad pro spoluprici s investory
na rozvoji verejné infrastruktury statutarniho mésta Brna

3) podepisovani smluv s dodavateli energii pro Projekt

Tato plna moc se fidi a bude se vykladat v souladu s éeskym

V Brné dne /M‘A 2022

TA investicni spoleénost, a.s.
Mgr. Pavel Bares, ¢len predstavenstva
{ovérfeny podpis)

Tuto plnou moc v plném rozsahu pfijimam: B&zné islo knihy o prohlagenich o pravosti podpisu 19027 / 41 / 2022 / C.

/P P4 Ja, nize podepsany Mgr. Milan Janék. advokat se sidlem v Brg, tfida Kpt. Jaroge 1 844/28,
2022 zapsany v seznamu advokatl vedeném Ceskou advokatn/ komorou pod ev, & 18911,
prohladuji, Ze tuto listinu pfede mnou viastnoruéné v jednom vyholoveni podepsal:

ti podpisu nepotvrzuje spravnost ani
imi pfedpisy

VBrnédne ...

1. Mgr. Pavel Bares, nar , bytem
totoznost jsem zjistil z ob&anského prikazu &islo

Podepsany advokat timto prohlasenil
pravdivost Gdaju uvedeny sti

MVDr. _
V Brné, dne 11. 1. 2022



