Priloha ¢. 1

Zadani ovérovaci hmotové studie vicegeneraéniho bytového domu Za Papirnou
MoznosT vyuziTi PozEMKU PARC. C.JJJl- U- HOLESOVICE NA NAROZI

UL. ZA PAPIRNOU X ZELEZNICARU

STUPEN PD

Hmotova studie bytového domu véetné koncepéniho dispozi¢niho reseni jednotlivych
podlazi,

vypoctu predpokladanych HPP a Cistych obytnych ploch. Soucasti studie bude i
orientacni

kontrola denniho osvétleni a orientacni rozpoCet stavby v navaznosti na obestavéné
ma3.

Vystup bude slouzit jako podklad pro tvorbu zadani architektonické soutéze o navrh
ajeho

cilem je vymezit a pojmenovat veskeré limity v daném uzemi a ve funkénim vyuziti
objektu i

s ohledem na cenovou naroénost jednotlivych moznych feseni.

RESENE UZEMi A $IRSi VZTAHY

Resenymi pozemky uréenymi k zastavéni jsou pozemky parc. ¢. || k. v
HoleSovice o

metra

Nadrazi HoleSovice Ci vlakové zastavky Praha HoleSovice zastavka.

V soucasné dobé je v jednani je i majetkovy prevod 2/3 objektu c“:p.-na parc. €.
<

HoleSovice, ktery mUze byt vyuzit pro komunitni a spolecenské prostory, které budou
slouzit

Siroké verejnosti. Pristup pfimo z pozemku bytového domu je vitany, jelikoz se jedna
nejspise

jedinou moznost bezbariérového pristupu do objektu.

Pozemky se dle platného uzemniho planu nachazeji ve Velkém rozvojovém uzemi
Holesovice, pro které je zpracovana a odsouhlasena uzemni studie jako podklad pro
zménu

UP a probiha zmé&na Gzemniho planu. Dle Uzemniho planu je Fe$eny pozemek v
plose SV- G

s pfipravovanou zménou na SV-I. Zadavatel pozaduje, aby limity a regulace
obsazené v

gistopisu Uzemni studie jako podkladu pro zmé&nu UP byly respektovany.

V blizkosti je v souasné dobé rozpracovan projekt ZS Rajska na narozi ulic

Rajska a developersky projekt Delta HoleSovice — dostavba bloku U Papirny.

V roce 2012 byl na feSeny pozemek zpracovan projekt na bytovy dim Otakar, ktery
byl v§ak

svym zadanim i zpracovanim znacné predimenzovany a neodpovidal platnym
pravnim

predpistim ani pfedstavam MC. Z tohoto dlivodu byl projekt pozastaven a zadani
revidovano.

Na nyni Fe$eny projekt ziskala MC v roce 2021 dotaci MHMP z Fondu dostupného
bydleni.

ZADANI

Predmétem studie je navrh hmotového usporfadani a objemovych moznosti bytového



vicegeneracniho objektu na vymezenych pozemcich s ohledem na charakter okolni
zastavby a

platny uzemni plan i navrh uzemni studie HoleSovice Bubny Zatory.

Cilem je nalézt FeSeni mozného usporadani bytového vicegeneraéniho domu, které
bude

ekonomické a zaroven funkéni a provéri maximalni vyuzitelnost danych pozemkd.
Prevazovat

by mély byty malometrazni (1+kk-2+kk), nicméné nabidka bytl méla byt komplexni
tak, aby

bylo mozné zajistit socialni a generacni mix véetné moznosti ubytovani osob se
zdravotnim

postizenim. Soucéasti ovéreni by mélo byt i provéreni dispozic umoznujici obyvani
¢asti bytd

osobami s téZzkym zdravotnim postizenim (bez stavebnich Uprav pouze po vyméné
nabytku) a

vycisleni navy$eni nakladl na tento typ dispozic. Vitano je i nékolik vicepokojovych
bytd.

Studie provéri i navrh alternativnich forem bydleni v jednom z nizSich pater objektu,
napr.

komunitni bydleni se sdilenymi spoleCenskymi prostory, aby mohl objekt slouzit co
Navrh feseni véetné velikosti, dispozic a usporadani bytl by mél vychazet z
pozadavku

uvedenych ve ,Smérnici pro vytvoreni zadani investora pro méstskou bytovou
vystavbu hl.

m. Prahy“ — viz. pfiloha

Parter je pozadovan aktivni a bude rozdélen na ¢ast nekomeréni a komeréni.
Nekomercni ¢ast

bude dimenzovana tak, aby umoznila provoz détské skupiny o 21 détech nebo
denniho

stacionare pro 10 hendikepovanych déti (pozadavky na prostor budou dopinény).
Komercni

parter bude uréen pro provoz kavarny a pro malou nebytovou jednotku, ktera bude
priléhat

pfimo ke vstupni chodbé. Tato obchodni jednotka bude mit vstup jak z ulice, tak i ze
vstupni

chodby a v pfipadé potieby mlze byt v budoucnosti vyuzivana i pro provoz ,recepce”.
Objekt nebude mit podzemni parkovaci stani. Cilem je zadat o vyjimku z prislusnych
ustanoveni PSP. Potfebna stani pro invalidy budou umisténa v ulicnim prostoru. V
objektu se

pocita pouze s umisténim prostor pro parkovani kol a ko¢arku (nejlépe v prizemi
objektu).

Plocha podzemniho podlazi bude minimalizovana a bude uréena pro technologické
zazemi

stavby a skladovaci prostory.

Navrh musi umoznovat rozdéleni projektu na 2 etapy, kdy 1. etapa projektu musi byt
schopna

fungovat samostatné — 1. dle kapacit platného uzemniho planu, 2. dopinéni 1. etapy
dle



projednavané zmény UP a limiti a regulativdl navrhu US Bubny Zatory. Rozdéleni
objektu na

etapy nesmi mit negativni vliv na funkéni dispozic¢ni usporadani a ekonomiku stavby.
V hmotové studii preferujeme provéreni etapovitosti ve vertikalnim sméru, nicméné
cilem je

dosahnout schvaleni Zmény UP v priib&hu projekénich praci a realizovat objekt jako
jeden

celek.

Soucasti navrhu je pozadovan vypocet predpokladané hrubé podlazni plochy, Cisté
obytné plochy, pfedpokladany orientacni rozpoCet stavby a pfipadna doporuéeni pro
zpracovani zadani pro Soutéz o navrh, véetné stanoveni rizik a limitl vystavby (sité,
odstupy).

PODKLADY

- ¢.1 - Vymezeni feseného uzemi

- ¢.2 - Zadani investora pro méstskou bytovou vystavbu

- &3 - US Bubny

= ¢.4 - Obchodni podminky

POZADOVANE PROJEDNANI

- 1x tvodni konzultace na ORVP UMC

- nezbytné konzultace DOSS dle potieby (HZS, HS HMP, IPR, UZR...)

- 1x priibéina konzultace variantniho hmotového feseni s UMC

- 1x predstaveni a konzultace navrhu na Pracovni skupiné

- 1x predstaveni a konzultace navrhu na Komisi rozvoje urbanismu, architektury a verejného
prostoru (18.2.2022)

ODEVZDANI

2 tisténé paré ve formatu slozené A3 obsahujici:

- stru¢na textova zprava véetné vypoctu ploch (HPP + Cisté obytné plochy) a popisu

etapizace

- situace 1:500

- fezy a pohledy hmotovych feseni v mire dostatecné vypovidajici o konceptu zvoleného

reseni a jeho zaclenéni do okolni zastavby

- provozni schéma objektu 1:200 véetné znazornéni etapizace

- provéreni odstupovych vzdalenosti, osvétleni obytnych mistnosti a stanoveni dalSich limitd
vystavby

- nadhledova vizualizace

1 elektronické paré ve formatech umozriujicich dalSi praci s textem a s daty (*.doc,

* xls,

* dwg, *.ppt, apod



