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Smlouva o smlouvé budouci kupni

Obchodni spole¢nost: CENTRAL GROUP Westpoint s.r.o.
se sidlem: Na strzi 1702/65, 140 00 Praha 4 - Nusle

1CO: 26424886

DIC: CZ26424886, platce DPH

zastoupena: Ing. Ladislavem Vaiou, jednatelem

zapsanav:  Obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 81235
bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a.s.

¢. uctu: 6096672/0800

dale jen ,,Budouci prodavajici“ na stran¢ jedné

a

Obchodni spole¢nost: Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spolecnost,

se sidlem: Sokolovska 42/217, 190 00 Praha 9, Vyso€any

1CO: 00005886

DIC: CZ00005886, platce DPH,

zastoupena: Ing. Petrem Witowskym, pfedsedou predstavenstva a
Ing. Janem Surovskym, Ph.D., ¢lenem pfedstavenstva

zapsana v: Obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, spisova znacka
B 847,

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobocka Rytiiska 29, Praha 1,

¢. uctu: 1930731349/0800

dale jen ,,Budouci kupujici“ na stran¢ druhé
dale spole¢né jako ,,Smluvni strany*

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o smlouvé budouci kupni
(déle jen ,Smlouva*)

L.
Uvodni ustanoveni

1. Budouci prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemka parc. ¢. 1806/5,
parc. €. 1806/7 a parc. ¢. 1837/193, k.i. Ruzyné, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 370,
vedeném pro katastralni uzemi Ruzyné€, u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha (déle jen ,,Pozemky*).

2. Budouci kupujici zamysli realizovat na ¢astech Pozemkl vefejné prospéSnou stavbu
,Tramvajova trat’ Divoka Sarka - D&dinska“ (dale jen ,,Stavba TT), v jejimz ramci bude
na ¢astech Pozemkt v souladu s projektovou dokumentaci umisténa tramvajova trat’, véetné
jejiho pfislusenstvi a dalSich vyvolanych stavebnich uprav souvisejici s kiizenim ulic
Vlastina a U Silnice.



¢. RS: 000591 00 21

3. Budouci prodavajici je investorem developerského projektu ,,Ruzyné¢ - WESTPOINT.*

v ramci kterého planuje i upravy kiizeni ulic Vlastina a U Silnice (déle jen ,, Stavba CG*®).

Smluvni strany uzaviely smlouvu o spolupréci ¢. RS 000590 00 21 (déle jen ,,.Smlouva
o spolupraci®), vramci které stanovily podminky vziajemné koordinace Stavby TT
a Stavby CG.

Céasti Pozemkt potiebné pro Stavbu TT budou odd&leny geometrickym planem
¢. 3117-100/2019 ze dne 29.11.2019 vypracovanym spol. PRAGEMA s.r.o.,
ICO: 62957724, se sidlem Na Pankraci 1062/58, Nusle, 140 00 Praha 4 a odsouhlasenym
dne 6.12.2019 pod ¢.j. PGP-5761/2019-101 Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Praha,
Katastralnim pracovistém Praha, jeZ je jako Pfiloha ¢. 1 nedilnou soucasti této Smlouvy.
Nové budou vytvoieny nésledujici nové pozemky a to:

- parc. & 1806/22, k.. Ruzyné o vyméie 142 m? vznikly rozdélenim pozemku
parc. €. 1806/5, k.. Ruzyné;

- parc. & 1806/21, k.. Ruzyné o vyméfe 9 m?, vznikly rozdélenim pozemku
parc. ¢. 1806/7, k.. Ruzyné;

- parc. & 1837/207, k.0. Ruzyné o vyméie 85 m?, vznikly rozd&lenim pozemku
parc. €. 1837/193, k.0. Ruzyné.

Predmétem pifevodu dle Kupni smlouvy navazujici na tuto Smlouvu jsou pozemky parc.
¢. 1806/21, parc. €. 1806/22 a parc. €. 1837/207, k.4. Ruzyné&, obec Praha (dale jen ,,Pfedmétné
pozemky“). Souhlas s délenim nezbytny k zapisu Pfedmétnych pozemkd do katastru
nemovitosti zajisti u pfislusného stavebniho ufadu Budouci kupujici, a to nejpozdéji do tii (3)
meésict poté, co nastane néktera ze skute¢nosti popsanych v ¢lanku III. bod¢ 1. Pro ucely vydani
souhlasu s délenim pozemkl dle ptfedeslé véty, ude€lil Budouci prodavajici Budoucimu
kupujicimu plnou moc pro zastupovani u ptisluSného stavebniho ufadu, a to ke dni podpisu této

Smlouvy.
II.
Piedmét Smlouvy
1. Pfedmétem této Smlouvy je zavazek Budouciho prodavajiciho uzaviit s Budoucim

kupujicim kupni smlouvu (déle jen ,,Kupni smlouva*) na Predmétné pozemky.
Kupni cena za Pfedmétné pozemky bude stanovena ve vysi ceny obvyklé, zjiSténé na
zéklad¢ znaleckého posudku dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v platném

znéni ke dni podpisu Kupni smlouvy, jehoZ vyhotoveni zajisti na své naklady Budouci
kupujici.

I11.
Vyzva k uzavi'eni Kupni smlouvy

. Budouci prodavajici je povinen pisemné¢ vyzvat Budouciho kupujiciho k uzavieni Kupni

smlouvy nejpozdeji do 6 mésicii ode dne, ktery nastane nejdiive (i) den vydani
kolaudac¢niho souhlasu, nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti na komunikaci
vybudovanou v rdmci Stavebniho zdméru CG na Pfedmétnych pozemcich, anebo (ii) den
doruceni oznameni rozhodnuti Budouciho prodavajiciho o odstoupeni od zdméru
realizovat Stavbu CG Budoucimu kupujicimu, (iii) den uplynuti 10 let ode dne uzavieni
této Smlouvy.
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V piipad¢, Ze nastane nékterd ze skuteCnosti uvedenych v odst. 1 tohoto ¢lanku, je
i Budouci kupujici opravnén vyzvat k uzavieni Kupni smlouvy Budouciho prodéavajiciho.

Smluvni strany se zavazuji uzaviit Kupni smlouvu nejpozdéji do 1 roku ode dne doruceni
vyzvy k uzavieni Kupni smlouvy druhé Smluvni strané ve smyslu bodu 1. a 2. tohoto
¢lanku Smlouvy. Navrh Kupni smlouvy piipravi Budouci prodavajici.

Nedojde-li k uzavieni Kupni smlouvy do doby uvedené v odst. 3 tohoto ¢lanku, mtze se
kterakoliv ze Smluvnich stran domahat u soudu, aby projev ville Smluvnich stran byl
nahrazen soudnim rozhodnutim. Pravo na nahradu Skody nebude timto ukonem dotceno.

Nedoruceni vyzvy v souladu stouto Smlouvou nezbavuje druhou Smluvni stranu
povinnosti Kupni smlouvu uzavfit.

IV.
Ostatni smluvni ujednani

Budouci prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem Pfedmétnych pozemku a ze
mu nejsou zndmy zadné skutecnosti, které by branily ptevodu vlastnického prava v souladu
s Kupni smlouvou na Budouciho kupujiciho.

Budouci prodavajici soucasné prohlaSuje, Ze ke dni podpisu Kupni smlouvy nebudou
Predmétné pozemky dotéeny zaddnymi vécnymi biemeny ¢i jinymi pravy tfetich osob
vyjma vécnych bfemen souvisejicich s vedenim inZenyrskych siti a dal§i technické
a dopravni infrastruktury v souvislosti se Stavbou TT nebo Stavbou CG. V pfipade, ze
jakykoliv tfeti subjekt bude pozadovat umisténi jakékoliv inzenyrské sit¢ do Predmétnych
pozemkul, nebo bude pozadovat zatizeni Predmétnych pozemki jakymkoliv vécnym
pravem, vyzaduje takovy zdmér pisemné odsouhlaseni obou Smluvnich stran, tj.
Budouciho prodavajiciho u Budouciho kupujiciho.

Budouci prodavajici se zavazuje do doby povoleni vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti ve prospéch Budouciho kupujiciho nezatizit Pfedmétné pozemky vécnymi
bfemeny ¢i jinymi pravy tietich osob bez pfedchoziho pisemného souhlasu Budouciho
kupujiciho. Toto ustanoveni se nepouzije pro vécna bifemena a jind omezeni, jak jsou
popséana v bodé¢ 2. tohoto ¢lanku Smlouvy.

Navrh na vklad vlastnického prava dle Kupni smlouvy podé katastralnimu tfadu Budouci
kupujici na své naklady, a to nejpozdéji do sedmi (7) dnti od jejiho uzavieni.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipad¢, ze Budouci kupujici vybuduje na Pozemcich
(nebo jakékoliv jejich ¢asti) jakoukoliv stavbu nebo na n¢ umisti jakékoliv zafizeni, a to
z jakéhokoliv pravniho diivodu a se souhlasem Budouciho prodéavajiciho, pak je povinen
takovou stavbu ¢i zafizeni na vlastni ndklady fadné spravovat — tj. udrZovat, opravovat ¢i
modernizovat (a to bez ohledu na pravni povahu takové stavby). V ptipad¢, ze stavba ¢i
zafizeni dle tohoto odstavce Smlouvy nebude ve vlastnictvi Budouciho kupujiciho, vyvine
maximalni Gsili, které 1ze po Budoucim kupujicim spravedlivé pozadovat, aby tfeti osoba
takovou stavbu nebo zafizeni fadné spravoval, tj. aby se spravou takovych staveb ¢i
zatizeni nevznikaly néklady Budoucimu prodédvajicimu. V ptipad¢, ze se Budoucimu
kupujicimu nepodafi zajistit to, aby tfeti osoba takovou stavbu nebo zafizeni fadné
spravovala a soucasné v dusledku toho vzniknou Budoucimu prodévajicimu néklady na
spravu této stavby ¢i zafizeni, bude se Budouci kupujici podilet na spravé takové stavby ¢i
zatizeni v rozsahu 50% nakladi.. Toto ujednéni zlistava ucinné i pro piipad ukonceni této
Smlouvy. Néaklady uvedené v predeslé vété se Budouci kupujici zavazuje Budoucimu
prodavajicimu uhradit na zdkladé faktury — dafového dokladu, se splatnosti 30 dnt.
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Budouci kupujici je povinen hradit pouze takové naklady, které budou prokazatelné
a odtivodnéné.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipad¢, Ze se Budouci kupujici stane vlastnikem
Predmétnych pozemkl pted dokoncenim Stavby CG (tj. pfed kolaudaci posledniho
z bytovych domt v ramci Stavby CQG), zavazuje se Budouci kupujici umoznit ptistup
a prujezd (vetné stavenistni dopravy) za ucelem provadeni vystavby a dokonceni Stavby
CG, vybudovani vsech staveb inzenyrskych siti, komunikaci atd. souvisejicich se zamérem
Stavby CG pro Budouciho prodavajiciho a jim urcenych dodavateli Stavby CG ptes
Pfedmétné pozemky, a to zcela bezuplatné (zejm. bez pozadavku jakéhokoliv najemného,
¢i obdobné uplaty) a az do doby dokonceni Stavby CG. Stejné tak je Budouci kupujici
povinen umoznit ziizeni vécnych biemen souvisejicich s vedenim inzenyrskych siti
v Pfedmétnych pozemcich za uplatu 1000,- K¢ + DPH za kazdé takové vécné biemeno.
Budouci kupujici je povinen v rozsahu tohoto bodu zavazat i své pravni nastupce (tj.
pfipadné dalsi vlastniky Predmétnych pozemku), jinak odpovidd za Skodu, ktera
v disledku nesplnéni této povinnosti Budoucimu prodavajicimu vznikne.

V.
Piedkupni pravo

Smluvni strany se touto Smlouvou dohodly na zfizeni pfedkupniho prava k Pfedmétnym
pozemkim jako obliga¢niho prava ve prospéch Budouciho kupujiciho.

Obsahem ptedkupniho prava je povinnost Budouciho prodavajiciho nabidnout Pfedmétné
pozemky Budoucimu kupujicimu ke koupi v pfipad¢€, ze by Predmétné pozemky, popf.
jejich casti chtél prodat, popf. jinym zplsobem zcizit tieti osobé€. Za zcizeni Pfedmétnych
pozemki tfeti osob¢ se vSak nepovazuje situace, kdy vlastnictvi k Pfedmétnym pozemktim
a soucasné prava a povinnosti z této Smlouvy piejdou na pravniho nastupce Budouciho
prodéavajiciho v dasledku faze spolecnosti v ramci koncernu CENTRAL GROUP.
V takovém piipad€ bude z tohoto pfedkupniho prava zavdzan uvedeny pravni nastupce
Budouciho prodavajiciho. V ptipad¢ poruSeni tohoto ustanoveni se Budouci prodavajici
zavazuje uhradit Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu rovnajici se cené obvyklé
Predmétnych pozemki stanovené na zaklade znaleckého posudku, jehoz zadavatelem bude
Budouci kupujici na naklady Budouciho prodéavajiciho. Uhrazenim této smluvni pokuty
neni dotcen narok Budouciho kupujiciho na ndhradu Skody v plné vysi.

V piipadé, Ze Budouci prodavajici prevede vlastnické pravo k Pfedmétnym pozemkiim na
treti osobu, anebo je jinak zcizi tfeti osob€ (s vyjimkou popsanou v odst. 2. tohoto ¢lanku
Smlouvy), aniz by je nabidl ke koupi Budoucimu kupujicimu a Budouci prodavajici
nezajisti pfevod vlastnického prava k Pfedmétnym pozemkim ani v dodate¢né lhité za
obdobnych podminek, za jakych bylo vlastnické pravo k nim zcizeno na tfeti osobu, uhradi
Budouci prodavajici Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu rovnajici se cen¢ obvyklé
Predmétnych pozemki stanovené na zakladé znaleckého posudku, jehoZ zadavatelem bude
Budouci kupujici na naklady Budouciho prodéavajiciho. Uhrazenim této smluvni pokuty
neni dot¢en narok Budouciho kupujiciho na ndhradu Skody v plné vysi.

Smluvni strany se touto Smlouvou dohodli, Ze proml€eci doba pro uplatnéni smluvnich
pokut a naroku na nédhrady Skody zpisobené poruSenim odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku Smlouvy
Budoucim prodavajicim se prodluzuje na 10 let.
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VI
Odstoupeni od Smlouvy

Nedojde-li k realizaci Stavby TT ani do 31.12.2024, je Budouci kupujici opravnén od této
Smlouvy odstoupit. Ze stejného diivodu je opravnén odstoupit i Budouci prodavajici.

Budouci kupujici je dale opravnén od této Smlouvy odstoupit v ptipadé, ze prohlaseni
Budouciho prodavajiciho uvedena v ¢lanku IV. odst. 1 nebo 2 této Smlouvy neodpovidaji
skute¢nosti nebo Budouci prodavajici porusi nékterou ze svych povinnosti uvedenych v ¢l.
IV. odst. 3 této Smlouvy.

Budouci prodavajici je opravnén od této Smlouvy odstoupit v piipad¢, ze dojde k ukonceni
Smlouvy o spolupraci pro jeji poruSeni na strané¢ Budouciho kupujiciho.

Budouci kupujici je opravnén odstoupit od této Smlouvy v piipadé jeho rozhodnuti o
upusténi od zdméru realizace Stavby TT. Budouci kupujici je opravnén upustit od zaméru
Stavby TT pouze pted jejim zahajenim na Pozemcich.

Odstoupenim se Smlouva rusi a toto odstoupenti je i€¢inné okamzikem doruceni pisemného
projevu vile druhé Smluvni strang.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem jejitho zvetejnéni v registru smluv podle zdkona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv).

Smluvni strany se zavazuji, Ze pokud se kterékoli ustanoveni Smlouvy nebo s ni souvisejici
ujednani ¢i jakakoli jeji cast ukazi byt neplatnymi zdanlivymi ¢i se neplatnymi stanou,
neovlivni tato skute¢nost platnost Smlouvy jako takové. V takovém piipadé se Smluvni
strany zavazuji nahradit neplatné ¢i zdanlivé ustanoveni ustanovenim platnym, které se
svym ekonomickym ucelem pokud mozno nejvice podoba neplatnému ¢i zdanlivému
ustanoveni. Obdobné se bude postupovat v pfipad€ ostatnich zminénych nedostatki
Smlouvy ¢i souvisejicich ujednani.

Ve vSech zélezitostech Smlouvou vyslovné neupravenych se vztahy mezi Smluvnimi
stranami fidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, zejména pak zdkonem ¢. 89/2012 Sb.,
obCanskym zakonikem, v platném znéni.

V souladu s § 630 zakona €. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku, se Smluvni strany dohodly
na prodlouzeni proml¢eci lhity na 10 let.

Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz Smluvni strany
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Smlouvu Ize upiesnit, doplnit ¢i zménit, a to pouze formou pisemnych, oboustranné
podepsanych dodatki ¢islovanych ve vzestupné fadé.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato Smlouva bude zvefejnéna v registru smluv podle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném a u¢inném znéni.
Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni v registru smluv zajisti Budouci kupujici.
Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni
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tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zékona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ani za
divérné informace. Budouci prodavajici dale bere na védomi, ze Budouci kupujici je
povinen na zadost tfeti osoby poskytovat informace v souladu se zdkonem ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném piistupu k informacim, v platném a i¢inném znéni a Ze informace tykajici se
plnéni této Smlouvy budou na zadost poskytnuty tfetim osobam za podminek stanovenych
timto zakonem.

8. Odpovéd Budouciho prodavajiciho na nabidku Budouciho kupujiciho k uzavieni této
Smlouvy s odchylkou nebo s dodatkem, ktera podstatné neméni smluvni podminky
anebyla bez zbytecného odkladu odmitnuta, nebude povazovéna za pfijeti nabidky,
atovsouladu s § 1740 odst. 3 zék. ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku, v platném
a u¢inném znéni.

9. Smluvni strany prohlasuji, ze Smlouva v plném rozsahu odpovida jejich svobodné viili, jeji
text v celém rozsahu piecetly a s veSkerymi jejimi ustanovenimi souhlasi.

Ptilohy:
¢. 1 Geometricky plan

V Praze dne V Praze dne

Za Budouciho prodavajiciho Za Budouciho kupujiciho

CENTRAL GROUP Westpoint s.r.o. Dopravni podnik hl. m. Prahy,
akciova spole¢nost

Ing. Ladislav Vana Ing. Petr Witowski
jednatel predseda predstavenstva

Ing. Jan Surovsky, Ph.D.
¢len pfedstavenstva



