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Smluvni strany

CENTRAL GROUP Westpoint s.r.o.

se sidlem: Na strzi 1702/65, 140 00 Praha 4 - Nusle

1CO: 26424886

DIC: CZ26424886, platce DPH

zastoupena: Ing. Ladislavem Vaiou, jednatelem

spolec¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, sp. zn. C
81235

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢. uctu: 6096672/0800

déle jen ,,Pronajimatel* na stran¢ jedné

a

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost

se sidlem: Praha 9, Sokolovska 42/217, PSC 190 00, Vysoéany

zastoupeny: Ing. Petrem Witowskym, pfedsedou pfedstavenstva a Ing. Janem
Surovskym, Ph.D., ¢lenem predstavenstva

ICO: 00005886,

DIC: CZ00005886, platce DPH,

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, pobocka Praha 1 — Rytiiska,

¢. uctu: 1930731349/0800,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, spisova znacka B 847

dale jen ,,Najemce* na stran¢€ druhé
nebo spolecné jako ,,Smluvni strany*

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu s ustanovenim § 2201 a souv.
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi tuto

Smlouvu 0 najmu
(dale jen ,,Smlouva“)

1. Predmét najmu

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze pozemky parc. & 1806/5 o vyméte 538 m?, parc. & 1806/7
o vyméie 252 m? a parc. ¢. 1837/193 o vyméte 6.090 m? vie k. . Ruzyné, obec Praha, zapsané
na listu vlastnictvi €. 370 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovi$té Praha (dale jen ,,Pozemky*) jsou vjeho vyluéném
vlastnictvi.



1.2. Pozemky, resp. jejich dale vymezené Casti zamysli Najemce vyuzit pro realizaci stavby
,Tramvajova trat’ Divoka Sarka - Dédinska® (dale jen ,Stavba®), jejimz investorem
a stavebnikem je Najemce.

1.3. Touto Smlouvou Pronajimatel pronajima N4jemci Pozemky za i¢elem realizace Stavby
v rozsahu vymezeném v Ptiloze €. 1, ktera je nedilnou soucéasti Smlouvy (Zaborova situace),
aby je ve sjednané dobé& uzival (déle jen ,,PFedmét najmu‘), a Najemce se za to zavazuje hradit
Pronajimateli ndjemné stanovené dale ve Smlouvé.

1.4. N4jemce je opravnén uzivat Pfedmét ndjmu vyluéné za ucelem a za podminek sjednanych
ve Smlouvé.

1.5. V souladu s projektovou dokumentaci budou na Pozemcich vymezenych v odst. 1.3.
realizovany objekty:

na parc.¢. 1806/5 k.4. Ruzyné

SO413 Ptelozky VO v ulici Vlastina — usek U Silnice - Drnovska,
S0427 Koordinac¢ni kabel SZZ,

SO431 Prelozky kabeld 22 kV Vlastina — U Silnice,

S0O435 Ptipojka optokabelu pro novou RS PREdi v nové MR,
S0O438 Prelozky kabelit NN Vlastina — U Silnice,

SO446 Provizorni pielozky kabelt 22 kV,

S0452 Pielozka kabelti UPC,

S0O454 Pielozka kabelt T-Mobile,

S0O458 Pieclozka kabeltt CETIN,

SO111 Komunikace Vlastina jih,

SO314 Prelozka dest’. stoky DN 800 v km 5,71 az 5,87 (DN600)

na parc. ¢. 1806/7 k.i. Ruzyné

SO111 Komunikace Vlastina jih,

SO201 Opérna zed’ v ul. Vlastina v km 5,9,

SO323 Ptipojky odvodnéni komunikaci,

S0O413 Pielozky VO v ulici Vlastina — tsek U Silnice - Drnovska,
S0O427 Koordina¢ni kabel SZZ,

SO431 Prelozky kabeld 22 kV Vlastina — U Silnice,

S0435 Pripojka optokabelu pro novou RS PREdi v nové MR,
S0438 Prelozky kabelit NN Vlastina — U Silnice,

S0452 Pielozka kabelti UPC,

SO454 Pielozka kabelti T-Mobile,

S0O458 Prelozka kabeli CETIN

na parc. ¢. 1837/193 k.. Ruzyné

S0413 Pielozky VO v ulici Vlastina — tsek U Silnice - Drnovska,
SO415 Prisvétleni prechodd,

S0O427 Koordina¢ni kabel SZZ,

S0O431 Prelozky kabelii 22 kV Vlastina — U Silnice,

S0435 Pripojka optokabelu pro novou RS PREdi v nové MR,
S0438 Prelozky kabeltt NN Vlastina — U Silnice,

SO446 Provizorni pielozky kabelt 22 kV,
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e S0O452 Prelozka kabelti UPC,

e S0454 Prelozka kabelu T-Mobile,

e S0458 Prelozka kabelu CETIN,

e SOI111 Komunikace Vlastina jih,

e SO317 Prelozka dest’. stoky DN 600-700 v km 5,864 az 5,966 (DN300),
e S0201 Opérné zed v ul. Vlastina v km 5,9.

Budou-li vybudovany objekty, které jsou v souladu s pravni upravou povazovany za
samostatnou véc v pravnim smyslu, nestanou se soucasti Pozemki/jejich casti (dale jen
,»Objekty*). Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé, Ze Najemce vybuduje na Pozemcich
(nebo jakékoliv jejich Casti) jakoukoliv stavbu nebo na né umisti jakékoliv zafizeni, a to
z jakéhokoliv pravniho diivodu a se souhlasem Pronajimatele, pak je povinen takovou stavbu
¢i zafizeni na vlastni ndklady fadn¢ spravovat — tj. udrzovat, opravovat ¢i modernizovat (a to
bez ohledu na pravni povahu takové stavby). V pfipad€, Ze stavba ¢i zafizeni dle tohoto
odstavce Smlouvy nebude ve vlastnictvi Najemce, vyvine maximalni usili, které 1ze po Najemci
spravedlivé pozadovat, aby tfeti osoba takovou stavbu nebo zatizeni fadné spravoval, tj. aby
se spravou takovych staveb ¢i zafizeni nevznikaly ndklady Pronajimateli. V ptipad¢, ze se
Néjemci nepodaii zajistit to, aby tieti osoba takovou stavbu nebo zafizeni fadné spravovala
a soucasné v dusledku toho vzniknou Pronajimateli naklady na spravu této stavby ¢i zafizeni,
bude se Najemce podilet na spravé takové stavby ¢i zafizeni v rozsahu 50% nakladd. Néklady
uvedené v predeslé vét€é se Najemce zavazuje Pronajimateli uhradit na zékladé faktury —
datiového dokladu, se splatnosti 30 dnil. Ndjemce je povinen hradit pouze takové naklady, které
budou prokazatelné a odtivodnéné.

1.6 Smluvni strany uzaviely souCasné s touto Smlouvou Smlouvu o spoluprici, jejimz
pfedmétem je uprava soucasnych a budoucich vzdjemnych vztahit Smluvnich stran v souvislosti
s pripravou a realizaci stavebnich projekti obou Smluvnich stran (dale jen ,,.Smlouva o
spolupraci®).

2. Doba trvani najmu

2.1. N4jem se sjednavé na dobu urcitou v délce provadeéni stavby s t€innosti ode dne, kdy dojde
k protokoldrnimu pfeddni Pfedmétu ndjmu v souladu s odst. 3.1. Smlouvy, nebo ode dne
nasledujiciho po dni, kdy k takovému piedani na zékladé¢ piedavaciho protokolu
ve smyslu odst. 3.2. Smlouvy mélo dojit

2.2. Tato Smlouva pozbude u¢innosti okamzikem protokolarniho pfedani Predmétu najmu zpét
Pronajimateli, nejpozdé¢ji vSak do 30-ti mésict od protokolarniho piedani Pfedmétu najmu
Najemci dle ¢lanku 3. této Smlouvy.

2.3. Najemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét bez vypoveédni doby v ptipade, Ze:

a) Stavbou nedojde k dotceni nebo omezeni Pozemkii;

b) Pronajimatel si na zakladé pisemné vyzvy Najemce nepievezme Predmeét ndjmu zpét
ve lhité 5 dnti ode dne doruceni pisemné vyzvy Néjemce Pronajimateli;

c¢) Pfredmét najmu se stane bez zavinéni Najemce nezpusobily ke sjednanému ucelu uzivani;
d) se Najemce rozhodne upustit od zaméru realizace Stavby. Najemce je opravnén upustit
od zaméru Stavby pouze pted jejim zahdjenim na Pozemcich.



2.4. Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét v jednomeésicni vypoveédni dobé, kterd
pocina bézet ode dne nasledujiciho po dni doruceni vypovedi Najemci, v piipadé ze:

a) Najemce uzivd Predmét najmu v rozporu s touto Smlouvou a nezjednd napravu i pfes
pisemnou vyzvu Pronajimatele s poskytnutim ptfimétrené lhiity k naprave;

b) N4jemce bude v prodleni s uhradou najemného o vice nez 30 kalendainich dni;

¢) Najemce neucini pisemnou vyzvu k pievzeti Predmétu najmu v terminu dle bodu 3.1 této
Smlouvy;

d) bude ukonc¢ena Smlouva o spolupraci z diivodu poruseni povinnosti na stran¢ Najemce

e) se N4jemce rozhodne upustit od zaméru realizace Stavby ve smyslu stavebniho zakona.

2.5. Ve vypovédi musi byt uveden diivod, jinak je neplatna.

3. Predani Predmétu najmu

3.1. Pronajimatel se zavazuje Predmét najmu predat Najemci na zékladé podpisu pisemného
protokolu do 5 dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy Ndjemce Pronajimateli. N4jemce je
povinen ucinit pisemnou vyzvu nejpozdéji do 31.12.2023.

3.2. Smluvni strany dale sjednavaji, ze v ptipadé, kdy Pronajimatel neptfedd Predmét najmu
N4gjemci v souladu s ustanovenim odst. 3.1. Smlouvy, pfestoze Ndjemce ucinil fadné pisemnou
vyzvu dle bodu 3.1 Smlouvy, je Ndjemce opravnén uzivat Pozemky v souladu se Smlouvou,
a to ode dne nésledujiciho po dni, kdy dle vyzvy N4jemce k takovému pfedani mélo dojit.

4. Najemné

4.1. Ndgjemné za uzivani Pfedmétu najmu, tj. dobu, ve které jsou Pozemky fadné pfedany
Najemci, je sjednano ve vysi 10.000,- K¢ za kalendaini mésic, resp. jeho alikvotni ¢ast dle doby
trvani najemniho vztahu. K této ¢astce bude pfipoctena ptislusna DPH v zakonné vysi.

4.2. N4gjemné bude hrazeno mési¢né bezhotovostnim pievodem na et Pronajimatele na
zéakladé faktury — danového dokladu vystavené Pronajimatelem vzdy nejpozdé€ji do 15 dnti od
data uskute¢néni zdanitelného plnéni (DUZP), za ktery se povazuje prvni den piislusného
kalendainiho mésice, se splatnosti 30 dni ode dne jejiho doruceni Néjemci. Faktury-danové
doklady budou mit néleZitosti ucetniho a danového dokladu podle zakona ¢. 235/2004 Sb.,
o DPH, a zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, v platném znéni.

4.3. Za provedeni platby se povazuje datum piipsani pfislusné castky na bankovni tcet
Pronajimatele dle piislusné faktury.

44  Smluvni strany se dohodly, ze pro pfipad, ze dojde k pfedani Pfredmétu ndjmu dle
¢lanku 3. této Smlouvy az poté, co bude vydano pravomocné stavebni povoleni, popft. spolecné
povoleni pro Stavebni zdmér Pronajimatele dle Smlouvy o spolupréaci, pak najemné dle této
Smlouvy bude ¢init 1.000,- K¢ za kalendaini mésic. K této Castce bude pfipoctena prislusna
DPH v zékonné vysi.



4.5. Najemce bude hradit ptijaté faktury pouze na zvetejnéné bankovni ucty ve smyslu § 98
pism. d) zadkona ¢. 235/2004 Sb. o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozd¢jSich predpist.
V ptipad¢€, ze Pronajimatel nebude mit dany ucet zveiejnény, zaplati N4djemce pouze zaklad
dané a vy3i DPH uhradi pfimo na uéet piislusného FU.

4.6.  Stane-li se Pronajimatel nespolehlivym platcem ve smyslu zdkona ¢. 235/2004 Sb.

o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsSich piedpisi, zaplati Najemce pouze zéklad dan€.
Ptislusna vyse DPH bude uhrazena pifimo na ucet ptislusného FU.

s. Prava a povinnosti Smluvnich stran”

5.1. Pronajimatel se zavazuje umoznit Ndjemci neruSené uzivani Pfedmétu najmu k Gcelu
sjednanému v odst. 1.3. Smlouvy, a to po celou dobu trvani najmu.

5.2. Pronajimatel je povinen zajistit, ze na Pfedmétu najmu nebudou ke dni jeho predéani
Najemci vaznout prava tietich osob, kterd by Najemci branila nebo jej omezovala v uzivani
Predmétu najmu ke sjednanému ucelu. Najemce vSak bere na védomi soucasnd prava tretich
osob vaznouci na Predmétu ndjmu, jak jsou uvedena na listu vlastnictvi ¢. 370  (jimiz bude
Pfedmét najmu zatiZen i ke dni jeho pfedani Najemci), pfiCemZ je nepovazuje za omezujici
nebo branici v uzivani Pfedmétu najmu.

5.3. Pronajimatel bere na védomi a souhlasi, aby ke splnéni ucelu Smlouvy provozovali
pro Ngjemce na Pfedmétu najmu ¢innost N4jemcem povéieni zhotovitelé Stavby.

5.4. Njjemce nesmi pouzivat Pfedmét najmu k jinému tcelu, nez jaky byl dohodnut Smlouvou.

5.5. N4jemce prohlaSuje a podpisem Smlouvy stvrzuje, Ze je mu aktualni stav Pfedmétu najmu
znam a zavazuje se Pfedmét najmu ke stanovenému dni pifedani protokolarné prevzit

5.6. Najemce se zavazuje ke dni ukonceni ndjmu Pfedmét najmu vyklidit a uvést na sviij naklad
Predmét ndjmu do stavu odpovidajicim obvyklému uzivani Pozemkil ptfed zahajenim
stavebnich praci, s pfihlédnutim ke stavebnim upravam, které v souladu s vydanym stavebnim
povolenim a k naplnéni ticelu této Smlouvy Néjemce na Pfedmétu najmu provede, tj. do stavu
odpovidajiciho projektové dokumentaci Stavby, ktera je nedilnou soucésti stavebniho povoleni
pro Stavbu, nebude-li mezi Pronajimatelem a Ndjemcem dohodnuto jinak.

5.7. V ptipadé pfevodu vlastnického prava k Pozemkiim nebo spoluvlastnického podilu k nim
na tieti osobu zavazuje se Pronajimatel informovat nového vlastnika Pozemkd nebo
spoluvlastnického podilu k nim o obsahu této Smlouvy, a to pted uzavienim ptislusné smlouvy,
kterou se vlastnické pravo k Pozemkim nebo spoluvlastnické pravo k nim ptevadi.

6. Stavebni zamér Pronajimatele

6.1 N4jemce bere na védomi, Ze na pozemcich sousedicich s Pfedmétem najmu zamysli
Pronajimatel v budoucnu realizovat svilj stavebni zdmér rezidencni vystavby (dale jen
»Stavebni zamér Pronajimatele®).



6.2 Smluvni strany se dohodly, Ze dojde-li k zahdjeni vystavby Stavebniho zaméru
Pronajimatele, budou strany koordinovat své stavebni zaméry (tj. Stavebni zdmér Pronajimatele
a Stavby) tak, aby nedochazelo k omezovani druhé strany, resp. aby pfipadné omezeni bylo co
nejmensi. V tomto ohledu jsou tedy strany povinny si poskytnout nezbytnou soucinnost, a to
zejména poskytovanim informaci o jednotlivych krocich své vystavby (vzdy na dotaz druhé
smluvni strany). Postup dle tohoto bodu smlouvy neni porusenim povinnosti zajistit nerusené
uzivani Pfedmétu ndjmu dle této smlouvy ze strany Pronajimatele.

7. Kontakty Smluvnich stran

7.1. Smluvni strany podpisem Smlouvy sjednavaji, ze nevyplyva-li z textu Smlouvy vyslovné
jinak, budou pisemné dokumenty dle Smlouvy dorufovat osobné, doporucenou posStovni
zasilkou nebo kuryrem. Smluvni strany se zavazuji zajistit pravidelné¢ prebirani posty
na svych dorucovacich adreséch.

7.2. Smluvni strany ur€uji nasledujici osoby pro ucely komunikace ve véci této Smlouvy:

Na stran¢ N4jemce: )

FRISEEE tel. t: S,
e-mail: [ ke At n

odbor Nem0V1ty majetek tel A EiTERS
Sokolovska 217/42, 190 22 Praha 9

Na stran¢ Pronajimatele: za CENTRAL GROUP a.s.

!l—" ‘}

7.3. Pro vylou€eni pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, Ze pisemny dokument, paklize neni
dorucen osobné, se povazuje za doruceny 5. den po dni, kdy se pisemny dokument dostane
do sféry dispozice druhé Smluvni stany.

8. Spole¢na ustanoveni a sank¢éni ujednani

8.1. Je-li nebo stane-li se ¢ast této Smlouvy zdanlivou, neplatnou ¢i neucinnou, bude zdanlivé,
neplatné ¢i neucinné ustanoveni nahrazeno odpovidajicim ustanovenim, které¢ odpovida tcelu
této Smlouvy a u néhoz lze pfedpokladat, Ze by jej Smluvni strany byly sjednaly, kdyby jim
byla znama zdanlivost, neucinnost ¢i neplatnost pivodniho ustanoveni. Ostatni ustanoveni
Smlouvy ziistavaji zdanlivosti, neplatnosti ¢i neti€¢innosti tohoto ustanoveni nedotceny.

8.2. Odpovéd’ Smluvni strany na nabidku druhé Smluvni strany k uzavieni Smlouvy nebo
k dodatku ke Smlouvé s odchylkou nebo s dodatkem, ktera podstatné neméni smluvni
podminky a nebyla bez zbyte¢ného odkladu odmitnuta, nebude povazovana za pftijeti nabidky,
ato v souladu s § 1740 odst. 3 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném a G¢inném
znéni.



8.3. Smluvni strany timto vyslovné souhlasi a potvrzuji, ze pro ucely této Smlouvy
se ustanoveni § 1765 a 1766 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, nepouziji.

8.4  ZaporuSeni bodu 5.4 Smlouvy se Ndjemce zavazuje Pronajimateli uhradit jednorazovou
smluvni pokutu ve vysi 25.000,- K¢ (slovy: dvacetpéttisic korun ¢eskych) za kazdy zjistény
piipad, a to v pfipad¢, ze nebude zajisténa naprava ani na zaklad¢ pisemné vyzvy Pronajimatele
s poskytnutim dodate¢né lhity ke zjednani napravy.

8.5  Za neptedani vyklizeného Piedmétu najmu v fadném stavu pii ukonceni Smlouvy dle
bodu 5.6 Smlouvy, ani v dodate¢né 1hiité ke zjednani napravy poskytnuté Pronajimatelem na
zéklad¢é pisemné vyzvy, se N4jemce zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100.000,- K¢ (slovy: stotisic korun ¢eskych) za kazdy, byt 1 jen zapoCaty mésic prodleni.

8.6  V piipade¢ realizace stavby bez prevzeti Pfedmétu ndjmu dle postupu uvedeného v bode
3.1 a 3.2 této Smlouvy, se Najemce zavazuje Pronajimateli uhradit jednordzovou smluvni
pokutu ve vysi 500.000,- K¢ (slovy: pét se tisic korun ¢eskych).

8.7  Uplatnénim smluvni pokuty neni dot¢en narok na ndhradu Skody, ktery je Pronajimatel
opravnén vymahat vii¢i Najemci zvlast a v plné vysi, a to i po ukonceni této Smlouvy.

8.8  Veskeré¢ smluvni pokuty dle tohoto ¢lanku jsou splatné — fakturou ve lhité 30 dni
ode dne, kdy vznikl Pronajimateli narok na jejich tthradu, a to na Gc¢et Pronajimatele uvedeny
v zahlavi této Smlouvy.

9. Zavéreéna ustanoveni

9.1. Smlouva byla sepsdna ve dvou vyhotovenich, ktera maji platnost origindlu, pfi¢emz
Pronajimatel i N4jemce obdrZi jedno vyhotoveni.

9.2. Smlouvu lze dopliiovat nebo ménit pouze pisemnymi, ¢islovanymi dodatky, podepsanymi
obéma Smluvnimi stranami.

9.3. Smluvni strany berou na védomi, ze tato Smlouva bude zvetejnéna v registru smluv podle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach Uc¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani
téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), v platném a G¢inném znéni. Smluvni
strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu ustanoveni § 504 zakona €. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, v platném a u¢inném
znéni, ani za divérné informace a souhlasi s jejich uzitim a zvefejnénim bez jakychkoli dalSich
podminek. Pronajimatel dale bere na védomi, ze Najemce je povinen na zadost tieti osoby
poskytovat informace v souladu se zék. €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim,
v platnéma ucinném znéni, a Ze informace tykajici se plnéni této Smlouvy budou na zadost
poskytnuty tfetim osobam za podminek stanovenych timto zdkonem.

9.4. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.



9.5. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si Smlouvu pied jejim podpisem piecetly a Ze tato
Smlouva po vzijemném projednani odpovida jejich svobodné viili. Na ditkaz toho ptipojuji své
podpisy.

Ptilohy: ¢. 1 —Zaborova situace
V Praze dne V Praze dne
Za Pronajimatele Za Najemce
CENTRAL GROUP Westpoint s.r.o. Dopravni podnik hl. m. Prahy,
akciova spole¢nost
Ing. Ladislav Vana Ing. Petr Witowski
jednatel predseda piedstavenstva

Ing. Jan Surovsky, Ph.D.
Clen predstavenstva



