SMLOUVA O DIiLO

CLANEK |I.
Smluvni strany

1.
Objednatel: Domov u studanky, zastoupeny Mgr. Jitkou Berankovou,

feditelkou
Sidlo: Anenska Studanka 41, 563 01 Lanskroun
IC: 008543100
Bankovni spojeni: XXXXXXXHXXXXXXXXXX .
Cislo uétu: XXXXXXXXXXXXXXXXX
E-mail: XXXXXXXXXXXXXXXX
Tel.: XXX XXX XXX
dale jen ,objednatel”
2.
Zhotovitel: Ing. arch. David Jificek
Sidlo: Namésti Jana Karafiata 67, 592 42 Jimramov
IC: 72312611
Bankovni spojeni: XXXX XXXX XXXX
Cislo uétu: XXXX XXXX XXXXX
E-mail: XXXX XXXX XXXXX

dale jen ,zhotovitel”

Smluvni strany uzaviraji podle ust. § 2586 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni (dale jen ,Oblansky zakonik®) tuto

SMLOUVU O DILO

CLANEK II.
Predmét plnéni a rozsah smlouvy

Transformace Domova u studanky — Rudoltice |l

1. Pfedmétem této smlouvy je zavazek zhotovitele provést pro objednatele na svij
naklad a nebezpedi dilo spocivajici v architektonickych a projekénich pracich pro
objednatelem pfipravovanou vystavbu budovy slouZzici k poskytovani pobytovych
socialnich sluzeb domova pro osoby se zdravotnim postizenim (DOZP)
komunitniho typu, a to na pozemku parc. Cisla 4245/91 o vyméie 1455 m? (orna
pada) nové vzniklého oddélenim na zakladé vypracovaného Geometrického
planu &. 1416-1059/2022 spoleénosti GEODEZIE Pardubice s.r.o., se sidlem
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Hradistska 407, 533 52 Pardubice, IC 27535266 a Gfedn& ovéFeného XXXXXXX
xxxxxx dne 25. 1. 2022 pod ¢&. 40/2022 z pozemku parc. Cisla 4245/1 v obci
Rudoltice a katastralnim uzemi Rudoltice u Lanskrouna, ktery je zapsany na LV €.
10001 u Katastralniho afadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad
Orlici (dale téz jako ,dilo” ¢i ,architektonicka studie®). OznaCeny geometricky plan
je nedilnou soucasti této smlouvy.

. Zhotovitel prohlasuje, Ze mu objednatel pfed podpisem této smlouvy udélil pokyny
a sdélil pozadavky na rozsah dila provadéného dle této smlouvy a Ze pozadavky
objednatele s vynaloZzenim odborné péce prezkoumal.

. Zakladni pozadavky objednatele na vypracovani architektonické studie za ucelem
vystavby budovy (vSe blize specifikovano v odst. 1 tohoto Clanku smlouvy) jsou
nasledujici:

e jednopodlazni budova pro potfeby 6 klientl, usporné vytapéna, s feSenim
zohlednujicim klima — deStova voda, zelené strechy, pfip. vyuziti Sedé vody,
s klimatizaci, na slunecné strané s venkovnimi Zaluziemi, s bezbariérovymi
chodniky a terasou, se zahradnimi upravami;

e dispozi¢ni uspofadani by se mélo skladat z:

o a) jednotlivych bytu pro imobilni klienty (1+KK, koupelna s WC a
vyvody na pracku, sklad)

o b) spoleénych prostor pro imobilni klienty (obyvaci pokoj s kuchyni,
prostory pro ukladani pradla a pomucek, uklidova mistnost

o c) prostor pro personal (pracovna pracovnikl pfimé péce, sklady
pomucek, pradelna s prackou a susi¢kou);

e pozadavek na instalaci stropniho zvedaciho a asistenéniho systému;
v jednotlivych bytech a koupelnach,

e dvefe, okna, kuchyriska linka, podlahy pfizplsobeny potifebam imobilnich
osob;

e na nezastavéné Casti pozemku - zahradé - pozadavek vystavby zahradniho
domku pro uskladnéni zahradniho naradi, sekacky, apod., dale prostor pro
suseni pradla a terasa s posezenim pro klienty se zdravotnim postizenim;

e jedno kryté stani pro automobil a minimalné tfi moznosti dalSiho parkovani na

hranici pozemku,

kryty prostor pro tfidény odpad.

. Zhotovitel podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze mél moznost prohlidky pozemku,
na némz ma byt pfedmétna budova postavena.

. Na zakladé vySe uvedeného zhotovitel rovnéz prohlasuje, Zze vymezeni dila tak,
jak je uvedeno v této smlouvé, povazuje za vhodné, spravné a uplné. Zhotovitel
dale prohlasuje, Ze dle jeho odborného nazoru Ize dilo popsané v této smlouvé ve
sjednaném terminu provést.

. Predmétem této smlouvy je zavazek objednatele fadné provedené dilo prevzit a
zaplatit za néj zhotoviteli sjednanou cenu (dale téz jako ,cena dila®).

. Zhotovitel se v souladu s odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy zavazuje pro objednatele
vypracovat architektonickou studii, ktera bude zahrnovat:
e situaci



pudorysy vSech fesenych podlazi

fez A-A, B-B

pohledy

vizualizaci.

Propocet nakladl vystavby véetné textové Casti.

. Architektonickou studii se zhotovitel zavazuje vypracovat dle ptislusnych CSN
v ¢astech zavaznych i smérnych, odchylky musi byt objednatelem odsouhlaseny.

. Rozsah pInéni dle této smlouvy zahrnuje nasledujici faze vykonu zhotovitele pro
objednatele:

e PfFiprava zakazky (dale také jako ,faze 1)

e Projekt architektonické studie (dale také jako ,faze 2).

10.Dojde — li v pribéhu trvani realizace dila ke zméné rozsahu dila, a to zménou

zadani ze strany objednatele, zavazuji se smluvni strany pisemné cCislovanymi
dodatky této smlouvy dohodnout zménu smluvnich podminek, zejména ve vztahu
ke sjednané cené dila a dobé plnéni.

11.Zhotovitel se zavazuje provést dilo osobné. Zhotovitel souCasné vyslovné

prohladuje, Ze je opravnén vykonavat vybrané a odborné cinnosti projektovani
v oboru pozemnich staveb a interiérovych staveb, coz stvrzuje svym podpisem
této smlouvy.

12.Zhotovitel se zavazuje poskytnout objednateli dalSi vykony a sluzby souvisejici

s vypracovanim architektonické studie. K provedeni specialnich vykonu je
zhotovitel opravnén sjednat si poradce a specialisty, to vSak pouze po
pfedchozim projednani s objednatelem. V tomto pfipadé nese zhotovitel ve
vztahu k objednateli odpovédnost za sluzby poskytnuté jim sjednanymi poradci a
specialisty. Zhotovitel se zavazuje prokazat objednateli na jeho zadost do fficeti
dnl od vzneseni zadosti, Zze poradci a specialisté jsou zhotovitelem Fadné
smluvné zavazani ke spolupraci na plnéni pfedmétu dila dle této smlouvy, Ze maji
fadné opravnéni k €innosti a zakonem stanovenou profesni kvalifikaci k zajiSténi
pozZadovaného vykonu nebo sluzby.

CLANEK IIl.
Doba plnéni, predani a prevzeti dila

. Zhotovitel se zavazuje objednateli pfedat dilo nejpozdéji do 31. 3. 2022. O
prfedani a prevzeti dila bude sepsan Pfedavaci protokol (dale téz jako ,protokol®).
Zhotovitel je povinen pfipravit a doloZit u pfedavaciho a pfejimaciho Fizeni
Cistopis vyhotoveni architektonické studie blize specifikované v ¢lanku Il. této
smlouvy. Architektonicka studie bude zhotovitelem vypracovana ve Ctyfi paré
barevnych velkoformatovych. Prfipadna dalSi paré budou objednateli uctovana
jako vicetisky.

. Objednatel neni povinen pfevzit dilo, které bude vykazovat vady €i nedodélky
zjisSténé pfi prebirani dila. Obsahuje — li dilo, které je pfedmétem predani a
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prevzeti vady nebo nedodélky, musi protokol obsahovat soupis zjisténych vad a
nedodélkd, dohodu o zplUsobu a terminech jejich odstranéni, popfipadé o jiném
zpusobu narovnani. Pokud objednatel pozaduje odstranéni vad dila, opakuje se
pfedavaci fizeni v nezbytné nutném rozsahu po odstranéni nedostatku, pro které
objednatel odmitnul pfedmét dila prevzit.

. Zhotovitel je povinen ve stanovené Ihité odstranit vady nebo nedodélky dle odst.
2 tohoto Clanku smlouvy i v pfipadé, kdy podle jeho nazoru za vady a nedodélky
neodpovida. Naklady na odstranéni vad v téchto spornych pfipadech nese az do
doby rozhodnuti soudu zhotovitel.

. Pokud objednatel v prabéhu realizace dila neposkytne zhotoviteli potfebnou
soucinnost, ke které se na zakladé této smlouvy zavazal, jedna se o prodleni na
strané objednatele. V pfipadé prodleni objednatele se o dobu trvani tohoto
prodleni zhotoviteli prodluzuje sjednana doba plInéni.

CLANEK IV.
Cena dila

Smluvni cena dila (dale také jako ,sjednana cena®) v rozsahu smlouvy dle ¢lanku
Il. se stanovuje jako cena pevna, neménna po celou dobu realizace, resp.
nejvyse pfipustna a Cini za jednotlivé faze vykon( zhotovitele:

e zafazi 1 (Pfiprava zakazky) ...........ccccooeiiiiiiiinnn... 25.000,- K¢
e zafazi 2 (Projekt architektonické studie) ............... 170.000,- K¢,
tj. celkova sjednana cenadila .............ccocevvnnnennn. 195.000,- Ké

Uvedené ceny jsou vCetné dané z pfidané hodnoty.

Sjednana cena obsahuje vesSkeré naklady vcetné nakladl souvisejicich,
nezbytnych k fadnému a v€asnému provedeni dila a zisk zhotovitele. Sjednana
cena dale zahrnuje i pfedpokladany vyvoj cen v daném oboru, v€etné
predpokladaného vyvoje kurzu Ceské mény k zahrani¢nim ménam az do doby
dokonceni dila.

Sjednana cena dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy muze byt zménéna pouze za
nize uvedenych podminek:
e zmeéna sazby DPH,;
e dojde — li pfi provadéni dila k dohodé smluvnich stran o0 zméné rozsahu
dila a sjednani nové ceny dila.

CLANEK V.
Platebni podminky

Objednatel se podpisem této smlouvy zavazuje uhradit zhotoviteli zalohu ve vysi
50% ze sjednané ceny dila dle ¢lanku IV. této smlouvu, tj. ve vySi 97.500,- K&
v€etné DPH, na ucet zhotovitele uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to nejpozdéji
do 14 dnd od podpisu této smlouvy, na zakladé zhotovitelem vystaveného
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darnoveho dokladu (faktury).

Pravo zhotovitele na vystaveni koneéné faktury vznikd az po zhotovitelem
bezvadném pfedani a pfevzeti dila objednatelem, tj. po podpisu Pfedavaciho
protokolu obéma smluvnimi stranami, resp. po podpisu protokolu o odstranéni
vSech vad a nedodélki zhotovitelem. V tomto pfipadé je objednatel povinen
uhradit fakturu zhotovitele nejpozdéji do 14 dnl ode dne nasledujiciho po dni
doruceni faktury objednateli.

Faktury musi spliovat nalezitosti danového dokladu v souladu s pravnimi
predpisy a zvyklostmi. Objednatel je opravnén vratit zhotoviteli bez zaplaceni
fakturu, ktera nema nalezitosti uvedené v tomto ustanoveni nebo vykazuje jiné
vady. Souc€asné s vracenim faktury sdéli objednatel zhotoviteli divody vraceni. V
zavislosti na povaze vady je zhotovitel povinen fakturu v€etné jejich pfiloh opravit
nebo nové vyhotovit. Opravnénym vracenim faktury prestava bézet plvodni Ihuta
splatnosti faktury. Nova lhata splatnosti zaCina bézet ode dne doruceni
objednateli opravené nebo nové vyhotovené faktury s pfislusnymi nalezitostmi,
splfiujici podminky této smlouvy. Uhradou se rozumi odepsani fakturované
Castky z ucCtu objednatele.

CLANEK VI.
Smluvni sankce

Za nedodrzeni terminu pfedani dila dle odst. 1 ¢lanku Ill. této smlouvy je
zhotovitel povinen zaplatit objednateli za kazdy i zapoCaty den prodleni smluvni
pokutu ve vysSi 0,1 % z celkové sjednané ceny dila dle odst. 1 ¢lanku IV. této
smlouvy.

Za nesplnéni terminu odstranéni reklamované vady vznikne objednateli pravo na
smluvni pokutu. V tomto pfipadé je zhotovitel povinen zaplatit objednateli za
kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysSi 0,1 % z celkové sjednané ceny dila
dle odst. 1 ¢lanku IV. této smlouvy.

Za prodleni s uhradou jednotlivych faktur je zhotovitel opravnén po objednateli
pozadovat urok z prodleni ve vySi platnych pravnich pfedpist z dluzné Castky za
kazdy zapocCaty den prodleni.

Vznikne-li na dile 8koda, ztrata nebo jakakoliv jina ujma v dobé do pFfechodu
nebezpecCi Skody na dile na objednatele, zhotovitel na své naklady odstrani
vzniklou $kodu, ztratu nebo jinou Ujmu a uvede dilo nebo jeho c&asti do
bezvadného stavu a do souladu s podminkami smlouvy. Zhotovitel je rovnéz
odpovédny za jakékoliv ztraty nebo Skody na dile objednatele Ci tfetich osob
zpusobené zhotovitelem v prabéhu provadéni jakychkoliv praci a sluzeb pfi
pInéni nebo v souvislosti s plnénim povinnosti podle této smlouvy.

Sankci (smluvni pokutu, urok z prodleni) vyuctuje opravnéna strana strané
povinné pisemnou formou. Ve vyuctovani musi byt uvedeno to ustanoveni



smlouvy, které k vyuctovani sankce opraviuje a zpusob vypoctu celkové vySe
sankce. Strana povinna je povinna zaplatit sankci podle této smlouvy na ucet
strany opravnéné do 14 dnu po obdrzeni vyuctovani pfislusné sankce.
Objednatel je opravnén, zejména v pfipadé, kdy zhotovitel ve stanovené lhaté
neuhradi smluvni pokutu, odecist ze svych zavazkl vuci zhotoviteli své finanéni
naroky na smluvni pokutu, kterou zhotoviteli vyuctuje. Jednotlivé smluvni pokuty
Ize scitat.

Ustanoveni této smlouvy o smluvnich pokutach se nedotykaji naroku na nahradu
zpusobené Skody, tj. objednatel je opravnén pozadovat nahradu pfipadné Skody
zpusobené poruSenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, v plné
vySi. Pokud neni v ostatnich ustanovenich smlouvy uvedeno jinak, zaplaceni
smluvni pokuty zhotovitelem objednateli nezbavuje zhotovitele zavazku splinit
povinnosti dané mu touto smlouvou. Opravnénost naroku na smluvni pokutu
neni podminéna zadnymi formalnimi ukony ze strany objednatele.

CLANEK VILI.
Povinnosti smluvnich stran

Zhotovitel se zavazuje respektovat veskeré pokyny objednatele, tykajici se
realizace predmétného dila.

Zhotovitel je povinen upozornit objednatele bez zbyte€ného odkladu na
nevhodnost danych pokynu objednatele k provedeni dila, jestlize zhotovitel mohl
tuto nevhodnost zjistit pfi vynaloZzeni odborné péce.

Objednatel je povinen poskytnout zhotoviteli potfebnou soucinnost pro pinéni
zavazku vyplyvajicich zhotoviteli z této smlouvy.

Obé smluvni strany se zavazuji zachovavat mi¢enlivost o pfedmétu této smlouvy,
a to i po jejim ukonceni. Vyjimkou je poskytovani informaci statnim organum
v souladu s pravnimi predpisy. Objednatel se zavazuje, Ze v pfipadé potfeby ve
smyslu této smlouvy udéli zhotoviteli na jeho Zadost plnou moc k pravnim
jednanim sméfujicim vudi statnim organum, popfr. tfetim osobam.

CLANEK VIIL.
Odstoupeni od smlouvy

Smluvni strany mohou odstoupit od smlouvy z divodu podstatného poruseni
smiouvy.

Objednatel ma pravo odstoupit od smlouvy v pfipadé podstatného poruseni
smlouvy zhotovitelem, a to za pfedpokladu, Ze:
e Zhotovitel pfenese v rozporu stouto smlouvou sva prava nebo
povinnosti plynouci zhotoviteli z této smlouvy na jiny subjekt.
e Zhotovitel opakované nerealizuje dilo podle smlouvy nebo opakované
zanedbava realizaci svych povinnosti danych smlouvou.
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e Zhotovitel nedodrzel jakost a garantované parametry dila.

e Zhotovitel neobstarava, zanedbava obstaravani, odmita nebo neni
schopen obstarat potfebné véci Ci sluzby na realizaci a dokonceni dila v
souladu se smlouvou.

e Zhotovitel je v insolven¢nim fizeni nebo v likvidaci.

3. V pripadé odstoupeni objednatele od smlouvy ve vySe uvedenych pfipadech je
objednatel prostfednictvim tfeti osoby opravnén dilo nebo jeho Cast dokondit,
pfipadné upravit nebo jinak uveést do souladu s podminkami smlouvy. V takovém
pfipadé vSechny naklady prevySujici sjednanou cenu dila dle této smlouvy
spojené s dokoncenim nebo uvedenim dila Ci jeho ¢asti do souladu se smlouvou
uhradi zhotovitel na ucet objednatele do 30 dnl po obdrzeni platebniho dokladu
objednatele. Objednatel je opravnén odecist ze svych finan¢nich zavazkd vuci
zhotoviteli své finanéni naroky na uUhradu vySe uvedenych nakladu, které
zhotoviteli uctuje. Timto ustanovenim nejsou dotéeny ostatni naroky objednatele
dané mu touto smlouvou.

4. V pripadé odstoupeni objednatele od smlouvy z divodu podstatného poruseni
smlouvy zhotovitelem nema zhotovitel narok na zaplaceni sjednané ceny dila
podle ¢lanku IV. této smlouvy, a to ani na jeji pomérnou cast, pokud se
objednatel se zhotovitelem nedohodnou pisemné jinak. Zhotovitel je pouze
opravnén zadat po objednateli to, o co se objednatel zhotovovanim predmétu
dila obohatil. Odstoupenim od smlouvy neni dotéen narok objednatele na
nahradu pripadné Skody a zaplaceni smluvni pokuty.

5. Zhotovitel ma pravo odstoupit od smlouvy v pfipadé podstatného poruseni
smlouvy objednatelem. Podstatnym porusenim smlouvy objednatelem se rozumi
pfipad, kdy se objednatel pfes opakovana upozornéni zpozdil o vice nez 30 dnu
s uhradou faktury, kterou pfijal a nevratil v souladu s touto smlouvou ¢&i ani pres
opakovana upozornéni zhotovitele neposkytl zhotoviteli potfebnou soucinnost pfi
provadéni dila.

6. V pfipadé odstoupeni zhotovitele od smlouvy z divodu podstatného poruseni
smlouvy objednatelem, ma zhotovitel narok na zaplaceni pomérné ¢asti ceny dila
odpovidajici rozsahu provedeného dila. Odstoupenim od smlouvy neni dotCen
narok zhotovitele na nahradu pfipadné Skody a zaplaceni smluvni pokuty.

7. Odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemnou formou a je ucinné
okamzikem jeho doruc€eni druhé smluvni strané. Odstoupenim od smlouvy se
tato smlouva rusi.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zaniku pravniho vztahu zaloZzeného
touto smlouvou zlstavaji v platnosti a ucinnosti i nadale ustanoveni, z jejichz
povahy vyplyva, Ze maji zistat nedotena zanikem pravniho vztahu zaloZeného
touto smlouvou.



CLANEK IX.
Zavérecna ustanoveni

Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici
platnym pravnim fadem CR, zejména pak prFislusnymi ustanovenimi
Obcanského zakoniku v plathném znéni.

Tato smlouva je vypracovana ve dvou vyhotovenich, z nichz po jednom obdrzi
kazda smluvni strana.

Ugastnici si tuto smlouvu preéetli, s jejim obsahem souhlasi a prohlasuji, ze
obsahuje jejich skute€nou a pravou vuli, prostou omylu a Ze nebyla uzaviena
v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, coz potvrzuji svymi podpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Domov u studanky bezodkladné po uzavfeni této
smlouvy odesle smlouvu k fadnému uverejnéni do registru smluv vedeného
Ministerstvem vnitra CR. O uvefejnéni smlouvy Domov u studanky bezodkladné
informuje druhou stranu, nebyl-li kontaktni udaj této smluvni strany uveden
primo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uvefejnéni.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze zadna c¢ast smlouvy nenaplfiuje znaky
obchodniho tajemstvi (§ 504 z.€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik).

Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva uvefejnéna ani
devadesaty den od jejiho uzavfeni, je nasledujicim dnem zruSena od pocatku
s ucinky pfipadného bezdivodného obohaceni.

Za objednatele: Za zhotovitele:
V Anenské Studance dne 11.2.2022 V Anenské Studance dne 11.2.2022
Mgr. Jitka Berankova Ing. arch. David Jificek



