SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor

uzavfena niZe uvedeného dne, mésice a roku niZe podle § 2201, § 2302 a nasl. zakona ¢.89/2012
Sb., obcanského zakoniku (dale jen ,,zakon*) mezi smluvnimi stranami:

I. Mésto Hustopece
se sidlem: Dukelské nam. 2/2, 693 01 Hustopece

IC:V
DIC:

00283193
CZ00283193

zapsané v registru ekonomickych subjektt u CSU v Brné
jednajici PaedDr. Hanou Potmésilovou, starostkou mésta
dale jako ,,pronajimatel*

a

II. Irena Vrbova
se sidlem: Nesvacilka 8, 664 54 Té¢sany

IC:

04992873

dale jen ,najemce"

1.1

1.2

1.3

L.
Piredmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze vyluénym je vlastnikem pozemku parc. €. 48 a na ném stojici
budovy €. p. 42 v k. 1. Hustopeée u Brna — vicetugelového multifunkéniho centra (dale
jen ,,centrum*) na adrese Dukelské ndm 42/15, Hustopece.

Vyuziti budovy uvedené v odst. 1.1:

Promitani film v digitalizovaném kiné, pfedpoklad cca 4krat tydné

Divadelni pfedstaveni, koncerty, pfednasky, workshopy v hlavnim divadelnim sale
Mala scéna — umisténa naproti kavarny — mensi koncerty a divadélka

Vystavy ve foyer budovy

Turistické informaéni centrum

I. nadzemni podlaZi — mensi sal s kapacitou max. 85 lidi, k dispozici pro spolky, sdruZeni
atd., vI. nadzemnim podlaZi se rovnéZ nachazi kanceldfe zaméstnancl organiza¢ni
slozky Marketing a kultura mésta Hustopece

Pfedmétem najmu jsou tyto nebytové prostory v piizemi centra, konkrétné bar s
uzamykatelnym skladem, kuchyiikou, Satnou a samostatnou toaletou pro personal o
rozmérech v m?:

bar 20,9
kuchynka 8,6
sklad 4.1
wC 3,2
Satna 3,6

Celkem 40,4
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3.3

Souéasti najmu je i toto zarizeni a vybaveni:
Kuchyriska linka s diezem a odkapavaci plochou
Barovy pult

Barové zidle (6 ks)

Podstavna chladni¢ka na napoje 105 1 (2 ks)
Myc¢ka skla dvouplastova

Vyrobnik ledu

Chladici vitrina, Sitka 1,3 m

Myc¢ka na nadobi vestavna

Sklokeramicka varna deska

Odsavac¢ par

Monoklimaticka chladnicka 335 1
Kombinovana lednicka 175 1 (2 ks)
Chladnicka na napoje

Dale bude najemci poskytnut k uZivani zafizeny prostor kavarny se sedmi stolky a 28
zidlemi.

o IL
Uéel najmu

Ndjemce se zavazuje, ze pfedmét najjmu bude uZivat za ucelem hostinské ¢innosti —
provozovani kavarny s barem, véetné pfipravy (napf. peceni) prodavaného sortimentu
vyrobku. Jakékoliv zmény v uZivani nebytovych prostor musi byt pfedem pisemné
povoleny pronajimatelem.

Najemce piizplisobi sortiment a sluzby kavarny charakteru budovy a tomu, k ¢emu bude
vyuzivana — viz. ¢l. 1.2 této smlouvy.

Najemce se timto zavazuje, Ze pfedmét najmu bude uZivat k vykonu pouze sjednané
¢innosti, a to zpisobem obvyklym pro vyse uvedenou ¢innost, kterd nebude poSkozovat
préava pronajimatele.

III.
Doba trvani najmu

Smlouva o nijmu se uzavira a ndjem se sjednava ode dne 01.02.2022 na dobu urcitou
jednoho kalendainiho roku s mozZnosti opce. Najemce je opravnén uplatnit opci na
prodlouZeni doby trvani najmu dle této smlouvy vzdy o 1 rok. Opce musi byt uplatnéna
pisemné tak, Ze ndjemce doruéi pronajimateli oznameni o uplatnéni opce na prodlouzeni
doby trvani najmu nejpozdéji 1 mésic pfed skoncenim najmu. Doru¢enim pisemného
oznameni o uplatnéni opce se doba trvani najmu prodluZuje o dalsi rok za stejnych
podminek, jaké jsou uvedeny v této smlouvé. Toto ujednani potvrdi smluvni strany
uzavienim dodatku k této smlouvé.

Smluvni strany si sjednavaji vypovédni dobu v délce 3 mésicti, kterd poCind béZet
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Za dorueni se povazuje i den

marného uplynuti lhiity k vyzvednuti zasilky u provozovatele postovni licence.

Dohodou smluvnich stran miiZe byt smlouva ukonéena kdykoli.
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Kazda ze smluvnich stran mizZe od smlouvy odstoupit pfi hrubém poruseni podminek
smlouvy. U nijemce je takovym hrubym porusenim prodleni s uhradou najemného nebo
thrady za sluzby delsi neZ 1 mésic.

Po skon€eni doby najmu je najemce povinen pronajaté prostory vyklidit a vyklizené
pfedat vetné inventafe pronajimateli do tii dni od skonéeni najmu. Pokud najemce ve
stanovené [huté pronajaté prostory nevyklidi, prohlasuje, Ze vyslovné souhlasi s tim, aby
pronajimatel pronajaté prostory vyklidil na naklady ngjemce. V takovém piipadé je
pronajimatel povinen pofidit soupis vyklizenych véci (ktery podepiSe nezicastnéna
osoba).

Iv.
Nijemné a iihrada poskytované sluzby

Mésicni ndjemné za nebytové prostory a movité véci se mezi smluvnimi stranami
sjednava dohodou a ¢ini 5.500,00 K¢ (slovy: pét tisic pét set korun ¢eskych) a je splatné
pfedem, vZdy do 5. dne daného mésice najmu. Prvni ndgjemné tak bude uhrazeno do
05.02.2022. Néjemné bude hrazeno pievodem na udet pronajimatele &. 19-
1382158309/0800 u Ceské spofitelny a.s., v.s. 5040231002.

Uchaze¢ uhradi ve stejné lhité jako prvni splatku najemného (to je do 05.02.2022)
pronajimateli kauci ve vysi trojnasobku mésiéniho najemného (to je €astku 16.500,00
K¢) jako zaruku za inventaf, nachézejici se v pronajatych prostorach, a to na stejny ucet
iv.s.,uvedeny v ¢l. 4.1. Do péti dnii po skonéeni ndjmu bude ndjemci vracena celd kauce
v pfipad€, Ze pronajaty inventaf bude vracen kompletni a neposkozeny, s piihlédnutim
k béZnému opotfebeni. V ptipadé poskozeni nebo ztraty inventafe bude skoda uhrazena
zkauce a zbytek kauce bude vricen najemci. V piipadé, Ze ztrata nebo poskozeni
inventafe pfesahne vysi slozené kauce, je povinen najemce $kodu nad ramec sloZené
kauce pronajimateli uhradit do péti dnt od skonéeni najmu.

Kromé néjemného je povinen ndjemce hradit ve stejnych terminech jako najemné zilohu
na thradu sluZeb a energii, to je za elektiinu, teplo a von ve vysi 7.000,00 K¢ + DPH
mési¢né na Gcet pronajimatele &. 19-1382158309/0800 u Ceské spofitelny a.s.,:

v.s. 5040233002 na ¢astku 1 000,- K& mésiéné jako pausalni &astku na tihradu topeni a
vody a

v.s. 5040232002 jako zéloha 6.000,00 K¢& na elektrickou energii.

Po skon&eni zi¢tovaciho obdobi provede pronajimatel vyuétovani zaloh na elektrickou
energii (bude odecteno na zékladé méfeni na podruzném elektroméru) a ptipadné vysi
zaloh na dalsi obdobi upravi podle skute¢ného stavu.

V.
Prava a povinnosti nijemce

Néjemce je povinen zajistit provoz kavarny s barem nejméné po dobu kulturnich a
spoleCenskych akci, konanych v centru, véetng nejméné 1 hodiny pfed konanim akce a
I hodiny po jejim skonéeni. Seznam téchto akci obdri najemce od povéieného
zamé&stnance z organizani slozZky Marketing a kultura mésta Hustopece vzdy
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s mési¢nim predstihem pied konanim akce. Pokud bude navstévnost akce mensi nez 40
% celkové kapacity salu, je mozno skongit provoz kavarny s barem po 20:00 hod.
Najemce po podpisu této smlouvy piebira odpovédnost za pronajaté prostory a inventar.
Plati zakaz koufeni uvnité celého prostoru. NedodrZeni tohoto zidkazu je hrubym
porusenim smlouvy ze strany najemce.

Néjemce je povinen zajistit poZadavky poZarni bezpecnosti plynouci z vyhlasky ¢&.
246/2001 Sb., o pozarni ochrané v platném znéni. Pii pfedani pfedmétu nijmu bude
nijjemce ze strany povéfené osoby pronajimatele sezndmen zejména s tnikovymi
vychody, mistem umisténi v&cnych prostfedkli poZarni ochrany a s dalsimi
instalovanymi pozarné bezpe¢nostnimi zafizenimi. Soucasné bude pro ptipad havarie
seznamen s umisténim uzavéra vody, elektro apod. a s tim, Ze pro pfipad Urazu je
povinen si zajistit prostfedky k poskytnuti prvni pomoci nebo, Ze v pfipadé drazu mize
vyuzit prostfedky prvni pomoci, které jsou soucasti pfedavaciho protokolu. Je zakézano
pouzivat spotfebice bez platné revize.

Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat pronajaté
prostory dal$im osobam.

Néjemce neni opravnén manipulovat s el. instalaci, svételnou technikou a vybavenim v
pronajatych prostorach.

Najemce odpovida za 3kody, které vzniknou v disledku nevhodného chovani
v pronajatych prostorach uvedenych v €l. 1.3 této smlouvy nebo uzivanim véci v rozporu
s platnymi pfedpisy.

Néjemce je opravnén instalovat vyzdobu ¢i jiné drobné upravy v pronajatych prostorach
pouze po piedchozi dohodé s pronajimatelem.

Najemce neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele na
predmétu najmu jakékoliv stavebni ani jiné Gpravy, ani pfemistovat pronajaty inventar
mimo pronajaté prostory.

Najemce si zajisti Gklid pronajatych prostor. Uklid spoleénych prostor, které bude
spole&né s pronajmem baru uZivat, zajisti pronajimatel v dobé konani akci v kiné, a to
1x denné v dopolednich hodinach.

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje:

- prenechat pfedmét ngjmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k sjednanému ucelu,

- udrZovat jej po dobu najmu ve stavu zpusobilém k uZivani,

- odstranit poskozeni nebo vadu v pfimé&fené dobé poté, co mu najemce poskozeni nebo
vadu oznamil. Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu
a fadn&, maZe poskozeni nebo vadu odstranit ndjemce a Zadat néhradu oddvodnénych
nakladu, popfipadé slevu z ndjemného, ledaZe poskozeni nebo vada nejsou podstatné.
Neoznémi-li najemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu pote,
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co je mél a mohl pfi fadné péci zjistit, nema pravo na nahradu naklada: odstrani-li
poskozeni nebo vadu sam, nema pravo ani na slevu z najemného.

- zajistit ngjemci nerusené uZivani pfedmétu najmu po dobu najmu,

- provadét ostatni tdrzbu predmétu najmu a jeho nezbytné opravy, které neni povinen
provadét najemce.

Pronajimatel (nebo jim povéfené osoby) je opravnén vstupovat do piedmétného prostoru
ndjmu kdykoliv za (i€¢elem hajeni vlastnickych prav, zejména napi. pi havariich nebo
pozaru. Ndjemce je povinen umozZnit pronajimateli nebo osobam pisemné zmocngnym
pronajimatelem vstup do pronajatych prostor za u¢elem kontroly a revize stavebniho
stavu, technickych zafizeni, nebo dodrZovani této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje umoznit néjemci kratkodobé sténi ve dvofe centra nebo pred
nim, za ucelem vyloZeni a naloZeni zboZi.

VIL.
Zavérecna ustanoveni

Pronajimatel prohladuje, e pfedmé&tné nebytové prostory jsou podle svého
stavebnétechnického uréeni vhodné pro tcel najmu dle ustanoveni él. 2.1 a odpovidaji
bezpecnostnim a poZarnim pfedpisim.

Néjemce se sezndmil se stavem pfedmétu najmu a piebira jej ve stavu zpusobilém k
fadnému uzivéni a ke sjednanému téelu.

Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se fdi
pfislusnymi ustanovenimi zédkona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, popt. dal3imi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Zmény v této smlouvé lze provést jen pisemnou dohodou smluvnich stran, formou
pisemnych dodatkd ke smlouvé.

Smlouva se vyhotovuje a podepisuje ve dvou stejnopisech, po jednom vyhotoveni pro
najemce i pronajimatele.

V souladu s § 4 odst. zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, kdy se ma za to, Ze kazda
svépravna osoba ma rozum primérného ¢lovéka i schopnost uZivat jej s béZnou pédi a
opatrnosti a Ze to kazdy od ni mitZe v pravnim styku divodné o&ekavat, strany posoudily
obsah této smlouvy a neshledavaji jej rozpornym, coZ stvrzuji svym podpisem. Smlouva
byla uzaviena na zikladg jejich pravé a svobodné viile po pe¢livém zvaZeni viech stran.

V Hustopegich dne 17.01.2022

Meésto Hustopede
Dukelsk
69317 HU
IC: Q0

e .

V Hustopecich dne 19.01.2022

najemce



Dolozka
dlc § 41 zikona & 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni) ve znéni pozdéjSich predpisu

Mésto Hustopeée ve smyslu ustanoveni § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdéjich predpisti, potvrzuje, Ze u pravnich jednani obsaZenych v této smlouvé byly
splnény ze strany mésta Hustopece veskeré zakonem, ¢i jinymi obecné zavaznymi pravnimi
piedpisy stanovené podminky ve formé predchoziho zvefejnéni, schvéleni €i odsouhlaseni, které
jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho jednani.

V Hustopecich dne 17.01.2022 Meésto H

Dukelske

PaedDr. Hana Potmésilova
starostka



