NAJEMNI SMLOUVA ¢ 1735001213

0 pronajmu.nebytovych prostor

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.
sidlo: Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
zapsana v Obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039
zastoupena ve vécech IXXX
smluvnich:
adresa pro dorucovani pi- Ceské drahy, a.s.
semnosti Depo kolejovych vozidel Plzen
Na Sklarné 1
301 52 Plzen
Kontakty: XXXX
70994226
IC: CZ70994226
DIC:
bankovni spojeni: XXX
Cislo uctu: XXX

variabilni symbol:
(dale jen pronajimatel )
a
Obchodni firma: ALKAL BATERIE spol. sr.0.
Sidlo/ misto podnikani: Zelezni¢ni 15, 326 00 Plzed
zapsana v Obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Plzni, oddil C, viozka 6405

Jednajici / zastoupena: XXX

zastoupena ve vécech
technickych:

IC: 63504146
DIC: CZ63504146
bankovni spojeni: XXX

Cislo uctu:

Predmét najmu bude najemce vyuzivat pro svou ekonomickou ¢innost (v pfipadé podnikani).
(dale jen najemce)
(spolecné uvadény jako smluvni strany)



l.
Predmét smlouvy a Pfedmét ndjmu

. Pfedmétem najemni smlouvy je zavazek pronajimatele predat pfedmét najmu do docasného
uzivani najemci a soucasné zavazek najemce tento predmét najmu prevzit a platit za jeho
uzivani najemné ve vysi a zplsobem stanovenym touto smlouvou. Pfedmétem najmu jsou
nebytové prostory v budové v arealu DKV Plzen, v obci Plzen, na ul. Na sklarné, ¢.p. 1, stojici na
pozemku p.C. 5576/34, Cislo budovy dle SAP: 1000/4/626, IC 5000280860, stavba zapsana na
LV €. 327, v3e vedené u Katastralniho ufadu pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovisté Plzen -
meésto, katastralni Uzemi: Plzef 4. (dale jen ,pfedmét najmu” nebo ,nebytoveé prostory"”)

. Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce prejima do najmu:
sklad MTZ - mistnosti OP01, OP02, OP03, OP04, OPOS, OP06, OPO7, OP08, OP09, OP10,
OP11, OP12, OP14 o vyméfe 429,4 m?
oplocena plocha o vyméFe 547 m?
Celkem pronajato 976,4 m? nebytovych prostor .

3. Specifikace nebytovych prostor s pidorysnym plankem je uvedena v priloze ¢. 2 této smlouvy.

. Stav pronajatych nebytovych prostor je uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pFi pfedani a
prevzeti nebytovych prostor do najmu.

. Spravcem predmétu ndjmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s , Depo kolejovych
vozidel (dale jen DKV). Ke dni pfedani vyhotovi DKV predavaci protokol.

I.
Ucel ndjmu
. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné ke skladovani a to zplsobem
neohrozujicim zivotni prostredi a bezpecnost provozu zeleznicni dopravy.

. Umisti-li v pfedmétu najmu najemce svoji provozovnu, pak predmét podnikani v provozovné
musi byt v souladu s pfedmétem podnikani najemce (predmét Cinnosti najemce dle vypisu z OR
nebo ZL) uvedeném v obchodnim rejstfiku / Zivnostenském rejstfiku/ jiné evidenci.

n.
VySe ndjemného

.Najemce zaplati pronajimateli za pfedmét najmu smluvni najemné, které ¢ini:

zal m*XXX K&/rok —sklad MTZ, tj.za 429,4 m*XXX K&/rok (+ DPH platcéim dané pfi najmu pro
Ucely podnikan)

za 1 m?XXX K¢&/rok —oplocena plocha, tj. za 547,0 m*XXX K¢&/rok (+ DPH platctim dané pfi
najmu pro Ucely podnikan)

celkem XXX K&/rok (+ DPH v zakoné stanovené vysi)

Celkové ro¢ni najemné ve vysi XXX KE (+ DPHv zakonem stanovené vysi)

(slovy: XXX korun €eskych) je splatné v pravidelnych mésicnich

splatkach na bankovnitcet pronajimatele (dle variabilniho symbolu), specifikovany v zahlavi
této smlouvy, a to vzdy do 15. dne prislusného mésice dle splatkového kalendare, ktery tvori
pri-lohu €.1 této smlouvy a j e nedilnou soucasti najemni smlouvy.

. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, t.j. ze splatka je spInéna
pripsanim placené castky na Gcet pronajimatele u jeho banky.

.Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutecnost, ze se stal (prestal byt) platcem DPH. V
pfipadé, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto dlivodu uplatnény spravcem dané
sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbytecného odkladu uhradit.

.V pripadé prodleni najemce s Uhradou najemného dle €. Ill. této smlouvy nebo s Uhradou sluzeb
a spotreb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit pronajimateli
uroky z prodleni ve vysi dle platnych pravnich pfedpist. Zaplacenim Grok( z prodleni neni
dotCeno pravo na nahradu Skody.



10.

11.

. Sjednanou vysi rocniho najemného je pronajimatel opravnén kazdorocné od roku 2014 upravit

dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich naklad( za poslednich 12 meésicl
predchoziho roku (ro¢ni klouzavy pramér roku). Rozhodujicim Gdajem pro Gpravu najemného je
dosazeny index spotfebitelskych cen a zivotnich nakladd za pfedchozi rok, zvefejnény Ceskym
statistickym Gfadem v Aktualni statistické informaci CSU. Uprava najemného musi byt najemci
oznamena doporucenym dopisem. Zakladem pro Upravu vyse najemného je vyse rocniho
najemného, které bylo naposled sjednané vsouladu stouto smlouvou, ¢imZ se rozumi i
najemné upravené indexem spotrebitelskych cen a zivotnich naklad( za poslednich 12 mésicl
predchoziho roku.

. Vy3e najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od Il. Ctvrtleti

prislusného roku sdoplatkem rozdilu zplsobeného vlivem nepromitnuté UGpravy vyse
najemného indexem inflace v mésici lednu, Gnoru a bfeznu.
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. Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek vylctovat upravené najemné a najemce

je povinen upravené najemné platit podle termini dohodnutych ve splatkovém kalendafi.
Smluvni strany dohodly vyse uvedenou Gpravu najemného jako zavazny zplsob urceni ceny
najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2, zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdg&jsich
pravnich predpist.

. Pronajimatel ma pravo pozadovat Upravu vyse najemného, pokud dojde k zménam v obvyklych

cenach najemného pro dany Ucel najmu sohledem na mistni podminky. Najemné bude
upraveno na zakladé dohody smluvnich stran dodatkem.

Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Gpravy, opravy
nad ramec bézné udrzby, které pronajimatel bude chtit po skonceni najmu zanechat, jsou
vécnym plnénim najemného (dale jen VPN) vedle sjednaného finan¢niho najemného, tzn., Ze pfi
ukonceni najemniho vztahu nema najemce pravo na Uhradu nakladd, které vynalozil na Gpravy
predmétu najmu béhem najemniho vztahu, a to ani takovych kjejichz vynalozeni mu
pronajimatel udélil souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni VPN
vCetné vySe ceny a zucCtovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat
s pronajimatelem a neprodlené po dokonceni protokolarné predat spravci majetku.

Najemce nema narok na slevu najemného zdlvodl negativnich vlivd bézného provozu
Zeleznice, jako je napriklad vylukova ¢innost, zména grafikonu apod.

Zhotovitel se zavazuje bez zbytetného prodleni oznamit spole¢nosti Ceské drahy, a.s. svou
insolvenci nebo hrozbu jejiho vzniku. Spole¢nost Ceské drahy, a.s. je v pfipadé podezfeni na
insolvenci dodavatele nebo jeji hrozbu nebo podezfeni na neuhrazeni DPH nebo jeji zkraceni ¢i
vylakani danové vyhody opravnéna odvést castku DPH z uskutecnéného zdanitelného plnéni
primo pfislusnému financnimu Ufadu, a to v navaznosti na §109 a 109a zakona ¢. 235/2004 Sb.
o0 dani z pfidané hodnoty. V takovém pfipadé tuto skutecnost spolecnost Ceské drahy, a.s. bez
zbyte¢ného odkladu oznami dodavateli. Uhradou DPH na tcet finan¢niho Gfadu se pohledavka
dodavatele v{ci spole¢nosti Ceské drahy, a.s. v ¢astce uhrazené DPH povazuje bez ohledu na
dalsi ustanoveni smlouvy za uhrazenou. Zaroven dodavatel neprodlené oznami, zda takto
provedena platba je evidovana jeho spravcem dané.”

V.
Vyse ihrad za pinéni poskytovand v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru

1. Vy3Se Uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor neni soucasti

najemného.

2. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli nebo po dohodé s pronajimatelem externimu

dodavateli spotfebu sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a sto¢né, poplatky za
znecistovani ovzdusi a dalsi pfipadné platby vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému UGcelu
uzivanina zakladé samostatné uzavienych smiuv.

3.Smlouvy na plnéni poskytované vsouvislosti suzivanim nebytového prostoru se najemce

zavazuje uzavrit pred zapocetim plnéni a nejpozdéji do jednoho mésice od podpisu této
smlouvy a smlouvy uzaviené s externimi poskytovateli neprodlené predloZit DKV Plzen.



4. Najemce se zavazuje kzaplaceni Gcelné vynaloZenych nakladl spojenych se zfizenim
samostatného méreni elektrické energie, pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych
naklad( a poplatkl spojenych se zajisténim potfebného prikonu pro najemce.

5. Neuzavreni vyse uvedenych smluv vterminu bude povazovano za uzivani nebytového prostoru
v rozporu se smlouvou a za podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo
ndjemni smlouvu vypovédét s mésicni vypovédni lhdtou. Stejné prdvo ma pronajimatel
v pfipadé, ze najemce vySe uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve smluveném
terminu.

V.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

1. Ndjemce je povinen:

a)

b)

0

d)

uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Gcelu, k jeho zméné miZe dojit pouze na zakladé
pisemné dohody obou smluvnich stran a vydani zmény Gcelu uZivani od pfislusného
stavebniho Uradu,

provadét na vlastni naklady béZznou udrzbu spojenou s uZivanim pfedmétu namu
zahrnujici Udrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy
otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni, v€etné vymény ovladacd a jejich
opotfebenych ¢asti, vyména podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natért a
provozem poskozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a vyména tésnéni vseho druhu,
deratizaci) a dalsi srovnatelnou tdrzbu,

provadét stavebni Upravy Ci opravy predmétu najmu nebo stavby na predmétu najmu
pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle
zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti a zakona €. 266/1994 Sb., ve znéni
pozdgjSich predpist, kdy nutnost stavebnich Gprav ¢i oprav posuzuje DKV, pred
zapocCetim stavebnich praci si nechat wytycit veSkeré kabelové rozvody a ostatni
inzenyrské sité. Stavbu muze zacit uzivat po tom, co budou pfedmétné stavebni Gpravy
schvaleny stavebnim Uradem ve smyslu §§ 119 az 122 stavebniho zakona,

Stavebni prace mohou byt zapocaty po schvaleni projektové dokumentace a predpokla-
danych celkovych nakladd, rozdélenych na technické zhodnoceni a opravu, od spravce
nemovitosti a po vydani stavebniho povoleni pfislusnym stavebnim Gfadem. UZastnikem
projednavani projektové dokumentace a vybéru dodavatele bude spravce nemovitosti, o
kone¢ném vybéru dodavatele rozhoduje najemce. Vramci projednavani projektové do-
kumentace budou jednotlivé ¢innosti rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni. Ma-
ximalni vySe naklad( vynaloZenych najemcem na tyto stavebni Gpravy, ¢i opravy nepre-
sahne Castku, ktera bude urcena na zakladé stavebni dokumentace a to dodatkem k této
smlouvé/touto smlouvou. Konecnd vyse nakladd bude opét rozdélena na opravy
a technické zhodnoceni a odsouhlasena spravcem nemovitosti, vzajemné vyrovnani ma-
Ze byt /bude FeSeno formou zapoctu pohledavky najemce za provedeni stavebnich praci
oproti najemnému, respektive pohledavce v dodatku k této smlouvé/cl. 11l odst 1. Kazda
dalsizména musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem nemovitosti a reSena také
dodatkem ke smlouvé. UCetni a dafové doklady na opravy musi byt vzdy vystaveny
spravci nemovitostia za ucetni obdobi, ve kterém byly provedeny a to jen na dokoncené a
prevzaté prace. Vystavenim Gcetnich/dafovych doklad( Najemcem na Pronajimatele, se
pronajimatel stava vlastnikem technického zhodnoceni/(a) opravy. Pronajimatel po pre-
vzeti GCetnich/danovych doklad( zajisti ve svém Gcetnictvi odepisovani vioZzené investice
do technického zhodnoceni dle odpisového planu. Kontrolu provadénych praci dle schva-
lené projektové dokumentace, vCetné vyse nakladd vynalozenych na technické zhodno-
ceni, bude provadét spravce nemovitosti,

navysSeni prikonu el. energie projednat s energetikem DKV. Revizni zpravy
elektrotechnického zafizeni predkladat dle platné vyhlasky, kterou se stanoveni
podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu urenych technickych zafizeni a jejich
konkretizace (Rad urlenych technickych zafizeni). Revize provadi revizni technik
sopravnénim skupiny D",

strpét na dobu nezbytné nutnou preruSeni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z
divodu mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je nutné sjednat po



dohodé mezi obéma smluvnimi stranami snizené najemné; pronajimatel je povinen
najemce predem pisemné informovat o planovaném preruseni nebo omezeni uzivani
prfedmétu najmu ze shora citovanych divodd. Najemce nema pravo na nahradu uslého
zisku, ani na pridéleni nahradnich prostor,

f)  umoZnit zaméstnanclm pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za UcCelem kontroly
jejich stavu,

g) udrZovat na vlastni naklady predmét najmu vcetné spolecnych prostor v Cistoté a oznacit
jej Citelné a viditelné nazvem a obchodni Cinnosti najemce. Dale je opravnén k umisténi
reklamy a inzerce na sluzby nebo zboZi, které najemce poskytuje nebo prodava. Toto
oznaceni, reklama a inzerce mohou byt umistény pouze pfimo na provozovné (jejim
obvodovém plasti) a nesmi pfesahnout plochu obvodového plasté provozovny. Najemci
nebo dopravci navazujici na CD jsou opravnéni umistit smérové tabule navadgjici
zakazniky k mistu poskytované sluzby nebo prodeje a to do 0,5 m2. Za obsah reklamy
nebo inzerce odpovida najemce,

h) ke dniskoncenidoby najmu uvést predmét najmu na vlastninaklady do ptivodniho stavu,
tj. ke dni zahajeni uzivani predmétu najmu ke sjednanému Gcelu, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak,

i) vyklizeny predmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
ndjmu nebo vypovédni lhity. PFi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni
najemniho vztahu se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1,5/365 rocniho najemného sjednaného vsouladu stouto smlouvou za kazdy den
prodleni, zaplacenim smluvni pokuty neni doteno pravo pronajimatele na nahradu
Skody,

J)  poskytnout zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost ( ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zakond a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi. VeSkerou korespondenci,
tykajici se této problematiky vede Pronajimatel jako viastnik.

2. Najemce prebira odpovédnost za poruseni obecné platnych predpist o ekologii, bezpe¢nosti,
pozarni ochrané, hygienickych pfedpist, zplsobenych vylu¢né jeho Cinnosti nebo vylu¢né
¢innosti jeho zakaznik( a obchodnich partneri nebo osob, které se s jeho védomim nachazeji
v pfedmétu najmu po dobu trvani nagjemniho vztahu dle této smlouvy na pfedmétu najmu a
zavazuje se k uhrazeni viech poplatkd a sankci, udélenych najemci nebo pronajimateli formou
rozhodnuti organd statni spravy z dtivodu poruseni vyse uvedenych obecné platnych pfedpist.
Ndjemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni potfebnych sanacnich praci na
odstranéni zavadového stavu zpisobeného nedodrzenim tohoto ustanoveni najemnismlouvy.

3. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do
podndjmu i uZivani tfetim osobam.
4. Z hlediska pozarni ochrany:

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v predmétu najmu najemce v souladu
se vsemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpis pozarni ochrany,
(zejména zakonem CNR €. 133/1985 Sb., 0 pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpist
a vyhlaskou MV €. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek poZarni bezpecnosti a vykonu
statniho pozarniho dozoru,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona €. 133/1985 Sb. o pozarni
ochrané ve znéni pozdéjSich pfedpisli a bude urCena odpovédna osoba za cely pfedmét
najmu,

C) najemce sivybavi pfedmét ndjmu dostate¢nym poctem pfenosnych hasicich pfistrojd ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasicské
zachranné sluzbé okresu a spravci nemovitosti,

e) v pripadeé vzniku pozaru v pfedmétu ndjmu se ndjemce zavazuje informovat o opatrenich,
ktera provedl|, aby k poZar@im popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pficin nemohlo dojit,

f)  najemce se zavazuje nahlaSovat spravci majetku zmeény tykajici se zakladni dokumentace
pozarni ochrany (napf. zména tel. ¢isel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,



g) pokud by ¢innosti najemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatizeni v ¢asti nemovitosti
nebo celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych cinnosti ve smyslu zakona o PO,
zajisti najemce posouzeni pozarniho nebezpedi (vypracovani pozarné bezpecnostniho
feSeni zmény stavby, provedeni kategorizace provozovanych cinnosti) a navrZzena
opatreni predlozi k vyjadfeni OZO PO (odborné zplsobila osoba v oblasti pozarni ochrany
ve smyslu § 11 Zakona o pozarni ochrané) CD pfislusné OS (organizacni slozky) spravce
majetku, popf., 030 GR CD a ke schvaleni pfislusnému stavebnimu Gfadu.

5. V pripadé, Zze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového fizeni a bezpecnosti
(vCetné pozarni bezpecnosti) vydana pfislusnou OS(organizacni slozky), se kterymi byl
prokazatelné seznamen, mdZze byt pronajimatelem z tohoto ddvodu smlouva vypovézena.

6. Pfedanim predmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zaFizeni, které je
soucasti pfedmétu najmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického
zarizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy na zakladé samostatné uzavrené
smlouvy s pronajimatelem.

7. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na predmétu najmu.

8. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen
zdrzet se vSech ¢innosti, které by branily najemci radné uzivat predmét najmu v souladu s ¢l.I1.
této smlouvy.

9. Pronajimatel je povinen umoznit pristup do predmétu najmu.

10. Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvislosti suZivanim
predmétu najmu.

11. Pronajimatel se zavazuje, ze ve vztahu kpredmétu najmu v pripadé vzniku jakékoliv
mimoradné udalosti, ktera ma vliv na bezpecnost, ochranu zdravi, zivota a majetku, bude
neprodlenéinformovat kontaktni osobu najemce.

VI.
Smiuvni pokuta

1. V pfipadé poruseni povinnosti najemce stanovenych v ¢lanku IV.a V. této smlouvy (s vyjimkou
bodu 1. pism. c) a bodu 3.), sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vy3i XXX KE.

2. Pro pripad poruseni povinnosti najemce uvedené v ¢lanku V. této smlouvy bodu 1. pism. c) a
bodu 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného rocniho
najemného.

3. Smiuvni pokuta za nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho vztahu je
uvedena v ¢lanku V.této smlouvy bod 1. pismeno i).

4. Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty doten. Smluvni
pokutu Ize ulozit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni
neodstrani zavadny stav v uréeném terminu.

5. V pfipadég, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani ndjemce a osob
nachazejicich se s jeho védomim v pfedmétu ndjmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty
pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

6. Najemce jako investor stavebnich Uprav a oprav podle ¢lanku V. odst. 1 pism.c) je opravnén, po
prfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, odepisovat hodnotu investice, nebo mdZe byt/je
feSena formou zapoctu pohledavky najemce za provedeni stavebnich praci oproti najem-nému,
respektive pohledavce.

7. Smluvni strany se pro pripad predcasného ukonceni tohoto najemniho vztahu dohodly na tom-
to vyrovnani:



Pokud bude najemni vztah ukoncen vypovédi ze strany najemce do doby zapocteni jeho
pohledavky za provedené a odsouhlasené stavebni prace oprotinajemnému , nebo dojde-li
ze strany pronajimatele k ukonceni ndjemniho vztahu z dlivodu podstatného poruseni
smluvni povinnosti najemce stanovené v ¢l.III. odst. 1. az 10. této smlouvy, v &l. V. odst. 1.
az7.této smlouvy, v Cl. VII. odst. 3. této smlouvy do doby zapocteni pohledavky najemce za
provedené a odsouhlasené stavebni prace oproti najemnému, zavazuje se najemce, ze ke
dni skon€eni najemniho vztahu zaplati pronajimateli smluvni pokutu odpovidajici neza-
poctené vysi najmu s danovym dokladem za provedené prace dle €l. V. odst. 3. této smlou-
vy. Smluvni pokutu pronajimatel zapocte s danovym dokladem dle ¢I. V. odst. 3. této
smlouvy.

Pokud bude najemni vztah ukoncen vypovédi ze strany najemce , nebo dojde-li ze strany
pronajimatele k ukonceni ndjemniho vztahu z ddvodu podstatného poruseni smluvni po-
vinnosti najemce stanovené v ¢l.lll.,v ¢l. V. odst.1.az7.a v cl. VII. odst. 3. této smlouvy
zavazuje se najemce, ze ke dni skonceni najemniho vztahu prevede do vlastnictvi pronaji-
matele predem odsouhlasené technické zhodnoceni/(a) opravu pronajatych prostor, které
bylo provedené nad ramec dle €l.111. odst. 1 této smlouvy, za 1.000,-K&, pokud se strany ne-
dohodnou jinak.

Pokud bude najemni vztah ukoncen vypovédi ze strany pronajimatele do doby zapocteni
pohledavky najemce za provedené a odsouhlasené stavebni prace oproti najemnému, mi-
mo pfipadu ukonceni najemniho vztahu z ddvodu podstatného poruseni smluvni
povin-nosti najemcem stanovené v Cl.III.,v €. V. odst. 1. aZ 7. a v ¢l. VII. odst. 3. této
smlouvy za-vazuje se pronajimatel, Ze ke dni skoneni najemniho vztahu zaplati najemci
nezapoctenou vysi pohledavky za provedené a odsouhlasené stavebni prace ¢l. I1l. odst. 1.
této smlouvy.

Pripad odepisovani majetku najemcem: Varianta 1) Pokud bude najemni vztah ukoncen
uplynutim doby pronajmu do doby Gplného odepsani viozené investice najemce za prove-
dené a odsouhlasené stavebni prace-cast technické zhodnoceni, mimo pfipadu ukonceni
najemniho vztahu z divodu podstatného poruseni smluvni povinnosti najemcem stanove-
névclill., vl V.odst.1.az7.avcl VIl. odst. 3. této smlouvy zavazuje se najemce odpro-
dat provedené a odsouhlasené stavebni prace-casti technického zhodnoceni dle ¢l. Ill. odst.
|. této smlouvy Pronajimateli za XXX K¢

PFipad odepisovani majetku najemcem varianta 2): Pokud bude najemni vztah ukoncen
uplynutim doby pronajmu do doby Uplného odepsani vlozené investice najemce za prove-
dené a odsouhlasené stavebni prace-cast technické zhodnoceni, mimo pfipadu ukonceni
najemniho vztahu z dlvodu podstatného poruseni smluvni povinnosti najemcem stanove-
névcl ., vcl. V.odst. 1.aZ 7. avcl VIl odst. 3. této smlouvy zavazuje se pronajimatel, ze
ke dni skon€eni najemniho vztahu uhradi najemci ¢astku odpovidajici znaleckému posudku
zlstatkové hodnoty provedenych a odsouhlasenych stavebni

praci-casti technického zhodnoceni dle ¢l. lll. odst. 1. této smlouvy do maximalni vyse
zstatkové hodnoty tech-nického zhodnoceni po zrychleném odepisovani po celou dobu
pronajmu.

Pripad odepisovani majetku najemcem varianta 3) Pokud bude najemni vztah ukoncen
uplynutim doby pronajmu do doby Gplného odepsani vlioZzené investice najemce za prove-
dené a odsouhlasené stavebni prace-cast technické zhodnoceni, mimo pfipadu ukonceni
ndjemniho vztahu z divodu podstatného poruseni smluvni povinnosti ndjemcem stanove-
név clIll., vEl V.odst.1.az7.avcl VIl. odst. 3. této smlouvy a zavazuje se pronajimatel
uhradit najemci provedené a odsouhlasené stavebni prace-casti technického zhodnoceni
dle ¢l. 1. odst. 1. této smlouvy na zakladé znaleckého posudku.

Pripad odepisovani majetku najemcem: Pokud bude najemni vztah ukoncen uplynutim do-
by pronajmu do doby Gplného odepsani viozené investice najemce za provedené a odsou-
hlasené stavebni prace-cast technické zhodnoceni, mimo pfipadu ukonceni najemniho
vztahu z dlivodu podstatného poruseni smluvni povinnosti ndjemcem stanovené ¢l 1., v ¢l.
V.odst.1.az7.avcl VIl. odst. 3. této smlouvy a nedojde k dohodé smluvnich stran dle
¢l.VIl odst 7 pism. D) zavazuje se najemce uvést predmét najmu do plvodniho stavu nebo
odprodat provedené a odsouhlasené stavebni prace-casti technického zhodnoceni dle ¢l l11.
odst.1.této smlouvy Pronajimateli za XXX KC.



8. Pro pfipad odpisovani technického zhodnoceni najemcem: Najemce se zavazuje odepisovat vlo-
Zenou investici dle vyhlasky ¢.500/2002 sb §56/7

9. Najemce se zavazuje odepisovat technické zhodnocenf v rezimu zrychlenych odpist dle zakona
o danich z pfijmd 586/1992sb ve znéni pozdéjsich pfedpist. V pfipadé, ze Najemce nedodrzi
odepisovani v zrychleném reZzimu nebo nebude provadét odpisy pravidelng, za maximalni moz-
nou castku pro pfipadné finanéni vyrovnani smluvnich stran dle odst. 7)e,f se bude povazZovat
¢astka odpovidajici zlstatkové hodnoté technického zhodnoceni pfi dodrzeni pravidelnych
zrychlenych odpist.

/IR
Doba ndjmu

1. Tato smlouva se uzaviranadobuneurcitousplatnostiod podpisu smlouvy posledni smluvni
stranou. Smluvni strany prohlasuji, Ze prava a povinnosti, vyplyvajici z této smlouvy se vztahuji
najejich pravnivztahod 1. 4.2013.

2. Smluvni strany si sjednavaji tfimésicni vypovédni lhdtu, ktera zac¢ina plynout od prvniho dne
meésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

3. Vpripadé podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s Uhradou
najemného dle ¢lanku Ill. najemni smlouvy nebo jeho ¢asti ¢i Ghrady za plnéni poskytované
v souvistosti s uzivanim pfedmétu najmu, najemce nesplni povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl nespIlnénim povinnosti najemce uvedené v ¢lanku Ill. odst. 8), v ¢lanku IV. odst.2),
v lanku V. odst. 1), 2), 4), 5). 6), 7) a 8) této smlouvy, vypovédni Ih{ta ini jeden mésic a zacina
plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

4. Pronajimatel mdze odstoupit od této smlouvy pfi vzniku Skody, hrozby vzniku znacné Skody,
pokud najemce neplni fadné a v€as své povinnosti stanovené v ¢lanku Ill. odst.1) a odst.8),
v clanku V. odst. 1), 2), 3), 4), 5), 6), 7) a 8) a pokud nedojde k dohodé s najemcem dle ¢lanku V.
odst.1) pism.f) této smlouvy. Odstoupenim od smlouvy je smlouva ukon¢ena dnem doruceni
pisemného odstoupeniod smlouvy druhé smluvni strané.

5. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu predat
pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym
ob&ma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuji poskytnout najemci potfebnou
soucinnost.

6. V pfipadé prodleni s placenim zavazkd plynoucich z tohoto smluvniho vztahu a vzniku
pohledavky se ma za to, ze po 90 dnech od data vzniku prodleni doSlo k hrubému poruseni
smlouvy dle § 517 obCanského zakoniku a od smlouvy bude odstoupeno.

Vill.
Ostatni ujedndni

1. Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto najemni smlouvou (viz. Splatkovy
kalendar) slozit na Gcet pronajimatele ¢. XXX var. symbol XXX prostredky (kauci) k zajisténi
najemného a ostatnich sluzeb souvisejicich s najmem, a to ve vysi XXX KE.

2. Pronajimatel je opravnén tyto penézni prostfedky pouZit k Ghradé zavazk( (dluhtd) najemce vaci
pronajimateli, které vzniknou v souvislosti s najmem a pripadné ostatnimi sluzbami s najmem
souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. NeCerpanou kauci vrati
pronajimatel najemci ke dni ukonceni najemni smlouvy.

3. Najemce je povinen doplnit penézni prostredky (kauci) do jeji plivodni vyse (viz. odst. 1),a to do
jednoho meésice pojejich opravnéném Cerpani pronajimatelem.

4. Vystavenim Gcetnich/danovych dokladd Najemcem na Pronajimatele, se pronajimatel stava



vlastnikem technického zhodnoceni. Pronajimatel po prevzeti Gcetnich/danovych dokladU
zajisti ve svém GcetnictviodepisovanivioZzené investice dle odpisového planu.

IX.
Zdveérecnd ustanoveni

1. VeSkeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pripadé jakéhokoli sporu z této smlouvy
nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni
Ci zruSeni této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

2. Obé strany se dohodly, Ze veskera jednani a veskeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceském a
veskeré pripadné spory se budou Fesit podle Ceského pravniho fadu vjazyce ¢eském u mistné
prislusného soudu.

3. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily sobsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.

4. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkl, vyjma Gpravy ceny
najemného inflaci (a Gpravy o DPH) a s tim souvisejici Gpravou splatkového kalendare, které je
pronajimatel povinen oznamit najemci doporu¢enym dopisem. Podepsané prilohy a dodatky,
vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavreni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

5. Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (napr.
vypovéd, uplatnéni inflace, (4ctovani DPH) apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné
doporuCenym dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné
oznamenou pripadnou zménu adresy, doruCenou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka
Gspésné doruCena Ci prevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka
vyzvednuta a drZitel postovni licence doporucenou zasilku vrati zpét, za Gspésné doruceni se
vsemi pravnimi nasledky bude povazovan paty den od prokazatelného odeslani zasilky druhou
stranou.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz najemce obdrzi 2 a pronajimatel 2
vyhotoveni maji platnost originalu.

7. Prilohy a souc¢asné nedilna soucast smlouvy jsou:
Priloha €. 1 splatkovy kalendar
Priloha €. 2 planek pronajatych prostor
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Priloha ¢.1
SPLATKOVY KALENDAR ¢. 1 na rok 2013 KE SMLOUVE ¢. 1738001213
(Spldtkovy kalenddr se zpracovdvd vZdy pro kaZdy kalenddrni rok (Gcetni obdobi) a Cisluje se samostatné pro
kaZzdou ndjemni smlouvu vzestupné od Cisla 1)
PRONAJIMATEL: Ceské drahy, a.s. NAJEMCE:
Praha 1, Nabfezi L.Svobody 1222, PSC 110 15 ALKAL BATERIE spol. sr.o.

Organizacni jednotka:

Depo kolejovych vozidel Plzen

Na Sklarnél, 301 52 Plzen Zelezni¢ni 15, 326 00 Plzen

IC: 70994226 IC: 63504146

DIC: CZ70994226 DIC: CZ63504146

Zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu | Zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského
v Praze, oddil B, vlozka 8039 soudu v Plzni, oddil C, vlozka 6405
Bankovni spojeni: xxx Bankovni spojeni: xxx

Cislo GCtu: xxx \C’l'slo Getu: xxx

variabilni symbol: xxx
(uvedou se shodné (idaje jako v zdhlavi ndjemni smlouvy)

Roc¢ni sjednané najemné: X X X KE + DPH v zakonem stanovené vysi,
Sjednané ndjemné 0d 1.4.2013:  XXXK¢

Termin Ghrady =DUZP  Zaklad 21 % DPH Celkem Za obdobi
dané kk Ghradé

1. 15.4.2013 14 -30.4.2013
2. 15.5.2013 1.5.-31.5.2013

3. 15.6.2013 1.6.-30.6.2013
4. 15.7.2013 1.7.-31.7.2013
5. 15.8.2013 1.8.-31.8.2013
6. 15.9.2013 1.9.-30.9.2013
7. 15.10.2013 1.10.-31.10.2013
8. 15.11.2013 XXX KE 1.11.-30.11.2013
9. 15.12.2013 XXX KE XXX KE 1.12.-31.12.2013
V navazujicich terminech podle upravy ngjemnéhdnani v najemni smLOUVE.

Termin Uhrady je datum uskutecnéni zdanitelneho plneni.
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Pronajimatel:





