Smlm{wa §islo: SML-2021-10293
¢. j.o UMC Praha 15 57868/2021

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, mésice a roku nize uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sh., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozddjsich
piedpisii (dale jen jako ,,ndgjemni smlouva®™ nebo ,,smlouva‘)

Méstska éast Praha 15

se sidlem Bolotiska 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mé&cholupy
zastoupena: Milanem Wenzlem, starostou

ICO: 00231355
DIC: CZ00231355
bankovni spojent:
¢slo udtu:
(déle jen jako ,pronajimatel*) na strané jedné

a

pan Vilém Flegr

se sidlem Velinska 45, 190 17 Praha 9 - Vinof
ICO: 49382284

fyzick4 osoba, zapséna v Zivnostenském rejstiku
bankovni spojen{:

¢slo udtu:

(dale jen jako ,,ndjemce’) na strand druhé

(oba déle jen jako ,,smluvni strany*)

takto:
Néjemni smlouva

L
Predmét ndjmu

1. Pronajimatel mé vyhlagkou &, 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, svéfenu
do vyluéné spravy s pravem hospodafeni jednotku & 420/102, v&etné spoluvlastnického podilu,
v budové &. p. 420, v ulici Milansk4, Praha 10, nachazejici se na pozemku parc. &. 509/86, to vie
v kat. izemi Horni Mé&cholupy, tak, jak je vie zapsino na LV & 3188 a &. 3189, vedeném
u Katastralniho ¥adu pro hl. m. Prahu, Katastrilni pracovité Praha.

2. Pronajimatel prenechdva ndjemci do uZivini nebytovy prostor slouzici k podnikani, jednotku
&, 420/102, jeZ se nachdzi v 1. NP budovy & p. 420, v ulici Milanska v Praze 10, o celkové vymeéie
78,10 m?, sestdvajici se 7 prostoru tak, jak je vyznaden na situadnim planku budovy &. p. 420 uvedené
v odst. 1. tohoto ¢lanku, ktery je, jakoZto piiloha &. 1, nedilnou soudast! této smlouvy (déle jen jako
~predmét ndjmu’).

- IL
Uéel najmu

Pronajimatel pfenechdvad ndjemci predmdét ndjmu za udelem uzivani jako sb&rnu &istlirny, pradelny,
opravy obuvi, opravy dedtnikd, &istirnu peif a krejéovské opravy.



(118
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urditou, s iéinnosti od 1. 2. 2022 do 31. 1. 2027.

Iv.
Najemné

. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemei piedmét ndjmu uvedeny v &l. L. odst. 2. této smlouvy
za dohodnuté najemné, které &inf 1 200,00 K&/ m?/rok (slovy: jeden tisic dvé st& korun &eskych).
Celkova vyse nijemmného s pouZitim této sazby &ini 93 720,00 K& (slovy: devadesat tfi fisice sedm
set dvacet korun éeskych) roéné. Najem je dle § 56a odst. 1 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z ptidané
hodnoty, ve znéni pozd&gich piedpist, od dané osvobozen.

. Nijemce s¢ zavazuje platit sjednané ndjemmé bezhotovostnim pfevodem na udet pronajimatele
uvedeny ve vypodtovém listu, ktery tvofi piflohu &. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soudasti, a to
v pravidelnf/ch m&sidnich splétkz’tch 0 stejné VY&, tj. ve v§¥i /13 roéniho ndjemného, nejpozddi do
5. dne mésice nasledujiciho po mesm, za ktery je najemné placeno. Tento den je soucasng dnem
uskutetnéni pln&ni,

. Smluvni strany se dohodly, Ze vy§e ndjemného, uvedend v odst. 1. tohoto &lanku, bude kaZzdorodné
upravena takto:

a) podinaje rokem nasleduyjicim bude vy¥e nijemného kaZdorotné upravena vidy o Castku
odpovidajici mife valorizace najemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximalng viak odpovidajici roéni mife inflace oficidln¢ vyhlaSene C:SU za uplynuly
kalendaini rok,

b) vymér, upravujici vy§i nigjemného, dorudl spravee nijemei nejpozddii do 31. 3. bé&Zného
kalendafniho roku soudasné s novym vypoctovym listem, ktery bude tvofit p¥{lohu této smlouvy
a stane se jejf nedilnou soudasti.

. Nijemce se zavazuje upravené nijemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za sluzby spojené s nijmem

. Néjemce se zavazuje uhradit vefkeré naklady za stuZby spojené s uZivanim pfedmétu najmu (zejm.
vodné, stodné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypodtovém listu zalohovou &astkou. Zalohova
d4stka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnii po nabyti Géinnosti
této smlouvy. Vypoltovy list sc stane nedilnou soudésti této smlouvy. Castky uvedené ve
vypodtovém listu jsou zdvaznym podkladem pro dhradu sluZeb prostiednictvim pronajimatele.

. Zalohy za sluZby stanovené ve vypodétovém listu podle piedchoziho odstavee jsou splatné vidy
spoledng s terminem platby nijemného dle &L TV, odst. 2. této smlouvy, Vyuétovani zalohovych
plateb za sluZby provede pronajimatel, nijemci za kalendaini rok v pfedepsanych Ihiitdch.

. Néjemce se zavazuje pistoupit na zvy§eni zilohy uvedené ve vypoctovém listu, bude-li toto Zvﬁeni
ospravedInitelné. Ospravedlnitelnym zvyienim se zejména rozumf zvySeni cen dodavateld sluZeb
pronajimateli a zvyeni spotfeby njemce.

. Uhrady za sluby, které nejsou uvedeny ve vypoétovém listu, hrad! nijemce pifmo dodavateltm
téchto sluZeb.




VI
Zavazkova Cast

1. Néjemce pfejima piedmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti G&innosti této smlouvy nachézi.
2. Néajemce se zejména zavazuje:

a) uZivat pfedmét najmu jako ¥fadny hospodaf a pouze k ulelu stanovenému v této smlouvé,

b) uZivat pfedmét ndjmu tak, aby ndjemei sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak ruSeni,

¢) Fadné a v&as hradit najemné a Ghrady za sluzby spojené s najmem dle ustanoveni ¢l. IV, a V. této
smlouvy,

d) na Zadost pronajimatele, umo?nit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu ndjmu, jakoZ
i piistup k pfedmétu najmu za Glelem kontroly, zda nijemce uZiva piedmét ndjmu fadnym
zplisobem,

e) v/na pfedmétu najmu plnit povinnosti pivodce odpadt dle § 16 zdkona & 185/2001 Sb.,
o odpadech a 0 zm&né& nékterych daliich zakond, ve znénf pozdé&j¥ich predpisi. Nejpozddji do 24
hodin po nabyt{ G¢innosti této smlouvy smluvng zajistit nakladani s odpady (sb&ma nadoba na
smé&sny komunélni odpad, separadni sbérné nddoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu
Zivnostenské ginnosti vznikaji, pokud neni pivodce odpadii na zdkladg pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

f) provadét na své vlasini naklady b&Znou Gdrzbu a drobné opravy v pfedmétu najmu, pfi¢emz se
b&Znou udrfbou rozumi: provadéni dinnosti smé&fujicich ke zpomaleni fyzického opotfebeni
a oddéleni oprav pfedmétu ndjmu, tzn. zejména tklid (&iténi), malovani (zd{), natirdni (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), déle drobné opravy (zdmeénické, sklenaFske, truhlafskeé,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

g) dodrzovat bezpednostni a protipoZarn{ pfedpisy, zejména zékon & 133/1985 Sb., o poZarni
ochrang, ve znéni pozdé&jsich piedpish, tedy zejména zajistit pfedmét ndjmu tak, aby nedoslo ke
vzniku poZéru, a poéinat si tak, aby svym jedninim nezptisobil tijmu na zdravi a $kodu na majetku
a na Zivotnim prost¥edi,

h} plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zdkladé pravnich predpisti na tseku
hygieny, bezpetnosti prace, paméatkové péle a pfi provozu specialnich zafizeni,

i) zajistit si ochranu vedkerého zai{zeni a techniky umisténé v/na piedmétu ndjmu,

j) umistovat poutade, tj. zejména $tity, niv&sni a podobnd znameni, pouze ve vnitini E4sti pfedmétu
najmu, a to dle pokynt pronajimatele. Jiné umist'ovini poutad je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

k) bezodkladng hlésit pronajimateli, viechny vady vaZnéjiiho charakteru, zmény a okolnosti v/na
pFedmétu najmu, které by mohly zpisobit pronajimateli kodu,

) pii skondeni ndgjmu pfedm&t ndjmu predat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé, kdy ho
pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O pFedani pfedm&tu ndjmu bude pofizen pfeddvaci protokol.




. Najemce je povinen:

a) pedovat o to, aby v/na pfedmétu nijmu nevznikla Skoda, pfip. odstranit veSkeré vady v/na
predmétu najmu, které zplsobil najemce nebo ostatni osoby prodlévajici v/na pfedmétu ndjmu se
souhlasem najemce, popf. nahradit pronajimateli takto zplisobenou skodu,

b) umoznit pronajimateli, vstup do/na pfedmét ngjmu za ucelem provedeni potfebné Gpravy nebo
udrzby véci apod. Predchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kod€ (napf.
havarie, poZir na pfedmétu ndjmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel opravnén i v nepfitomnosti najemce,

¢) umoZnit pronajimateli ptistup do pfedmétu ndjmu za ulelem provadéni prib&Znych kontrol
dodrZovani podminek této smlouvy ndjemcem. V piipadé vzniklych zdvad pronajimatel tyto
zavady zdokumentuje a prokazatelnym zpisobem ozndmi ndjemci a stanovi mu lhiitu k odstranéni
téchto zjisténych zavad. Nijemce je povinen takto zjifténé a oznamené vady odstranit.

. Bez pfedchoziho pisemmého souhlasu pronajimatele, rozhodnuti p¥{sluiného stavebniho afadu nesmi
najemce na predmétu nijmu provadét zmény nebo pro zamyslené uZivani piedméiu najmu potiebné
stavebni a ostatni pravy, opravy piesahujici rimec b&Zné GdrZby, predeviim pokud prekracuji stav
pFedani nebo se od néj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu najmu, stavebni & jiné Upravy ¢i
opravy provedens se souhlasem pronajimatele, presahujici ramec b&zné tdrZby, provadi nijemce na
sviij naklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zménu na pfedmétu ndjmu, stavebni & ostatni tpravy,
opravy presahujici rimec b&zné udrzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen p¥edmét ndjmu
uvést do phvodnfho stavu, jakmile o to pronajimatel poZid4, nejpozdgji pfi skonden{ ndjmu,
neudini-li tak, je pronajimatel opravngn pfedmét ndjmu uvést do plvodniho stavu na néklady
najemce.

. Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjednino, Ze nijemci po skonfeni ndjmu nendleZi narok na
poskytnuti jakékoliv ndhrady za finanéni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
ptedmétu ndjmu, tedy ani narok na tihradu protihodnoty toho, o co se zvydila hodnota pfedmétu
ngjmu., Najemce je povinen po skonéeni najmu beziplatné pievést zlistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimatele.

. N4jemce nesmi ziidit theti osobé& k pfedmétu ndjmu uZivacl pravo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V p¥ipadg, Ze bude nijemce Zadat o souhlas se zi{zenim uZivaciho préva,
predlo?i pronajimateli v jednom vitisku podnajemni smlouvu. Uhrada za u¥ivaci prévo nesmi
pievySovat ndjemné.

. Néjemce je oprivnén provad®t dafiové a Géetni odpisy investi¢nich prostfedkd vloZenych do
pfedmétu nijmu po celou dobu trvani této smlouvy, p¥i¢emZ pronajimatel se zavazuje, Ze o investiénd
prostiedky vloZené do technického zhodnoceni predmétu ndjmu nezvysi vstupni cenu piedmétu
ngjmu.

. Nepfeda-li nijemce pti ukondeni ndjmu vyklizeny pfedmét ndjmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené v&ci, u kterych lze mit za to, %e patid najemci, ve prospéch najemce a na
jeho t&et. Nepievezme-li ndjemce tyto véci bez zbyteéného odkladu, vznika pronajimateli pravo véci
po piedchozim upozorn&ni nijemce na jeho tdet vhodnym zplisobem prodat poté, co poskytne
dodate&nou p¥iméfenou lhitu k pievzeti. Predchozi véty se nepouZiji, pokud se jednd o véci, které
né&jemce zjevnd opustil.

. Néjemce byl seznamen s tim, Ze pfedmét najmu neni hlidén a pojistén. Na vzniklé 4jmy se nevztahuje
§ 2945 zdkona &. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, ve znéni pozd&jgich pfedpistt (dale jen jako
»obdansky zikonik”), a ndjemce tak uplatni piipadné pojistné plnéni v rdmei svého vlastniho
pojisténi.




VIL
Vypovéd’ smlouvy a skonéeni najmu

. Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) uplynutim sjednané doby najmu,

b) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany ndjemee i ped uplymetim sjednané doby z diivodu:
i ztrati-li nhjemce zplisobilost k &innosti, k jejimuZ vykonu je pfedmét n4jmu urden,

ii. prestane-li byt predmét ndjmu z objektivnich diivedd zpisobily k vykonu &innosti, k némuz
byl ur&en, a pronajimatel nezajisti njemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

iii. poruuje-li pronajimatel hrub¢ své povinnosti viiéi ndjemei,
¢) vypov&di ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i, ma-li byt nemovitd véc, v niZ se pfedmét ndjmu nachazi, odstran&na, anebo pfestavovana tak,
Ze to brani dalfimu uZivani predmétu najmu, a pronajimatel to pr1 uzavien! smlouvy nemusel
ani nemohl ptedvidat, nebo

ii. porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti viiéi pronajimateli, zgjména tim, Ze

1. pFestoZe jej pronajimatel vyzval k népravé, chova se nidjemce v rozporu s ust. § 2305
obc&anského zikoniku, nebo

2, jepo dobu del¥i nez jeden mésic v prodlent s placenim najemmného nebo sluZeb spojenych
s uZivanim pfedmétu najmu.

. Vypovédni doba je tFim&si¢ni.

. Vypové&dni doby podinaji bé&Zet od prvého dne mésice nasledujictho po mésici, v némz byla vypovéd’
dorudena druhé smluvni strang,

. Vypovéd bude druhé smluvnd strané dorugena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy, popfipad® na jinou adresu oznamenou dle odst. 5. véty druhé tohoto &lanku.

. Veskeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se doruduji na adresu pronajimatele nebo najemee uvedenou
v zdhlavi této smlouvy. Pokud v priibdhu plnéni této smlouvy dojde ke zm&n& adresy n&kterého
z tcastnfkd smlouvy, je povinen tento G¢astnik neprodleng pisemng oznémit druhému Oastnikovi
tuto zménu, a to zpisobem dle pfedchozi véty.

. Smluvni strany sjednévaji, Ze doruovani zdsilek odeslanych s vyuZitim provozovatele postovnich
sluZeb se Fidi § 573 ob&anského zakoniku.

VIIL.
Smluvni pokuty

. Za porudeni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uzivani pfedmétu ndjmu v rozpora s icelem nijmu dle &l. IL této smlouvy smluvni pokutu ve
vy 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun deskych), a to za kaZdy i jen zapodaty den, v ném?
bude toto poruseni povinnosti trvat,




b) v ptipadé, Ze ndjemce pii skondeni ndjmu nepredd pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, a to
nejpozdéji ke dni skondeni n4jmu, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvnf pokutu ve
vy¥i 0,05% z mési¢niho ndjemného dle €1. IV, odst. 2. této smlouvy, za kazd¥ i jen zapocaty den
prodleni se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarntho predéni pfedmétu najnm,

¢) v pHpadé, %e ndjemné nebude Fadng zaplaceno do 15 dnil ode dne terminu splatnosti, je ngjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,05 % z dluzné &astky za kazdy i jen
zapotaty den prodleni, minimalng viak 300,00 K& (slovy: tfi sta korun Zeskych),

d) za poruseni povinnosti ozndmit misto dorudovéni korespondence podle &l VIL odst. 5. véty druhé
této smlouvy je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve v¥§i 100,00 K& (slovy:
jedno sto korun deskych) za kaZdy i jen zapodaty den, v ném? bude toto poruSenf povinnosti trvat,

¢) za porugeni kaZdé daldi povinnosti uloZené ngjemei touto smlouvou, kterd nent utvrzena Zadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavee, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy§i 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun Seskych) za kaZdy i jen zapo&aty den, v némZ bude
poruseni této povinnosti ngjemcem trvat.

. Smluvni pokuty sjednang v této smlouvé se nijak nedotykaji ndrokll pronajimatele na nihradu $kody
v{i¢i ndjemci a lze je poZadovat kumulativng.

IX.
Zavérecna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se FHdi pfisludnymi
ustanovenimi ob&anského zikoniku a ostatnimi O€innymi pravnimi pfedpisy.

. V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze, ve zndni
pozdgjSich pfedpisd, timto MC Praha 15 potvrzuje, %e uzavieni této smlouvy schvalila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim & R - 1354 ze dne 1. 12, 2021. Z4m&r pronajmout pfedmét nijmu byl
zvekejndn na fedni desce UMC Praha 15 pod pot. &fslem 812 ve dnech 3. 11. 2021 do
18. 11.2021.

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho $ast bude neplatné & nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym &i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym & nevynutitelnym soudem &i
jingm prisluinym organem, pak tato neplatnost &i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich éasti.

. Obsah této smlouvy miZe byt zmén&n nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
- formou pisemnych dodatkd k této smlouve.

. Smluvni strany berou na védomi, e MC Praha 15, je subjekter, na ného¥ se vztahuje uvefgjiiovaci
povinnost dle zakona &, 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miiZe podléhat zvefejnéni dle
tohoto zakona, pfipadng dalsich pravnich pfedpisi ukladajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zvefeinéni provede MC Praha 15. V tomto pi{padé pak smlouva nabyva G&innosti nejd¥ive dnem
uvereinéni v registru smluv.

. Smluvni strany vyslovn& souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrilni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje tidaje o smluvnich stranich, &iselné oznadent, datum
podpisu a text,

. Smluvni strany prohladuji, Ze souhlasi s moZnym zpfistupnénim & zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zdkonem & 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich
predpisi.




8. Smluvni strany prohlaiuji, Zc skutednosti uvedené v této smlouvs nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 ob&anského zdkoniku a udé&luji svoleni k jejich vZiti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalsich podminek.

L

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi strandch textu a tfech piilohach,
z nich? ndjemce obdr¥ po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyvi platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a i¢innosti dnem
1. 2.2022.

11, Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projedndni, podle jejich
pravé a svobodné ville, urdits, vaZng a srozumitelng, nikoliv v tisni & za napadné nevyhodnych
podminek a nepi{&i se dobrym mraviim.

Prilohy:

pfiloha &. 1 - situadni planek pfedmétu ndjmu
pfiloha &. 2 - vypodtovy list

pfiloha &. 3 ~ priikaz energetické naroénosti budovy

V Prazedne ..o . o

V Praze dne 3/2:

iy

Za pronajimatele: Nijemce:

g. Hana Cerna, A

vedouci OM UMC Praha 15

na zaldadé zmocnéni k podpisu této
smlouvy dle usneseni

Rady MC Praha 15 R-1354 ze dne 1.






