Na zékladé pokynu odboru spravy majetku (OSM) Utadu Mgstské &asti (UMC) Praha 8 &j.
MCPS8 032529/2022

Smlouva o najmu bytu
¢. 61-N/2022/1172/235

Smluvni strany:

Pronajimatel: Méstska ¢ast Praha 8
se sidlem: Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8 — Libeni
1CO: 00063797

zastoupena: spou nosti !]sma sprava majetku a sluZeb a.s., ICO: 04650522,

se sidlem Nekvasilova 625/2, 186 00 Praha 8 — Karlin,
zastoupenou Radomirem Nepilem, pfedsedou predstavenstva

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Nijemce: Fakultni nemocnice Bulovka

se sidlem: Budinova 67/2, 180 81 Praha 8 — Liben,

zastoupena: Mgr. Janem Kvackem, feditelem Fakultni nemocnice Bulovka
1CO: 00064211

(dale jen ,,najemce*)

(pronajimatel a najemce dale spoleén¢ jen ,,smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ust. § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich piedpist (dale jen ,,obcansky zakonik™), tuto smlouvu o ngjmu bytu:

L.
Uvodni ustanoveni

1. Hlavni mésto Praha je na zakladé zédkona ¢. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci
z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozd&jsich predpist, vlastnikem
pozemku parc. &. 2401/2, o celkové vymeéfe 1 356 m?, zapsaného u Katastralniho tfadu
pro hlavni meésto Prahu, Katastrdlni pracovist¢ Praha, na listu vlastnictvi & 1612,
vedeného pro k. . Kobylisy, obec Praha, jehoz soudasti
jeibudova €. p. 1172, na adrese Taussigova, Praha 8 (dale jen ,,budova®).

2. Pronajimatel ma na zakladé zékona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim meésté Praze, ve znéni
pozdé&jsich predpisd, a vyhlasky hlavniho meésta Prahy ¢.55/2000 Sb. HMP, kterou
se vydava Statut hlavniho meésta Prahy, ve znéni pozdé&jSich pfedpisti, nemovitosti
specifikované v odst. 1 tohoto ¢lanku svéfeny do spravy avykondva k nim prava



. =mnosti viastnika. Soudasti budovy je byt €. 235, ve 12. podlazi, sestavajici z 1+kk
:2'e sen . byt"), specifikovany v Evidenénim listu, ktery tvoii piilohu ¢. 1 této smlouvy a
« w1 nedilnou soudasti.

=.=zjimatel prenechava ndjemci byt do jeho vylu¢ného uZivani a najemce toto pravo
-siem rozsahu a za podminek této smlouvy pfijimd a zavazuje za néj hradit
~-onajimateli ndjemné sjednané v této smlouve.

>ronajimatel se zavazuje predat ndjemci byt ve stavu zptisobilém k nast&hovani a obyvani
no podpisu této smlouvy. O piedani bytu ze strany pronajimatele a jeho prevzeti ze strany
najemce bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol podepsany ob&éma stranami.

Vs

Najemce je povinen oznamit pronajimateli pocet osob Zijicich v byte. V pisemném
oznameni je ndjemce povinen uvést jména a data narozeni téchto osob.

Spravu a udrzbu bytu a budovy, vyjma dale definovanych drobnych oprav a bézné
Gdrzby, zajist'uje pro pronajimatele Osma sprava majetku a sluZeb a.s, ICO: 04650522, se
sidlem Nekvasilova 625/2 (dale jen ,,spravee®).

IL
Doba najmu

Najem podle této smlouvy je sjednan na dobu urditou, a to od 1.2.2022 do 31.1.2027

I11.
Najemné a ihrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran.

Najemné a zélohy za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (déle jen ,.sluzby*) jsou uvedeny
v Evidenénim listu, ktery je jako pfiloha €. 1 nedilnou soucasti této smlouvy a ktery
obsahuje specifikaci sluZeb.

Néjemné a zélohy za sluzby se hradi mésicné jednou platbou, a to nejpozd&ji do patnactého
(15.) dne prisludného kalendainiho mésice, za ktery je najemné hrazeno, na ulet
pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Bude-li ndjemné ve prospéch pronajimatele
hrazeno prostiednictvim sluzby SIPO (Soustiedéné inkaso plateb obyvatelstva)
na zdklad® smlouvy uzaviené mezi najemecem a piislusnym obstaravatelem sluzby SIPO,
je jeho splatnost k poslednimu dni piislugného mésice, za ktery je najemné hrazeno.

Dostane-li se najemce do prodleni s Ghradou n&jemného, zaloh za sluzby nebo nedoplatku
z vyuétovani sluzeb, je povinen pronajimateli uhradit zdkonny urok zprodleni ve vysi
stanovené piislusnymi pravnimi pfedpisy podle pravni upravy G¢inné ke dni vzniku
prodleni.

Smluvni strany si pro uhradu pfipadného dluhu na najemném, na zalohach za sluzby,
nebo na nedoplatku na vyGstovani sluzeb a rovnéz veskera dali penézita plnéni dle této
smlouvy sjedndvaji proml¢eci lhutu v délce 10 let.

V piipadé zmény cen sluzeb, zmény cenovych predpisi nebo okolnosti rozhodnych pro
urceni vyse plateb za tyto sluzby (napt. vyugtovani sluzeb za piedchozi rok, zména poctu
osob apod.) si pronajimatel vyhrazuje pravo jednostranné Upravy vyse stanovenych
zélohovych plateb za sluzby. Novou vysi zélohovych plateb za sluzby je pronajimatel
povinen oznamit najemci pfede dnem jejich splatnosti zaslanim rozpisu uhrad nebo
eviden¢niho listu.



Dodavku elektrické energie si najemce zajisti samostatné na zaklad€¢ zvlastnich smluv
s dodavateli t&chto energii a bude je hradit pfimo jejich dodavateltim.

Smluvni strany si sjednavaji moZnost po jednom roce trvani nijmu zvySovani najemného
dle ust. § 2249 ob&anského zakoniku, a to kazdoroéné od 1. ledna piislusného kalendainiho
roku o &astku odpovidajici procentni sazb¢ indexu meziroéniho ristu spotfebitelskych cen,
ktery je Ceskym statistickym Gfadem vyhladovan za kazdy uplynuly kalendaini rok.

IV.
Prava a povinnosti p¥i uzivani bytu

Najemce prohlaSuje, Ze zna stav bytu a pred uzavienim této smlouvy mél moZnost jeho
prohlidky a Ze je zpUsobily k nast¢thovani a obyvani a neméa ke stavu bytu Zadné
piipominky. Stav bytu bude uveden v protokolu o pfedani a prevzeti bytu, ve smyslu
ujednani obsaZeného v &l. I odst. 4 této smlouvy. Souasné najemce prohlasuje, Ze byl
seznamen s energetickou naro¢nosti budovy, a Ze pfed podpisem této smlouvy obdrzel
priikaz energetické naroc¢nosti budovy.

Drobné opravy bytu souvisejici s jeho uZivanim a naklady spojené s jeho b&Znou udrzbou
hradi ndjemce. Za béZnou Gdrzbu se povazuje malovéani, natéry a jiné udrZovaci prace
v byt&, za drobné opravy se pokladaji napf. drobné opravy omitek a dal$i opravy bytu
a jeho zafizeni, pokud kazda jednotliva oprava nepiesahne castku 1 000 K&. Podrobnosti
stanovi nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu béZna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozdéjsich piedpisi.

Néjemce je povinen odstranit zdvady a poSkozeni zplisobené v byté a budové jim nebo
osobami, kterym umozZnil uZivat byt. Neodstrani-li najemce tyto zdvady a poSkozeni ani
po pfedchozim pisemném upozornéni pronajimatele, je pronajimatel opravnén zajistit
odstranéni zavad a poskozeni sam, a to na naklady najemce.

Néjemce a osoby, které uzivaji byt, jsou povinni byt, spole¢né prostory a zafizeni budovy
uzivat ¥adné, a to tak, aby nedochéazelo k ruSeni ostatnich obyvatel a uzivateli budovy
a byla Setfena jejich prava a opravnéné zajmy.

Jakékoliv uZivani bytu k jinym ucelim neZ k bydleni, l1ze pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup do bytu za ucelem kontroly fadného
uzivani bytu, provedeni nutnych oprav, Uprav a rekonstrukci a provedeni instalace a udrzby
zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé uzitkové vody a studené vody, jakoZ i odpocet
naméfenych hodnot.

Najemce nesmi provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu v byté
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij néklad. V piipad€, Ze
tak najemce bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele u€ini, nema najemce narok
na jakoukoliv kompenzaci nakladii ze strany pronajimatele a pfi skon¢eni ndjmu je povinen
byt uvést do ptivodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Néjemce je povinen pisemn¢ oznamit pronajimateli veskeré zmény v poétu osob, které Ziji
v byté, a to nejpozdéji do 15 dnl ode dne, kdy ke zméné doslo. V pisemném oznameni je
najemce povinen uvést jména a data narozeni té€chto osob. Najemce je povinen fadné a
peclivé poudit ¢leny své domacnosti i sv€ navstévy o jejich povinnostech dle této smlouvy
a odpovida za jejich dodrzovani. Porusi-li ¢len domacnosti najemce ¢i jeho navstéva
nékterou povinnost dle této smlouvy odpovidd za jejich poruseni najemce, jako by se
takového poruseni dopustil sam.



9. Pronﬂz}jimatel pozaduje, aby v najemcove domacnosti zil jen takovy podet 0sob, ktery
je priméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby viechny mohly v byté zit v obvyklych
pohodinych a hygienicky vyhov ujicich podminkéch.

10. Najemce prohlasuje, Ze s€ peclive seznamil s Domovnim tadem, ktery je jako piiloha €. 2

nedilnou soucasti této smlouvy a zavazuje s, 7e bude dodrZovat povinnosti, jeZ mu uklada

Domovni 4d a zdrZi se &innosti, jez Domovni t4d zakazuje. Najemee je povinen seznamit
s Domovnim Fadem véechny Cleny své doméacnosti 1 sve navstévy, a za poruseni
Domovniho Fadu ze strany téchto osob odpovida, jako by se pornseni dopustil sam.
Domovni fad je soucasti této smlouvy a Vv piipade porudeni povinnosti a/nebo nedodrzeni
zakazi jim ulozenych se jedna o porudeni povinnosti podle této smlouvy. V piipade
nutnosti aktualizace je pronajimatel opravnen Domovni fad upravit a vyvésit jej na
viditelném misté v domé a dorucit najemci.

V.
Podnajem bytu

Najemee je opravnen prenechat byt do podndjmu pouze svému zamestnanci. Doba sjednaného
podnajmu nesmi byt delsi neZ doba najmu sjednana v &l. 11, této smlouvy.

VI.
Skonéeni najmu

1. Najem bytu skonéi uplynutim doby, na kterou by sjednan, pisemnou dohodou smluvnich
stran nebo pisemnou vypovédi pronajimatele nebo najemce.

7. Pronajimatel muze vypovedet najem 7 diivodtl uvedenych v ust. § 2288 obcanského
sakoniku. THmesicni vypovédni doba zaéne plynout od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho poté, co vypovéd’ dosla najemci.

3. Porudi-li ndjemce svou povinnost Zv1450 zavaznym zplisobem, ma pronajimate‘l pravo
vypoveédet najem bez vypoveédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbyte¢ného
odkladu byt odevzdal, nejpozdgji viak do jednoho mésice od skonéeni najmu.

4. V piipadg, kdy najemee &i jiné osoby pokraluji v uzivani bytu po skondeni najmu,
k obnoveni najmu, resp. k jeho prodlouZeni ve smyslu ust. § 2285 obcanskeho zakoniku
nedojde.

VIL
Piedani bytu

Po skonéeni najmu je najemce povinen byt piedat spravci povéienému pronajimatelem. Byt,
véetne pfisluéenstvi, musi byt piedan v takovém stavu, ktery odpovida stavu uvedenemu
v piedavacim protokolu, ktery byl sepsan pii piejimee bytu, véetné pripadnych schvalenych
zmén, ke kterym doslo v prubchu urivani bytu, a to s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni
vyplyvajicimu Z tadného uzivani bytu. O piedani bytu, véetnd prislusenstvi a Klict, smiuvni
strany sepiSou protokol.
VIIL
Nasledky poruseni povinnosti najemcem 2 sanké&ni ujednani

1. Smluvni strany S€ dohodly, ze Vv pripadé prodleni s Ghradou najemneho, zaloh za sluzby
nebo nedoplatku Z vyGétovani sluzeb je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,25 % 4 dluzné Sastky denné, a to za kazdy, byt jen zapocaty den

prodleni, to vie az do celkové vyse odpovidajici trojnasobku dohodnutého najemného.



Pokuta je splatna bez dal§iho vzdy k poslednimu dni mésice, v némz k poruseni doslo.
Zaplacenim smluvni pokuty nezanikd narok pronajimatele na nahradu $kody.

Porusi-li najemce (piip. Clen jeho domdacnosti nebo jeho navstéva) né&kterou ze svych
povinnosti sjednanych v ¢l. IV., V. a/nebo VII. této smlouvy, naleZi pronajimateli smluvni
pokuta ve vysi odpovidajici 1,5nasobku mési¢niho néjemného, a to za kazdé jednotlivé
poruseni povinnosti. Pokuta je splatnd bez dal§iho vzdy k poslednimu dni mé&sice, v némz
k poruSeni doSlo. Zaplacenim smluvni pokuty nezanikd nérok pronajimatele na nahradu
Skody.

Smluvni strany se zarovent dohodly, Ze kaZdé poruSeni povinnosti, na zakladé n&hoZ
vznikne pronajimateli narok na smluvni pokutu, plati za hrubé porueni povinnosti
vyplyvajici z ngjmu, a je tedy vypovédnim diivodem ve smyslu ust. § 2288 odst. 1 pism. a)
obcanského zakoniku.

X,
Zavéreéna ustanoveni

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uZivani bytu, spoleénych prostorti a zai{zeni
budovy piislu$nd ustanoveni oblanského zakoniku a dal§ich piislusnych zvlastnich
pravnich ptredpisa.

Tato smlouva mlZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky, které jsou jako takové
oznaceny, o€islovany a podepsany obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany si timto ujednavaji rozvazovaci podminku pro ptipad nepievzeti bytu
nejpozdeji do 30 dnid po podpisu této smlouvy tak, Ze 31. dnem po podpisu této smlouvy
zanika tato smlouva. Rozvazovaci podminka miZe byt pisemnou dohodou smluvnich stran
odloZena, vyloudena ¢i jinak ménéna.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ po jednom vyhotoveni obdri
pronajimatel, nidjemce a spravce. Tato smlouva vstupuje v platnost a nabyva udinnosti
dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Adresami pro doruCovani pisemnosti (paklize nebude druhé smluvni strand pisemng
dolozena adresa jind) jsou:

Pronajimatel: adresa uvedena v zahlavi této smlouvy,
Najemce: adresa, na niZ se byt nachazi.

Smluvni strany se dohodly, Ze piipadné spory vzniklé z této smlouvy budou feseny
pfednostné smirnou cestou. Nepodati-li se smiru dosahnout, budou spory feSeny u mistnd
a véené piisluSného soudu v Ceské republice dle Ceského prava.

Tato smlouva nabyva platnosti Dnem uzavieni a G¢innosti dnem uvefejnéni v registru
smluv v souladu se zédkonem €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozd€jsich predpisi (ddle jen ,zdkon o registru smluv*). Smluvni strany souhlasi se
zvefejnénim této smlouvy v jejim plném znéni dle zakona o registru smluv. Smluvni strany
vyslovn€ sjedndvaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona o registru
smluv zajisti Pronajimatel.

Najemce bere na v€domi, Ze ma vii€i pronajimateli pravo (i) na piistup k osobnim tdajtim,
(i1) na opravu nepfesnych nebo nepravdivych osobnich udaji, dale prava (iii) poZadovat
vysvétleni v ptipad¢ podezieni, Ze zpracovanim jejich osobnich tdaji je naru$ena ochrana
jejiho osobniho a soukromého Zivota nebo Ze osobni udaje jsou zpracovavany v rozporu



s pravnimi pfedpisy, (iv) pozadovat népravu situace, kterda je v rozporu S pravnimi
predpisy, zejména formou sastaveni nakladani s osobnimi udaj, jejich opravou, doplnénim
&i odstranénim, (v) obratit se na Utad pro ochranu osobnich adaji, (vi) na vymaz osobnich
adaji, nejsou-li jiz osobni udaje potiebné pro ucely, pro které byly shromazdény ¢i jinak
zpracovany, anebo zjisti-li se, Ze byly zpracovavany protipravng, (vii) na omezeni
zpracovani osobnich adajt, (viii) pravo na prenositelnost tdaji a (ix) pravo vznest
namitku, po niZ zpracovani jejich osobnich udaju ukon¢i, neprokéaze-li se, ze existuji
zhvazné opravnéné diivody pro zpracovani, jez prevaznji nad zajmy nebo pravy a
svobodami subjektu udaji, zejmena, je-li diivodem piipadné vymadhéni pravnich narokd.

Smluvni strany po preteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
smlouva byla sepsdna na zékladg pravdivych udaji, jakoZ i pravé a svobodné vile
smluvnich stran. Tato smlouva nebyla uzaviena pod hrozbou télesn¢ho nebo dusevniho
nasili, v disledku Isti a plnéni dle této smlouvy neni nemoZné ani se nepii¢i dobrym
mravim. Smluvni strany jsou svépravné a nejsou si védomy Zadnych prekazek, jeZ by jim
znemoztiovaly zavézat se k plnéni povinnosti a vykonu prav dle této smlouvy. Na dikaz
vegkerych vyse uvedenych skute¢nosti piipojuji smluvni strany své vlastnoru¢ni podpisy.

10. Nedilnou soudasti této smlouvy jsou nasledujicipiilohy:






