Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. 2022/13/0047

Pronajimatel:

Statutarni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba
Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava — Poruba

zastoupeny starostkou Ing. Lucii Barakovou Vilamovou, Ph.D.
k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta Jan Dekicky

ICO: 00845451

DIC: CZ00845451

bankovni spojeni: Ceska spotitelna a.s.

¢islo uctu: 9021-1649335379/0800

variabilni symbol: 8690519710

dale jen jako ,,pronajimatel*
a

Najemce:

Snidariuj, s.r.o.

se sidler I

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave oddil C vlozka
84056,

zastoupena Radimem Garnolem, jednatelem

ICO: 09728953

DIC: CZ09728953

telefon: e-mail:
bankovni spojeni:

cisio ict:

dale jen jako ,,ndjemce*

uzavieli v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
ve znéni pozdé;sich predpist (ddle jen ,,obCansky zakonik®) tuto smlouvu o najmu prostoru
slouziciho podnikani (dale jen ,,smlouva®™)

CL1
Predmét nigjmu

1.1 Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem budovy €. p. 6240, ktera je soucasti pozemku
p. €. 630/2, vSe v k. 1. Poruba, obec Ostrava, ¢ast obce Poruba, jak je zapsano v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi ¢&islo 1919 vedeném v katastru nemovitosti
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u Katastralniho uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté Ostrava (dale
také jen ,,budova®).

Pfedmétem najmu je prostor o celkové vyméfe 192,96 m2, ktery se nachazi
v 1. nadzemnim podlazi budovy na adrese: Délnicka 6240/29a, Ostrava-Poruba (dale
jen pronajimany prostor). Pronajimany prostor sestivda ze sedmi mistnosti,
specifikovanych v Priloze €. 1 této smlouvy — Prehled mistnosti (déle jen ,,Ptiloha ¢. 1).
Zda jsou tyto mistnosti vytapény, je uvedeno v Priloze ¢. 2 této smlouvy — Zalohové
platby za sluzby spojené s uzivanim prostoru (dale jen , Ptiloha ¢. 2°). Ob¢ ptilohy jsou
nedilnou soucasti této smlouvy.

CL2
Doba trvani smlouvy

Na zékladé dohody stran je pronajimany prostor, uvedeny v odst. 1.2 této smlouvy,
pronajiman na dobu neurcitou s U¢innosti od 15. 2. 2022.

Smlouvu Ize ukonéit dohodou zucastnénych stran nebo vypovédi 1bez uvedeni
vypovédniho diivodu, kterou mize podat kazdy z ucastniki. Vypovédni doba je tii
meésicni a zac¢ina plynout prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé strang.

Porusuje-li strana zv1ast’ zdvaznym zplsobem své povinnosti, a tim plisobi zna¢nou ijmu
druhé stran€, ma dotCena strana podle § 2232 obcanského zakoniku pravo vypovédét
najem bez vypovédni doby.

Pronajimatel mlZe ndjem vypovédét bez vypovédni doby zejména podle § 2228
obcanského zakoniku, uziva-li ndjemce véc takovym zplisobem, Ze se opotfebovava nad

miru pifiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniCeni véci nebo tehdy, jestlize ndjemce
neuhradi fadné a véas naqjemné ani do splatnosti ptistiho najemného.

CL3
Ucel uzivani
Pronajimany prostor bude najemce uzivat pro provoz kavarny s vydejem snidani a obédu.
Néjemce prohlaSuje, Ze je obeznamen s technickym stavem pronajimaného prostoru.

N4jemce je povinen dbat, aby pronajimany prostor uzival tak, aby nedochazelo k jeho
poskozeni nebo nepifiméfenému opotiebeni.
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CL 4
Najemné

Vyse ndjemného se sjednava po vzajemné dohodé smluvnich stran a to tak, Ze celkem za
pronajimany prostor ¢ini:

96.480 K¢ roc¢né (slovy: devadesat Sest tisic Ctyfi sta osmdesat korun ¢eskych),
t]. 8.040 K¢ mésicné (slovy: osm tisic ¢tyficet korun ¢eskych)
(dale jen ,,ndjemné*)

Dle § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, je najemné osvobozeno od
DPH.

N4jemné se plati mésicné, a to do posledniho dne prislusného kalendarniho mésice, za
ktery se ngjemné hradi, na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy nebo
v hotovosti sloZzenim do jeho pokladny. Zalohové platby za sluzby se plati spolu
s najemnym.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné se zvySuje kazdoro¢né o miru inflace vyjadienou
pfiristkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen v roce piredchozim,
vyhlasovanou v publikaci Ceského statistického uradu ,Indexy spotiebitelskych
cen (Zivotnich ndkladil) - zakladni ¢lenéni", a to vZdy s ucinnosti od 1. 1. kalendainiho
roku nasledujiciho po roce, kdy bylo ndjemné stanoveno nebo naposledy zvyseno.

O zvySeni najemného dle odst. 4.3 tohoto ¢lanku smlouvy bude najemce vyrozumén do
30. 6. bézného roku. Rozdil mezi plvodnim a upravenym ndjemnym je splatny do
posledniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného vyrozumeéni
o automatickém zvySeni ndjemného. Pro dalsi obdobi je najemce povinen hradit zvySené
ndjemné. K automatickému zvySeni najemného v souladu s timto ¢lankem smlouvy miize
dojit poprvé v kalendainim roce nasledujicim po kalenddinim roce, ve kterém nabyla
ucinnosti tato smlouva.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vyrozumét najemce o zvySeni
njjemného ve smyslu odst. 4.4 tohoto Clanku smlouvy také pouze prostfednictvim
elektronické zpravy zaslané najemci na jeho e-mail: radim@snidanuj.cz. Vyrozumeéni se
v ptipad¢ elektronické zpravy povazuje za dorucené ndsledujici pracovni den po odeslani
e-mailové zpravy ndjemci, pokud z potvrzeni o doruCeni/pfecteni zpravy nebo jiné
obdobné skutecnosti nevyplyva diiveéjsi doruceni. Ngjemce s timto postupem vyslovuje
vyslovny souhlas.

K vylouceni jakychkoli pochybnosti smluvni strany berou na védomi, Ze ke zvySeni
najemného dle tohoto ¢lanku smlouvy dochdzi automaticky po naplnéni podminek
dohodnutych v odst. 4.3 tohoto ¢lanku smlouvy bez nutnosti pravniho jednani ze strany
prongjimatele. ZvySeni ngjemného tak neni podminéno ani dorufenim vyrozumeéni
o zvySeni nagjemného dle odst. 4.4 tohoto ¢lanku smlouvy najemci.
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V ptipadé prodleni s placenim ngjemného je pronajimatel opravnén vymahat vici
najemci zaplaceni urokil z prodleni ve vysi stanovené pravnim piedpisem, a to od prvého
dne po terminu splatnosti. Urok z prodleni je splatny spole¢né s jistinou dluhu.

CL5
Sluzby poskytované s uZivanim prostoru

Pronajimatel zajisti najemci po dobu ndjmu tyto sluzby: studend voda (dale jen ,,.SV*),
tepla voda (dale jen ,,TV*), teplo.

Zalohové platby za sluzby poskytované s uzivanim pronajatého prostoru jsou po dohod¢
smluvnich stran stanoveny na zakladé vymeéru pronajimatele v Ptiloze ¢. 2 této smlouvy
a ¢ini:

Celkem 46.800 K¢/rok (slovy: ¢tyficet Sest tisic osm set korun ¢eskych),
t). 3.900 K¢/mésic (slovy: tfi tisice devét set korun Ceskych)

V priibéhu platnosti smlouvy smi pronajimatel po ptedchozim ozndmeni najemci zménit
meésicni zalohové platby v mife odpovidajici zméné ceny sluzby, nebo na zdkladé zmény
dané zvlaStnim predpisem, rozhodnutim cenového organu, nebo z dalSich divodd,
naptiklad ze zmény rozsahu nebo kvality sluZzeb. Uvadéné zmény mési¢nich zalohovych
plateb se upravi bez nutnosti uzavieni samostatné dohody smluvnich stran s tim, Ze tyto
skute¢nosti budou najemci pisemné oznameny nejpozdéji do tficeti dnil pted nabytim
ucinnosti.

Zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim pronajimaného prostoru ve smyslu této
smlouvy se plati mési¢nég, nejpozdéji do posledniho dne prislusného kalendarniho mésice,
za ktery se sluzby plati, a to na Gcet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy nebo
v hotovosti sloZzenim do jeho pokladny.

Vyuctovani spotieby sluzeb poskytovanych s uZivanim pronajimaného prostoru bude
provedeno v souladu s pfisluSnymi pravnimi piedpisy v terminu nejpozdéji do Ctyf
kalendatfnich mésict po uplynuti zu¢tovaciho obdobi.

Vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim prostoru bude provedeno v souladu s cenovymi
ujednanimi mezi prvnim U¢astnikem dohody a jednotlivymi dodavateli sluzeb spojenych
s uzivanim pronajimaného prostoru.

CL6
Jistota

N4jemce se zavazuje sloZit do péti dnli od podpisu této smlouvy penéZni prostiedky
k zajisténi ndjemného avhrad jinych svych zdvazkli v souvislosti s najmem
prongjimaného prostoru (dale jen ,jistota) ve vysi 16.080 K¢ (slovy: Sestnact tisic
osmdesat korun Ceskych), coz odpovidd dvoumési¢nimu ndjemnému z pronajimaného
prostoru, ve prospéch pronajimatele jako drzitele jistoty, a to bezhotovostnim pifevodem
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na uet vedeny uCeské spotitelny, a.s. pobotka Ostrava, &islo udtu 56012-
1649335379/0800, variabilni symbol 45940025.

Pronajimatel je opravnén pouZzit jistotu k Uhradé pohledavek na najemném a jinych
penézitych dluhli vzniklych v souvislosti s ndjmem dle této smlouvy za predpokladu, Ze
najemce je v prodleni s plnénim nékteré z vySe uvedenych penézitych povinnosti po dobu
delsi triceti dnii a svou povinnost nesplnil ani na zédklad€ zaslané upominky k thradg.

Pronajimatel je povinen pisemn¢ informovat nijemce o Cerpani jistoty. Najemce ma
povinnost doplnit jistotu o vyCerpanou ¢astku, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne
¢erpani jistoty.

Po skonceni ndjmu pronajimaného prostoru pronajimatel vrati jistotu ndjemci nebo jeho
pravnimu nastupci, pfipadné jeji ¢ast, bylo-li na ni provedeno zapocteni zavazkl najemce
(dluhti spojenych s ndgjemnim vztahem), a to nejpozdéji do jednoho mésice od skonceni
najmu. Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude Urocena.

Pti vracenti jistoty je pronajimatel povinen vypracovat vyuctovani obsahujici tidaje o tom,
kdy a v jaké vy3i byla jistota sloZena, a co bylo na tuto jistotu pronajimatelem zapocteno
av jaké vysi.

CL7
Prava a povinnosti smluvnich stran

1.1 Ngjemce je povinen:

7.1.1 Radné a véas platit najemné a platby za sluzby spojené s najmem dle této smlouvy.

7.1.2 Uzivat pronajimany prostor k dohodnutému ucelu ve smyslu této smlouvy.

7.1.3 PeCovat o pronajimany prostor, chranit jej pred poSkozenim, bez zbytecného
odkladu upozornit pronajimatele na zavady a potiebu oprav, které je povinen
provést vlastnik budovy a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skody,
které nesplnénim této povinnosti vzniknou.

7.1.4 UmozZnit pronajimateli nebo zastupci vlastnika budovy na jeho predchozi Zadost
pfistup do pronajimaného prostoru za ucelem kontroly jeho fadného uZivani
a provadéni technickych kontrol.

7.1.5 'V ptipadé ukon¢eni smluvniho vztahu mezi stranami ke dni skoneni njjmu
provést vyklizeni pronajimaného prostoru a jeho pfedani odpovédnym zastupciim
protokolarné.

7.1.6 Dbat na to, aby wuZivanim pronajimaného prostoru nedochazelo ke
znehodnocovani Zivotniho prostfedi, zejména pak hlukem, emisemi, ¢i jinym
zpusobem.

7.1.77 DodrZzovat v pronajimaném prostoru pozarni ochranu ve smyslu platnych
pfedpist, zejména ust. § 2 zak. ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni
pozdé;sich predpisti, vyhlasky Ministerstva vnitra ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni
podminek pozarni bezpecnosti a vykonu statniho poZarniho dozoru (o poZarni
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prevenci), ve znéni pozdéjSich predpisii a obecné zavazné vyhlasky statutarniho
meésta Ostravy ¢. 5/2004, kterou se vydava pozarni fad mésta Ostravy.

N4jemce se zavazuje zajistit vybaveni pronajimaného prostoru predepsanymi
prostiedky pozarni techniky na vlastni naklady a udrZovat je v provozuschopném
stavu.

N4jemce se zavazuje zdrZet se jakéhokoliv jednani, které¢ by rusilo nebo mohlo
rusit vykon ostatnich uZivacich prav v budové, v niZ se nachazi pronajimany
prostor. Jakékoliv zasahovani do uZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob
v budové je nepfipustné a podle svého rozsahu a intenzity miize znamenat hrubé
nebo dokonce zvlast’ zdvazné poruSeni povinnosti ndjemce.

U namontovanych vodomérii SV a TV dodrZovat platny zakon o metrologii
(povinné ovefovani statni zkuSebnou) a umoznit pronajimateli odecet stavu téchto
podruznych vodoméri SV aTV.

Vlastnim nakladem zajiSt'ovat béZnou udrzbu a drobné opravy spojené s uzivanim
pfedmétu najmu, jestlize naklad na jednu opravu neptfesdhne ¢astku 7.000 K¢,
avSak vzdy tak, aby byl zachovan ucel uzivani pronajimaného prostoru v souladu
s touto smlouvou.

Vlastnim ndkladem zajiStovat provadéni periodickych revizi vyhrazenych
technickych zafizeni v pronajimaném prostoru v souladu s platnymi ptedpisy
a odstranovat vlastnim ndakladem =zavady zjiSténé pii téchto revizich ve
stanovenych lhitach.

UdrZovat Cistotu, pofadek a zajistit si samostatné smluvné odvoz komundlniho
odpadu.

Pronajimatel je povinen:

72.1

UmozZnit njjemci plny vykon jeho prav vyplyvajicich z této smlouvy, zeyména
uzivani pronajimaného prostoru dohodnutym zplisobem.

N4jemce porusuje svou povinnost zvlast’ zavaznym zplsobem, zejména:

7.3.1
732

733

734

735

Nezaplatil-li najemné nebo spotfebu sluzeb v souladu s touto smlouvou.
Poskozuje-li pronajimany prostor nebo budovu zavaznym nebo nenapravitelnym
zpusobem.

Zpusobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtiZze pronajimateli nebo ostatnim
opravnénym uzivateliim pronajimaného prostoru ¢i budovy.

Uziva-1i neopravnéné pronajimany prostor jinym zpusobem nebo k jinému ucelu,
nez bylo ujednano.

Zridi-li nagjemce tieti osob¢ uzivaci pravo k pronajimanému prostoru nebo jeho
¢asti bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
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CL 8
Zv1astni ujednani

N4jemce je opravnén na sviij ndklad provadét opravy a Upravy pronajimaného prostoru v
rozsahu nezbytném pro dohodnuty uc¢el uZivani po pifedchozim projednani a na zakladé
pisemné dohody s pronajimatelem.

N4jemce neni opravnén provadét zménu uzivani pronajimaného prostoru nebo stavebni
upravy bez pisemné dohody s pronajimatelem.

Pronajimatel souhlasi, aby ndjemce v pribéhu najemniho vztahu odepisoval hodnotu
technického zhodnoceni majetku, které provedl najemce na své naklady. Po ukonceni
najemniho vztahu bude toto technické zhodnoceni pifevedeno do majetku pronajimatele.
N4jemce nebude od pronajimatele poZzadovat uhradu vloZenych investic ani zhodnoceni
nemovitosti po ukon¢eni najemniho vztahu.

Pi1 ukon¢eni ndjemniho vztahu je ndjemce povinen uvést pronajimany prostor na vlastni
naklady do piivodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

Smluvni strany vylucuji aplikaci ust. § 2315 ob&anského zakoniku, a to v celém rozsahu.

CL9
Zavérecéna ustanoveni

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uzZivani pronajimaného prostoru ptisludna
ustanoveni obCanského zakoniku a dal3i obecné zdvazné predpisy.

Tato smlouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno obdrzi ngjemce a jedno si
ponechdva pronajimatel.

Ptipadné zmény a dopliky této smlouvy vyZaduji ke své platnosti pisemny souhlas obou
stran formou dodatku k této smlouvé.

Pronajimatel je opravnén v souladu se zakonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
udajl, v platném znéni, a Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze
dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
udajl a o volném pohybu téchto udaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni
o ochrané osobnich udajli) shromazd’ovat osobni udaje o ndjemci (tj. subjekt udajit)
v rozsahu nezbytném k fddnému uzavieni smlouvy, plnéni povinnosti ucastniki ze
smlouvy a v souvislosti sni vCetné poskytovani sluzeb a plateb za sluzby spojené
sndymem arovné€z 1udaje slouzici k identifikaci subjektu udaji, bankovnim spojeni,
sidle, ICO apod. Subjekt udajli méa pravo na informace o tom, jaké osobni tidaje jsou
o ném zpracovavany a jestlize zjisti, Ze doslo k poruSeni povinnosti zpracovatele, ma
pravo zadat Ufad pro ochranu osobnich daji o opatfeni k népravé. Subjekt udaji je
opravnén Zadat zpracovatele o napravu zavadného stavu a zaplaceni nahrady za poruseni
svého prava na lidskou dlstojnost, osobni Cest, dobrou povést a prava na ochranu jména.
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Informace o zdkladnich aspektech zpracovani osobnich udajii, kterd probihaji v ramci
¢innosti statutarniho meésta Ostrava — méstského obvodu Poruba, jakoz 1 o pravech
najemce jako subjektu udaji a zplsobech jejich uplatnéni jsou dostupné na webové
strance: https://poruba.ostrava.cz/cs/radnice/osobni-udaje-gdpr.

9.5 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Uginnost
nastava dnem 15.02.2022, nejdtive vSak dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv
dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach U€innosti nékterych smluv,
uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdé¢jsich predpist. Uverejnéni smlouvy zajisti pronajimatel.

9.6 Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s obsahem této smlouvy, tato byla podepsana na
zékladé pravdivych Udajl a jejich svobodné viile a nebyla ujedndna v tisni, ani za jinak
Jednostranné nevyhodnych podminek a na dikaz toho ptipojuji své podpisy.

9.7 Potvrzuje se, Ze o zaméru statutarniho mésta Ostravy — meéstského obvodu Poruba
pronajmout pronajimany prostor rozhodla Rada méstského obvodu Poruba svym
usnesenim ¢. 2500/RMOb1822/62 ze dne 27. 8. 2021 a byl zvefejnén na ufedni desce
Utadu méstského obvodu Poruba v dobé€ od 8. 12. 2021. do 3. 1. 2022.

9.8 O uzavieni této smlouvy je opravnén rozhodnout odbor bytového hospodatstvi a udrzby
budov Utadu méstského obvodu Poruba na zakladé rozhodnuti Rady méstského obvodu
Poruba ¢. 2500/RMOb1822/62 ze dne 27. 8. 2021.

9.9 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji ptilohy:

Ptiloha ¢. 1 — Ptehled mistnosti
Ptiloha ¢. 2 — Zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim prostoru
V Ostravé-Porubé dne V Ostravé-Porubé dne

Jan Dekicky Radim Garnol
mistostarosta Za najemce
za pronajimatele
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Priloha €. 1 - Prehled mistnosti

Ndzev a ICO ndjemce:
Snidatiuj, s.r.o., [CO: 09728953

Sidlo:

Druh provozovny:
provoz kavarny s vydejem snidani a obédti

Adresa prostoru:
Délnicka 6240/29a, 708 00 Ostrava-Poruba

PofF. ¢ Druh mistnosti Podlazi Plocha uzitkova (m?)

1 WC - bezbariérové 1. NP 4,79

2 WC - muzi 1. NP 1,97

3 Hygienické zazemi 1. NP 4,19

4 Satna zaméstnanci 1. NP 4.86

5 Myti nadobi 1. NP 8,28

6 Odbytovy prostor 1. NP 76,68

7 Terasa 1. NP 86,19
Celkem 192,96

V Ostravé-Porubé dne

Jan Dekicky
mistostarosta
za pronajimatele

V Ostravé-Porubé dne

Radim Garnol

za najemce




¢.2022/13/0047

Priloha ¢. 2 — Zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim prostoru

Ndzev a ICO ndjemce:
Snidatiuj, s.r.o., [CO: 09728953

Sidlo:

Druh provozovny:
provoz kavarny s vydejem snidani a obédti

Adresa prostoru:
Délnicka 6240/29a, 708 00 Ostrava-Poruba

Poi. & Druh mistnosti Ploicha Plocha | Plocha | Koef. ZPP | Prepoctena
uzitk. otdp. | neotap. ZPP m2 | plocha TUV
1 WC bezbariérové 1A.035 4,79 4,79 1,00 4,79 2,38275
2 WC muzi 1A.036 7,97 7,97 1,00 7,97 2,38275
3 hygienické zazemi 1A.038 | 4,19 4,19 1,00 4,19 4,19
4 Satna zaméstnanci 1A.039 4 86 4 86 0,20 0,97
5 myti nadobi 1A.040 8,28 8,28 1,00 8,28 8,28
6 odbytovy prostor 1A.041 76,68 76,68 1,00 76,68 8,00
7 terasa 1A.042 86,19 86,19
Celkem 192,96 | 106,77 | 86,19 102,88 | 25,2355
Z3loha vodné sto¢né ro¢né 6 000 | K¢ v¢. DPH
Zéloha teplo rocné 28 800 | K¢ v¢. DPH
Zéloha tepla voda ro¢né 12 000 | K¢ v¢. DPH
Rocné 46 800 | K¢ vé. DPH
Mésicné 3900 | K¢ vé. DPH
Zapotitatelna plocha pro UT: 102,88
Zapocitatelna plocha pro TUV: 25,2355

V Ostravé-Porubé dne

Jan Dekicky
mistostarosta
za pronajimatele
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V Ostravé-Porubé dne

Radim Garnol
za najemce




