Statutarni mésto Ostrava,
Méstsky obvod Ostrava-Jih,
odbor bytového a ostatniho hospodarstvi

Dodatek

Dodatek €. 11 k najemni smlouvé ¢. 2/b/032/141/97

uzavieny podle zdkona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava
ProkesSovo namésti 1803/8, 729 30 Ostrava

Méstsky obvod Ostrava - Jih
Horni 791/3, 700 30 Ostrava-Hrabtvka
zastoupeny Bc. Martinem Bednéfem, starostou

IC: 00845451
DIC: CZ00845451 (platce DPH)
Penézni Gstav: KB, a.s., pobocka Ostrava-Hrablivka

~

C. uctu: 19-1520761/0100

dale jen ,,pronajimatel*

MUDr. Ivona Krizakova
Fr. Formana 251/13, 700 30 Ostrava-Dubina

™

IC: 61986895

dale jen ,,najemce*
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Statutarni mésto Ostrava,
Méstsky obvod Ostrava-Jih,

odbor bytového a ostatniho hospodarstvi
Dodatek

Obsah dodatku

CL L

Smluvni strany se dohodly z divodu tpravy rozsahu sluzeb zajisStovanych pronajimatelem a zpisobu jejich
vyuctovani na zméné najemni smlouvy €. 2/b/032/141/97 uzaviené dne 17.11.1997, ve znéni pozdé&jsich
dodatku (dale jen ,,smlouva*), na pronajem prostoru slouziciho podnikani o vyméfe 143,41 m? v objektu
¢. p. 251, ktery je soucasti pozemku p. €. 71/81 v k. 1. Dubina u Ostravy, adresni misto Fr. Formana 251/13,
Ostrava-Dubina, nize uvedenym zptisobem.

CL. I

1. Smluvni strany se dohodly na zméné obsahu smlouvy tykajici se rozsahu sluZeb spojenych
s uZivanim prostoru zajiStovanych pronajimatelem a zpiisobu jejich thrady s ucinnosti
od 01.01.2022, a to nasledovné:

1. Pronajimatel zajisti nasledujici plnéni a sluzby spojené s uzivanim prostoru:
a) poskytovani tepla a teplé vody,
b) poskytovani elektrické energie,
¢) poskytovani studené vody a odvadéni odpadnich vod.
Sluzby neuvedené ve vypoctovém list¢ si najemce zajistuje a hradi sam piimo jejich dodavateli.
3. 'V ngjemném neni zahrnuta platba za sluzby.
Néjemce se zavazuje v pribchu kalendarniho roku platit pronajimateli pravidelné mésicni zalohy
na thradu nakladd za sluzby, jejichz vysi urCuje pronajimatel svym odhadem podle
ptedpokladanych ro¢nich nakladG na sluzby zuplynulého roku, nebo podle posledniho
zuc¢tovaciho obdobi, nebo znakladl odvozenych z ptredpokladanych cen b&zného roku ve
stanovené vysi dle odst. 5 tohoto ¢lanku.

5. Vy8i mési¢nich zaloh pro kazdy kalendafni rok stanovi pronajimatel dle odst. 4 tohoto ¢lanku
,»Vypoctovym listem*.

6. Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel je oprdvnén meési¢ni zalohy jednostranné zvysit
bez nutnosti uzavieni dodatku k této smlouvé v mife odpovidajici zméné ceny sluzeb nebo
z dalSich opravnénych diivodi, zejména rozsahu nebo piedpokladané spotfeby sluzeb. Tato zména
bude ucinna od mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla zména na vysi mésicnich zaloh
oznamena najemci.

7. Mgsicni zalohy na sluzby jsou splatné do posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery se zalohy
plati na ucet pronajimatele, vedeny u Komeréni banky a.s., ¢islo u¢tu 19-1520761/0100, variabilni
symbol 8610400215, a to vcas, bez upozornéni a vyzadani, dale bez srazek, protinaroki,
kompenzaci nebo odpocti, s vyjimkou takovych srazek, protinarokti, kompenzaci nebo odpocti,
které jsou vyslovné uvedeny v této smlouve, a to v korunach ¢eskych (K¢). Platby za sluzby se
povazuji za uhrazené dnem, kdy byla thrada pfipsana na ucet pronajimatele platbou s fadné
uvedenymi platebnimi udaji tak, aby pronajimatel mohl platbu identifikovat. Nelze-1i platbu
identifikovat, ma se za to, ze je najemce v prodleni. V piipad¢ jakékoli pozdni thrady budou
zakonné uroky z prodleni vypocitany v souladu s obecné zadvaznymi pravnimi piedpisy.

8. Smluvni strany se dohodly, ze zi¢tovacim obdobim pro sluzby spojené s uzivanim prostoru je
kalendaini rok.

9. Po skonceni zactovaciho obdobi a po zjisténi skute¢né spotieby sluzeb, bude provedeno jejich
vyuctovani. Smluvni strany se dohodly, Ze skuteCnou vysi ndkladl a uhrazenych zaloh za
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Statutarni mésto Ostrava,
Méstsky obvod Ostrava-Jih,
odbor bytového a ostatniho hospodarstvi

Dodatek

jednotlivé sluzby vyuctuje pronajimatel najemci vzdy za zGctovaci obdobi a vyuctovani doruci
najemci nejpozdéji do 4 mésici od skonceni zactovaciho obdobi.

10. Rozctovani nakladu na sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor bude provedeno dle
pravidel uvedenych v piiloze ¢. 4 — ,Pravidla pro rozic¢tovani nakladi na sluzby spojené
s uzivanim prostoru slouziciho podnikani®, kterd tvoti nedilnou soucést této smlouvy.

11. Finan¢ni vyrovnani provede pronajimatel v dohodnuté lhité, nejpozdéji vsak ve lhité 4 mésict
ode dne doruceni vyuctovani najemci.

12. Njjemce je povinen na vyzvu pronajimatele nahlésit pravdivé pramérny denni pocet osob, které
vyuzivaly pronajaty prostor v daném zuctovacim obdobi. Tento udaj bude slouzit pro ucely
rozuctovani sluzeb spojenych s uzivanim pronajatého prostoru.

2. Ujednani ¢lanki V., VL., VIII. smlouvy se rusi a nahrazuje se nasledujicim znénim:

1. Najemce se zavazuje, Ze pronajaté prostory bude uzivat jako fadny hospodar, a to vyhradné pro
ucel uzivani.

2. Pronajimatel je povinen umoznit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s najjmem prostoru.

3. Najemce je opravnén nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici podnikani opatfit
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity, navestimi
a podobnymi znamenimi. Smluvni strany se dohodly, Ze vylucuji uziti ust. § 2305 obcanského
zakoniku.

4. Najemce prohlasuje, Ze se dikladné a prokazatelné seznamil s technickym stavem pronajimanych
prostor a Ze jsou ve stavu zpusobilém k obvyklému uzivani.

5. Najemce je povinen prevzaté prostory a vnitini vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti
pronajatych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, udrzovat v fadném stavu a zabezpecit, aby
nedoslo k jejich poskozeni nebo znieni. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli vSechny
skutecnosti dtlezité k ochrané majetku pronajimatele, a to bez zbyte¢ného odkladu po jejich
zjisténi. V pripad¢, Ze v souvislosti s ¢innosti njemce vznikne pronajimateli v pronajatém prostoru
Skoda, zavazuje se najemce tuto Skodu na vlastni naklady odstranit.

6. Najemce muze s piedchozim souhlasem pronajimatele pfevést najem v souvislosti s prevodem
podnikatelské Cinnosti, jiz prostor slouzi; souhlas pronajimatele i smlouva o pfevodu najmu
vyzaduji pisemnou formu. Porusi-li nijemce toto ujedndni, povazuje se to za zvlast zavazné
poruseni povinnosti najemce a pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypoveédni doby.
Pivodni najemce se postoupenim nezbavuje vii€i pronajimateli svych povinnosti v rozsahu
postoupeni. K ujednani mezi ptivodnim nidjemcem a novym najemcem, vylucujici toto ustanoveni,
se vuci pronajimateli neptihlizi. Vici plivodnimu najemci zlstavaji pronajimateli veskeré namitky
ve smyslu ust. § 1900 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdé&jsich predpisi.

7. Najemce miize pienechat ¢ast prostor do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Poruseni této povinnosti je podstatnym porusenim povinnosti najemce.

8. Drobné opravy a udrzbu prostor je povinen najemce provadét na vlastni naklady. Pokud se
vyskytne potfeba oprav, které presahuji ramec drobnych oprav a bézné tdrzby, je ndjemce povinen
neprodlené oznamit tuto skute¢nost pronajimateli tak, aby bylo zabranéno vzniku ptipadnych skod.
Za drobné opravy se povazuji opravy prostor a jejich vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti pronajatych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle ,,Vypoctového listu* a
podle ,,Vécného vymezeni drobnych oprav* (pfiloha ¢. 3 této smlouvy).

9. Veskeré stavebni tpravy v pronajatych prostorach véetné zmén vnitiniho vybaveni, které patii
pronajimateli, mize ndjemce provadet pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele
a na zéklad¢ pravomocného rozhodnuti pfislusného stavebniho tradu, pokud si to tyto stavebni
upravy vyzaduji.
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10. Njjemce je povinen umoznit na zdkladé predchozi pisemné vyzvy pronajimatele v pfimétenou
denni dobu pronajimateli ¢i jeho zmocnénym zastupciim a osobam jej doprovazejicim ptistup do
prostoru, a to:

a) za ucelem instalace a udrzby zafizeni pro meéteni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoz 1iodpocet mefenych hodnot, pfipadné za ucelem instalace a udrzby dalSich
technickych zafizeni, pokud jsou umisténa v pronajatém prostoru,

b) za ucCelem kontroly stavu prostoru a posouzeni potieby pfipadnych oprav ¢i jiného
zajisténi provozuschopnosti prostoru,

¢) zaucelem umoznéni inventarizace majetku pronajimatele,

d) za ucelem plnéni jinych povinnosti pronajimatele, stanovenych obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

11. Njjemce je povinen strpet i jiné nez nezbytné opravy a udrzbu, upravy prostor nebo budovy,
poptipade jejich prestavbu nebo jinou zménu, provadi-li je pronajimatel.

12. Najemce je povinen zajistit dodrzovani pozarni ochrany v prostorach podle obecné zavaznych
pravnich predpisii a bezpecnostnich predpisit o pozarni ochrané. Dusledky z neplnéni vSech
preventivnich opatfeni, danych zakonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozde€jsich
predpist, vyhlaskou MV CR &. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci, ve znéni pozdgjsich piedpist,
budou uplatnény vii€i najemci. Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadét kontroly zabezpecovani
pozarni ochrany.

13. Pronajimatel je povinen zabezpecovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol vyhrazenych
technickych zafizeni v prostoru, tj. elektroinstalace, hromosvodt a hydrantii v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy a ptislusnymi technickymi normami.

14. Najemce je povinen provadét porevizni opravy zafizeni dle odst. 13 tohoto ¢lanku, a to na zakladé
pisemného pokynu pronajimatele (v souladu se zavéry revizni pravy) v rozsahu stanoveném
v ngjemni smlouvé, tj. v rozsahu bézné udrzby a oprav. V piipad¢ nedodrzeni tohoto ustanoveni je
pronajimatel opravnén tyto opravy zajistit a nasledné naklady refakturovat najemci.

15. Najemce bude zajistovat provadéni pravidelnych revizi a kontrol hasicich pfistrojl.

16. Najemce je povinen provadét revize technickych zafizeni, servis el. vybaveni a pravidelné ro¢ni
kontroly el. spotfebici, které se nachazi v pronajatém prostoru a jsou ve vlastnictvi ¢i v drzeni
najemce.

17. Njemce je povinen udrzovat potadek v pronajatém prostoru a v jeho tésné blizkosti, v zimnim
obdobi zajistit ¢isténi chodnikl k objektu pfilehlych odhrabavanim sn€hu a ¢init opatieni k jejich
schidnosti (posyp).

18. V souladu s obecné zavaznou vyhlaskou statutarniho mésta Ostravy €. 5/2008, ve znéni pozdéjsich
predpist a predpisti navazujicich, je najemce na svuj naklad povinen:

a) zajistit sbér, odvoz a zpracovani komunalniho odpadu,

b) pisemné si objednat odvoz komunalniho odpadu, jakoz i dostatecny pocet sbérnych nadob
u povétené organizace, ktera zabezpeCuje tuto Cinnost na Uzemi mésta Ostravy.
Podminky odvozu komunalniho odpadu a jejich zpracovani jsou uvedeny v provoznich
podminkach organizace,

c) vznikly komunalni odpad a jeho separované casti ukladat do nadob, k tomuto ucelu
ur¢enych.

19. N4jemce je povinen zabezpecit si ochranu oken a dvefi proti vniknuti cizich osob na vlastni naklady.
Pojisténi svého majetku a jinych odpovédnosti si zajistuje najemce na vlastni naklady. Pronajimatel
neodpovida za Skody vzniklé odcizenim a za Skody zptisobené tieti osobou.

20. Smluvni strany jsou povinny se vzajemn¢ informovat o vSech skutecnostech, které jsou podstatné
pro plnéni ti€elu ndjmu, nebo které by mohly mit za nasledek Skodu na predmétu ndjmu. V piipadé
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zalezitosti, které nemiize uspokojivé vytesit pouze jedna smluvni strana, je druha smluvni strana
povinna ji poskytnout potiebnou soucinnost.

21. Po skonceni najmu je najemce povinen prostory piedat pronajimateli vyklizené a ve stavu,
v jakém je ptevzal k uzivani s prihlédnutim k jejich obvyklému opotiebeni, vcetné dodatecnych
zmen, které provedl se souhlasem pronajimatele. Naklady nutné k vytvoreni takového stavu nese
v plné vysi najemce. Prostor je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klic¢e na zakladé pisemného
,Protokolu o pfevzeti NP a jinak mu nic nebrdni v ptistupu do prostoru a v jeho uzivani.

22. Nejpozdéji v den skonceni najmu je najemce povinen odstranit veskeré Stity, navésti a podobna
znameni, kterymi nemovitou véc, ve které se naléza pronajaty prostor slouzici k podnikani, opatfil,
auvede dotcenou Cast nemovité véci do ptvodniho stavu, a to na vlastni naklady. Nesplni-li
najemce tuto svou povinnost, miiZze vii¢i nému pronajimatel uplatnit narok na nahradu skody, ktera
mu v disledku poruseni povinnosti ze strany najemce vznikla.

23. Najemce odstrani v prostoru vSechny zmény, které¢ provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce piesto nemize zadat vyrovnani,
1 kdyby se hodnota prostor navysila. Pronajimatel mtize zadat ndhradu ve vysi snizeni hodnoty
prostoru, které bylo zptisobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

3. Vsechna ostatni ujednani smlouvy zlstavaji beze zmény. Nemize-li v8ak nékteré z dosavadnich
ujednani smlouvy vedle nového ujednani obstat, ma se za to, ze bylo zruseno.

CL. 1IL.

1. Tento dodatek nabyva platnosti a uc¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran, nejdiive v§ak dnem
uveiejnéni v centralnim registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

2. Neplatnost ¢i neti¢innost kteréhokoli ustanoveni tohoto dodatku nema vliv na platnost ¢i u€innost
ostatnich ustanoveni tohoto dodatku ¢i tohoto dodatku jako celku.

3. Tento dodatek je vyhotoven ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Jeden vytisk
obdrzi najemce a tii pronajimatel.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze bez vyhrad souhlasi s celym jeho obsahem. Dodatek byl sepsan
na zakladé pravdivych tdaji a dle svobodné vile smluvnich stran a nebyla ujednana v tisni ani za jinak
jednostranné ¢i napadné€ nevyhodnych podminek a na ditkaz toho ji podepisuji.

5. Dolozka platnosti dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisi: O uzavieni
tohoto dodatku rozhodla Rada mestského obvodu Ostrava-Jih usnesenim ¢. 5583/RMObM-
JIH/1822/43 ze dne 07.02.2022.

Prilohy:
Priloha ¢. 2 - Vypoctovy list

Priloha ¢. 3 — Vécné vymezeni drobnych oprav
Priloha ¢. 4 — Pravidla pro rozuctovani nakladii na sluzby spojené s uzivanim prostoru slouziciho podnikani

podpisy stran nasleduji
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Za pronajimatele Najemce

Datum: Datum:

Misto: Misto:

Bc. Martin Bednar MUDr. Ivona Krizakova
starosta
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