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Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzaviena nize uvedeneho dne, mésice a roku podle zak. &. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podnijmu
nebytovych prostor, v platném znéni (dale jen ..Smlouva™) mezi smluvnfmi stranami, jimi? jsou:

OKD, a.s.

se sidlem Ostrava, Moravskd Ostrava, Proke3ovo namésti 6/2020, PSC 728 30

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 2900

IC : 26863154 (83)

DIC: CZ26863154

Zastoupena: na zékladé plné moci ze dne 11.9.2006 | R icditclem. Dl CSM
Tyka se vnitini organizaéni slozky nezapsané v obchodnim rejstifku:

Dil CSM, se sidlem: Stonava, &. p. 1077, PSC 735 34

osoby opravnéné jednat ve véci:

I < ouci odboru financovani

bankovni spojent: . oo
¢islo netu: S —
tel.: 596 452 125 fax: I

{dale jen ,,pronajimatel®)

se sidlem I

zapsina v obchodnim rejstitku |IEEEG_—_———
IC : I

DIC: I
Jednajici: | picdscda predstavenstva

Bankovni spojent: 1
Sislo Gdtu: —

(dale jen ,.najemce”)

(prenajimatel a najemce spoleéné déle téZ oznagovani jako ,,smluvni strany™)

L
Pifedmét najmu

Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory nachézejici se v nemovitostech ve vlastnictvi
pronajimatele, které jsou specifikovény v pfiloze &. 1 k této Smlouvé (dile jen ,,pfedmét ndjmu*)
oznacené jako ,.Specifikace predmétu najmu” obsahujici zejména uréeni budov, ve kterych se
pfedmét najmu nachazi, pronajatou podlahovou plochu a situagni planek (nakres).

Pronajimatel pfenechéva najemei predmét najmu do uzivani za podminek stanovenych pravnimi
pfedpisy a touto Smlouvou.




L¥E]

IL.
Utel a doba ndjmu

Najemce bude uzivat pfedmét nijmu za aéelem podnikdni v podobé zajisfovani sluZeb lampoven
pro pronajimatele.

Pronajimatel prohlaSuje, ze pfedmét ndjmu je vhodny pro tento fidel ndjmu a toto uZivani odpovida
charakteru pfedmétu ndjmu v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy. Pied uéinnosti
najemniho vztahu byl pfedmé&t ndjmu vyuzivan pronajimatelem k provozu lampoven.

Predmét podnikéni, ktery bude ndjemce provozovat v pronajatém predmétu ndjmu, je ,,prondjem
movitosti a nemovitosti v&etné siuzeb®

Doba n&jmu se sjedndva s udinnosti od 1. 9. 2007 na dobu neurditou s moznosti oboustranné
vypovédi bez udéni divodu. Vypov&dni Thita &ini 3 mésice a po&ina b&Zet prvnim dnem
nasledujiciho mésice po dorueni vypovédi druhé smluvni strang.
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Nijemné a ahrada za plnéni
peskytovana v sonvislosti s uZivinim predmétu nijmu

Vyse najemného byla smluvnimi stranami dohodnuta jakoZzto smluvni. Vypodet ndjemného a jeho
ro¢ni a mésiCni vyse bez DPH je uvedena v pfiloze & 2 k této Smlouvé oznadené jako ,, Vypodet
nijemného a dhrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivinim pfedmétn ndjmu®.
Smluvni strany se dohodly, Ze k ndjemnému a pinénim poskytovanym v souvislosti s uzivanim
predmétu ndgjmu bude iftovana dait z ptidané hodnoty dle aktulni zdkonné sazby,

Néjemce je ddle povinen platit pronajimateli Ghrady za plnéni poskytovand v souvislosti s
uzivanim pfedmétu ndjmu, a to za doddvky elektrické energie, dodavky tepla, vodné a stodné a za
odvoz komunalnich odpadi. Cena za dodavky elektrické energie bude i¢tovana a hrazena podle
skute¢nych odbérll zjiSt€nych samostatnym méficim zafizenim, které je povinen na své néklady
instalovat pronajimatel, a dle jednotkovych cen G8tovanych pronajimateli dodavatelem elektrické
energie. Cena za dodavky tepla, vodné a stoéné a odvoz odpadii je uvedena v pifloze &. 2 k této
Smlouve.

V piipadé zmény cen placenych pronajimatelem dodavateléim plnéni poskytovanych v souvislosti
§ uZivanim pfedmétu najmu provedou smiuvni strany tomu odpovidajici zménu prilohy &. 2 k této
Smlouvé.

Najeruné a shrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu budou
pronajimatelem U¢tovany mesiéné fakturou vystavenou nejdfive prvniho dne v mésici za
predchozi kalendafni mésic se splatnosti do 45 dnd od vystaveni faktury, Faktura bude mit
naleZitosti datiového dokladu podle zakona o dani z pfidané hodnoty. Pronajimatel se zavazuje na
vSech fakturach uvadéet &islo této Smlouvy.

Pohledavky vzniklé z této Smlouvy neni mozno postoupit jinému subjektu bez piedchoziho
pisemného souhlasu druhé smluvni strany s postoupenim. Postoupeni pohleddvky bez pisemného
souhlasu druhé smluvni strany je neplatné.

Pohledavky vzniklé z této Smlouvy neni moZno zastavit bez ptedchoziho pisemného souhlasu
drubé smluvni strany. Za poruSeni této povinnosti se sjedndva smluvni pokuta ve vysi 10%
nominalni vyse zastavené pohledavky.

Pro pfipad prodleni s placenim je pronajimatel opravnén nétovat ndjemci trok z prodleni ve vy3i
stanovené obecné zédvaznymi pravnimi pfedpisy.
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8. Zapotteni vzajemnych pohledavek vyplyvajicich z této Smiouvy je mozné pouze pisemnou
dohodou smiuvnich stran.

Iv.
Zavazky Smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje:

1. Odevzdat predmét najmu najemci ve stavu zpisobilém ke smluvenému uzivéani a zajistit dojezd a
pfistup do pronajatych prostor (véetné dojezdu vytahem) nepfetrzité po dobu najmu najemci, jeho
zamésinancim a obchodnim parinerum,

2. Spolupracovat s najemcem pii zjistovani Skod vzniklych na majetkn najemce.

Zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu najemniho vztahu.

Obsahem téchto povinnosti je zej ména zajidténi dodavek elektrické energie. tepla a vody a odvodu
vody pouZite.

LR |

4, Zajistovat odvoz komunalnich odpadd.
Najemee se zavazuje:

1. Wepronajimat predmet najmu daldim osobdm a neumoZnit tfetim oscbam jakoukoli €innost
v pronajatych prostorach bez souhlasu pronajimatele.

2. Rédng zabezpefovat a po odchodu zaméstnancd nédjemce uzamykat pronajaté prostory véetné
zapnuti bezpednostnich systemil.

3. Predat pronajimateli v zapedeténé obalce klice od pronajatych prostor — tylo budou pouZity
pronajimatelem pouze v pripadé hrozici skody na majetku pronajimatele nebo najemce. Najemce
bude o jejich pouZiti vyrozumén bez zbyteénych pritaht.

4. Uzivat ptedmét nijmu s pédi Ftadneho hospodate tak, aby nedoglo ke gkodé na majetku
pronajimatele.

5. Uzivat ptedmé&t ngjmu pouze ke smluvenym fieltm.

6. Hradit nakiady spojen¢ s obvyklym udrzovanim predmétu najmu (drobné stavebni a elektro
opravy, vymena svételnych zdroju, provadeéni piedepsané Gdrzby apod.) do vyse 10 000 K& ro¢né.
Najemce se soucasn® zavazuje k povinnosti bez zbytetného odkladu oznémit pronajimateli

potfebu oprav nad ramec 10 000 K&, které ma prongjimatel provést a umoznit jejich provedeni.
Jinak najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.

7 Dodryovat pii své Cinmosti v pronajatych prostorach obecne zivazné bezpeénosini, hygienicke,
protipozarni predpisy véetné piedpisil statni bafiske spravy. BLZsi podrobnosti tykajici se pozarni
ochrany jsou uvedeny v Piiloze ¢. 3 k této Smiouvé oznadeng jako ,Povinposti vyplyvajici z
pedpisti upravujicich protipoZarni ochranu™.

g UmoZnit opravnénym zastupciim pronajimatele vstup do pronajatych prostor 7a figelem kontroly
dodrzovani povinnosti dohodnutych v této Smicuve.

9 Po ukonéeni n&jmu vratit pfedmét najmu ve stavi, v jakém jej pfevzal s ptihlédnutim k opotiebent
M primétenému dobé najomu.
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10, Uradit dkody na pfedmétu najmu &i na jiném majeiku prongjimatele prokazateln® zplsobene
zaméstnanci najemee i jeho obchodnimi partnery.

11. Malovani pronajatych mistnosti a nebytovych prostor a drobné opravy natéri, jednorazove do
10 tis. K&, hradi najemce.

12. Zabezpetit na viastni naklady klid pronajatych prostor.

V.
Zavereéns ustanoveni

1. Najemce je opravnen opatfit stavbu, ve které se nachézi predmét najmu, piimérenym oznatenim
provozovny Vv souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy ukladajicimi podnikateli
provozoviu oznagit.

2. Smiuvni strany se zavazuji v pfipadé zmén obecne zavaznych pravnich predpisit (zejména
cenovych a dailovych), jakoz i nakladu na dodavky sluzeb spojenych s najmem. neprodlene
projednat na navrh kteréhokoliv adastnika teéfo Smlouvy potfebnou aktualizaci smluvnich
ujednani.

3. Neni-li v této Smlouv¢ stanovenou jinak, Fidi se pravani vztah zaloZzeny touto Smlouvou zdkonem
. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnijmu nebytovych prostor, v plainém znéni a zdkonem &. 513/1991
Sb., obchodni zékonik, v plainém znéni.

4. Tato Smiouva je sepsana a podepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrZi
jedno vyhotoveni.

S. Tato Smiouva je sepséna podle svobodne a vasné minéné vile smluynich stran a je smluvnim
strandm jasna a srozumitelna. Smlouvu je mozno ménit pouze v pisemné formé, Dale je mozno
smluvni ujednani ménit siednanim novych ptiloh &. 1 aZ 3.

6. Piilohy & 1 az 3 k této Smlouvé jsou nedilnou soudasti smiuvnich ujednani. PTi siednani novych
pfiloh, kterymi Ize dle predchoziho odstavee Smlouvy ménit smluvni njednéni, musi byt nové
ptilohy datovany. podepsany smluvnimi stranami a musi v nich byt uvedena jejich a¢innost.
Prilohy:

Piiloha &. 1 - Specifikace predmétu najmu
Piiloha &. 2 - Vypotet ndjemného a ghrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
predmétu najmu
Priloha &. 3 - Povinnosti vyplyvajici z piedpisd upravyj icich protipozarni ochranu
, 2" ) s
V Stonavé , dne: 31 42 £, Loof V Ostravé, dne: > B /_u(_.:]-
OKD, a.s.

itel VOI Du,l/ CSM

na zakladé plié moci ze dne 11.9. 2006 piedseda piedstavensiva
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P#iloha &. 1
SPECIFIKACE PREDMETU NAJMU
Predmétem ndjmu jsou nebytové prostory oznacované jako:

Lampovna zavod (:?SM SEVER
Lampovna zavod CSM JIH,;

Lampovna zivod CSM SEVER se nachazi v

Lampovna zavod CSM JIH se nachazi v

Celkova vyméra viech pronajatych nebytovych prostor &ini 1 031,90 m?.

Vyméra nebytovych prostor
-viz situaéni plan

Lampovna zdvod CSM JIH

Nebytovy prostor ¢&. 301 -lampovna [
& 303 -svadinima [
¢. 304 -mistnost pro poé&itad ]
¢. 305 -pfiruéni sklad e
¢. 306 -sklad chemikalif e
¢. 307 -cechowna [~ |
¢. 308 -dilna oprav lamp [}
¢. 309 -maskovna | |
&. 310 -prani respiratoril I
¢. 311 -vydejna respiratori I
¢. 312 -interferometry s
&. 313 -optik kancelar T
¢. 314 -fatna+W{C muzi [
¢. 315 -Satna+WC( Zeny [
¢. 316 -pfirucni sklad masek [ ]

Celkem: -
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Lampovna zivod CSM SEVER

Nebytovy prostor &. 307 -lampovna
308 -maskovna
309 -chodba na lampovnu

310 -opravna diilnich svitidel

T G Ok

311 -destilaéni mistnost

312 -svadinarna

e

£

313 -opravna optiky

314 -kancela?

315 -predsin kancelate
316 -sklad chemikalii

318 -sklad nghradnich dila
319 -WC muii

320 -sprcha muzi

S < U <

Lyld

321 -sprcha Zzeny
322 -WC Zzeny
325 -respiratory sklad

[#04

SON G

328 -3atna Zeny

329 -Zatna muZi

[l

331 -cechovna
Celkem:
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Lampovaa ziavod CSM JIH-situaéni plian nebytovych prostor

312
Interferometry
301
Lampovna
- |
| 316
313 311 310 309 308 307 305 304 | 303 | 314 |
Dilna 315
Optik Respir.| Prani | Maskovna | oprav | Cechovna 306 | Sklad | PC |Svad. WC M| WCZ
respir. lamp Sklad atna | $atna
, | chemik. | | |
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Lampovna zivod CSM SEVER-situa&ni plan nebytovych prostor

|
respirdtory
sklad
316 318
325
sklad skl. nah.
chemik
al. dilti
N
309
chodba na
lampovnu
307
lampovna
| 319 '
35 Satna WC gatna
chodba | muzi 320 | Zeny
sprcha
329 321 328
308 331 310 311 312 313 314 sprcha
masko opravha| destil. | svadinar. |opravna kancelaf
icechov
vha ha d. sv. |mistnost optiky 322
| | we

6.Celkov4 vyméra viech pronajatyeh prostor &ini 1 031,80 m?
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PFiloka €. 2

VYPOCET NATEMNEHO A CHRAD ZA PLNEN{
POSKYTOVANA V SOUVISLOSTI S UZIVANIM PREDMETU NAJMU

1. Vypolet nijemného

1.1. Vy8e najemného pro nasledujici nebytové prostory &in:

Oznadeni nebytového Plocha Najemnéza VySe ndjemného Vyse najemného
prostoro 1m2/rok za rok za mésic
Lampovna zivod CSM Sever [ ] B 8244598 K& 6 870,50 K¢ |
Lampovna zdvod CSM Jih [ X 80 594,22 K& 671610 K& |
| Celkem 11031,90 m2 | - 163 040,20 K¢ 13 586,69 Ka

2. Ukrady za plnéni peskytovana v souvislosti s u¥fvinim predmétn najmu

2.1.Vy3Se Gthrad za plné&ni poskytovand v souvisiosti s uZivanim predmétu nédjmun &ini pro Lampovnu
zavod CSM Sever

Oznaceni sluzby

VySe ceny za rok VySe ceny za mésic

Dodéavky tepia L I
Vodné a stoéné ] I
|Odvoz komundlnthoodpady I )

Telefonni linky _ I I

Celkem 94 059,81 K& 7 838,32 K&

2.2.Vy8e thrad za plnéni poskytovana v souvislosti s ubivanim pfedmétu najmu &inf pro Lampovnu
zavod CSM Jih

Oznaceni sluzby Vyse ceny za rok VYse cenv za mésic

Dodavky tepla ]
Vodné a stoéné —_
Odvozkomundlnhoodpady [~ T pmmm— W— ‘
Telefonni linky : PE— [ ]

| Celkem 85 793,81 K& 7 149,48 K¢
L

2.3.Souhrnné vy$e Ghrad za plngni poskytovand v souvislosti s uzivénim pfedmétu najmu (mimo el.
energie) €ini pro Lampovnu zaved CSM Sever podle bodu 2.1. a Lampovau zdvod CSM Jih
podle bodu 2.2.celkem 179 853,62 - K& za rok, tedy 14 987,80 K& za mésic.

2.4.Cena za dodéavky elektrické energle bude a¢tovana a hrazena podle skutegnych odbért zjidténych
samostatnym meéficim zafizenim, které je povinen na své néklady instalovat pronajimatel, a dle
Jednotkovych cen (gtovanych pronajimateli dodavatelem elektrické energie. ’
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Ptiloha ¢, 3

POVINNOSTI
VYPLYVAJICI Z PREDPISU UPRAVUJICICH PROTIPOZARNI OCHRANU

Lampovna zivod CSM

Za pozarni ochranu, poZérni zabezpedeni lampovny, technologii a zafizeni odpovidd najemce.
Ktery je provozovatelem lampovny - tato povinnost provozovateli ¢innosti vyplyva z § 2
zékona ¢&. 133/1985 Sb., ve znéni platnych predpisi. Najemce je povinen zajistit dodrZovani
vSech ustanoveni zakona &. 133/1985 Sb., ve znéni platnych pFedpisi a vyhl. & 246/2001 Sb.

Za pozarni ochranu u ngjemce v pronajatych prostorech odpovida statutarni Z4astupce nijemce
nebo jim pisemné povéfend osoba.

Pronajimany objekt byl zkolaudovan Jako lampovna
- Lampovna zdvod Sever (déle jen Lampovna 8) —rok vystavby 1964
- Lampovna zivod Jih (d4le jen Lampovna J) —rok vystavby 1969

a k torauto delu je i pronajat. Doklad o kolaudaci se nedochoval.

Pred jakoukoliv zménou uZivani je najemce povinen vyZadat si souhlas pronajimatele a
nasledné dotCenych organt: staini spravy.

Podle § 4 zdkona &. 133/1985 Sb. ve znéni platnych pfedpisi jsou viechny innosti
provozované v pronajatych prostorach zaClenény dle § 4 do nasledujicich kategorii:

Zadlenéni podle jednotlivich &innosti:
IProstor - mistnost | Cinnost podie §4 zak. 133/85 Sb. | Protokol o zathideni ze dne
Lampovna S +7J Bez zvyseného pozarniho ' Smérnice &.1/2006 feditele
L nebezpedi ze dne 23.12.2005

Pronajaté prostory jsou vybaveny nasledujicimi poZdrng bezpetnostnimu zafizenimi:
Pozirné bezpetnostni za¥izeni:

Prostor - mistnost | PouZivané pozérné bezpednostni | Vyrobece |Ndvod k pouZivani
zatizeni podle § 2 odst, 4 ze dne
| vyhiasky 246/2001 Sb.

Lampovna S +J | Nouzové osvétlent NezjiStén | Nedochoval se
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Poéty hasicich pFistrojd jsou stanoveny ndsledovng:
Pocty hasicich pFistroji

Prostor - mistnost | Podet hasicich | Stanoveni provedeno na zékladé
' pfistroju .
| Lamp. S + interfer |3 | vyhlasky €. 246/2001 Sb
'Lamp. § + interfer |5 | vyhlagky &. 246/2001 Sh
Néjemce vybavi prostory svymi pfenosnymi hasicimi pfistroji a zajisti jejich pravidelnou

kontrolu.

Rozmisténi poZarnich hydrant je nasledovné:

Prostor - mistnost | PoZarni Ptesné)jsi umisténi

hydrant typ
Lampovna S LD Chodba, schodists u interferometr
Lampovna J »C U vydejny interferometr(i, schodisté mezipatro
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