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Arcona Capital Central European Properties, a.s.
1I€0: 24727873

a

CESKA TELEVIZE

1€0: 00027383

DODATEK C. 4

K NAJEMNi SMLOUVE
¢. 51606016

Pfedmét smlouvy/dodatku: najem prostor slouzicich podnikani
Cena, pfipadné hodnota: 1485 060,- K¢
Datum uzavfeni: Al 4 2041




Arcona Capital Central European Properties, a.s., se sidlem Politickych vézfi(i 912/10, 110 00 Praha 1, ICO
247 27 873, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 16436, bankovni
spojeni: 5010015460/5500, bankovni G¢et vedeny u Raiffeisenbank, a.s.

v zastoupeni: KNIGHT FRANK, spol. s r.o0., se sidlem Vaclavské ndmésti 841/3, 110 00 Praha 1, ICO 411 91
536, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 3815

(dale jen ,Pronajimatel”)
a

CESKA TELEVIZE, se sidlem Na hiebenech Il 1132/4, 147 00 Praha 4 - Podoli, ICO 000 27 383, spole¢nost
zfizend zakonem ¢. 483/1991 Sb. o Ceské televizi, nezapisuje se do OR, zastoupenad Ing. Petrem Dvordkem,
MBA, generalnim feditelem

(dale jen ,Najemce”)

(Pronajimatel a Ndjemce spole¢né dale jen ,,Smluvni strany” nebo samostatné , Smluvni strana“)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A. Pravni prfedchidce Pronajimatele, spolecnost DELTATEL, s.r.o., se sidlem Praha 1, Politickych vézill
912/10, 110 00 Praha 1, ICO 278 80 362, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze pod sp. zn. C 123772 (ddle jen ,DELTATEL"), jako pronajimatef a Najemce, jako ndjemce, uzavreli
dne 17. 4. 2009 najemni smlouvu tykajici se ndjmu prostor slouzicich podnikéani nachazejicich se

vobiekt [ (¢:'c jon ,Smiouva’);

B. Smluvni strany si pfeji rozsifit Pfedmét ndjmu a upravit dalsi prava a povinnosti dle Smlouvy;

UZAVIRAJi SMLUVNi STRANY TENTO DODATEK C. 4 KE SMLOUVE (déle jen ,Dodatek)

1. PREDMET DODATKU

1.1.  Smluvni strany se dohodly, Ze na zakladé tohoto Dodatku dojde od 1. 1. 2022 k rozsifeni Pfredmétu
najmu . Situaéni plan budovy s vyzna¢enim Pfedmétu najmu aktudlni ke dni 1.
1. 2022 je soucasti Pfilohy €. 2 tohoto Dodatku. Pfiloha €. 2 tohoto Dodatku nahrazuje Prilohu €. 2

Smiouvy.

1.2. Najemce se zavazuje platit Pronajimateli Najemné ve vy3i podle splatkového kalendére tvoficiho
Pfilohu €. 1 tohoto Dodatku. Pfiloha €. 1 tohoto Dodatku nahrazuje PFilohu €. 1 Smlouvy.

1.3.  Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem zaloZeny Smlouvou je kterdkoliv ze Smluvnich stran opravnéna
ukongit pisemnou vypovédi, bez udani diivodu doruc¢enou druhé Smluvni strané. Vypovédni doba ¢ini
est (6) mésicli a podind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dni, kdy byla vypovéd podle
tohoto odst. 1.3 dorucena druhé Smluvni strané.

2. OSTATNi UJEDNANI

2.1.  Smluvnistrany se ddle vyslovné dohodly, Ze vylucuji v rozsahu maximalné pfipustném dle kogentnich
ustanoveni pravnich pfedpis aplikaci ustanoveni § 558 odst. 2; § 1748; § 1800; § 1898; § 1899;
§ 1936; ust. dle treti véty § 1949 odst. 1; § 1949 odst. 2; § 1950; § 1951; § 1971; § 1995 odst. 2;
§ 2006; § 2050; § 2207 odst. 1, § 2208 odst. 2 a 3; § 2212 odst. 2; § 2218, § 2219 odst. 2; § 2223;



§ 2230; § 2247 odst. 2; § 2253; § 2303; § 2304 odst. 2; § 2305; § 2308; § 2309; 8§ 2311 a7 2313 a §
2315 Obcanského zakoniku, na jejich smluvni vztah zaloZzeny Smlouvou.

3. ZAVERECNA USTANOVENI

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Vyrazy s po¢ateénim velkym pismenem pouZité v tomto Dodatku maji vyznam jim pfisouzeny ve
Smiouvé, nestanovi-li tento Dodatek jinak.

Stane-li se kterékoli ustanoveni tohoto Dodatku neplatnym, neudinnym nebo nevykonatelnym,
zOstava platnost, Gcinnost a vykonatelnost ostatnich ustanoveni tohoto Dodatku neovlivnéna a
nedotéena, nevyplyva-li z povahy daného ustanoveni, obsahu Dodatku nebo okolnosti, za nichZ bylo
toto ustanoveni vytvoreno, Ze toto ustanoveni nelze oddélit od ostatniho obsahu Dodatku. V pfipadé
takové neplatnosti, netcinnosti nebo nevykonatelnosti budou Smluvni strany jednat v dobré vife s
cilem dohodnout se bezodkladné na zménach tohoto Dodatku, které jsou s ohledem na tuto
neplatnost, nedcinnost nebo nevykonatelnosti pro naplnéni uc¢elu Dodatku nezbytné.

Tento Dodatek se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda Smluvni strana obdrzi po jednom
(1) stejnopisu.

Tento Dodatek nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a u¢innosti nejpozdéji
dnem jeho uvefejnéni v registru smluv dle zvl. zdkona. Smluvni strany se dohodly, Ze prava a
povinnosti pfipadné vzniklé z plnéni v ramci pfedmétu tohoto Dodatku, k némuz doslo pfed nabytim
ucinnosti tohoto Dodatku, nahrazuji zdvazkem vzniklym z tohoto Dodatku. PInéni v ramci pfedmétu
tohoto Dodatku pred jeho ucinnosti se povaZuje za plnéni podle tohoto Dodatku a prava a povinnosti
z néj vzniklé se Fidi Smlouvou ve znéni tohoto Dodatku.

Nedilnou soucdsti tohoto Dodatku jsou nasledujici pfilohy:
Pfiloha €. 1 — Splatkovy kalendar

Pfiloha €. 2 — Identifikace pfedmétu ndjmu

Ptiloha €. 3 — PIna moc Knight Frank, spol. sr.o.

Priloha €. 4 — PInd moc _

Smluvni strany se dohodly, ze informace, které jsou v tomto Dodatku oznaceny Zlutou barvou, se
povazuji za dlvérné (napf. z divodu obchodniho tajemstvi) a zadna ze Smluvnich stran neni bez
predchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany opravnéna tyto informace sdélovat tretim
osobam, a to ani po ukonéeni pInéni Smlouvy ¢&i ukonéeni Smlouvy, s vyjimkou informaci: (i) které CT
sama v obvyklém rozsahu sdéluje tfetim osobam v souvislosti s pfipravou, vyrobou, distribuci a/nebo
propagaci svého programového obsahu, k némuz se vztahuje tento Dodatek nebo Smiouva, a/nebo
v souvislosti se svou propagaci; (ii) které Smluvni strana poskytne nebo uverejni na zakladé pravniho
predpisu; a (iii) které Smluvni strana poskytne svym odbornym poradcim a/nebo jinym
spolupracovnikdim vazanym zdkonnou a/nebo smluvni povinnosti ml¢enlivosti. Tento Dodatek bude
CT uvefejnén postupem podle zdkona s tim, e informace oznaené Zlutou barvou budou
znecditelnény.

Smluvni strany potvrzuji, Ze tento Dodatek sjednaly svobodné, vazné, a nikoliv v tisni nebo za zvlast
nevyhodnych podminek pro kteroukoliv ze Smluvnich stran, na dlkaz cehoZ pfipojuji niZe své
podpisy.

/PODPISY SMLUVNICH STRAN JSOU PRIPOJENY NA POSLEDNI STRANE DODATKU/

/ZBYTEK STRANY UMYSLNE PONECHAN VOLNY/



Pfiloha ¢. 1
Splatkovy kalendar



Priloha ¢.1 k dodatku éislo 4/2022 ke smlouvé ¢.51606016

Najemce: CESKA TELEVIZE IC:|00027383
Na hiebenech Il 1132/4, 147 00 Praha 4 B DIC:({CZ00027383
Platnost od: 1.1.2022 Kalkulace: |ctvrtletni

Splatkovy kalendar

je dariovym dokladem dle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 235/2004 Sb.. o dani z pfidané hodnoly, v platném znéni

Najemné je splatné do 15. dne prvniho mésice &tvrtleti a to na ucet Pronajimatele:

Arcona Capital Central European Properties, a.s. IC: 24727873
Politickych vézina 912/10, 110 00 Praha 1 DIC: CZ24727873
vedeny u: Raiffeisenbank a.s.
¢islo uctu: 5010015460/5500

51606016 (variabilni symbol = evidencni ¢islo dafiového dokladu pro kontrolni

variabilni symbol: hlageni DPH)

Datum uskuteénéni zdanitelného plnéni je shodné s datem splatnosti a je nasledujici:

Datum Dari zaklad DPH Dan zaklad DPH Cgr"kr:’;ék
splatnosti 10% sazba 10% 21% sazba 21% CZK
15.1.2022 6 484.50 64845| 6776849 14 231.38 89 132,82

Za okamzik radného splnéni se povaZuje pfipsani ¢astky za najemné, sluzby a média na ucet
pronajimatele dle nasledujiciho splatkového kalendare:
Rozpis ctvrtletnich plateb za obdobi: od 1.1.2022 do 31.3.2022

Dar zaklad DPH Dan zaklad DPH Celkem
10% sazba 10% 21% sazba 21% v CZK

Najem: Kancelare | 37586,19 7 893,10 45 479,29
Najem: Mistnost 3.15 | 7938,06 1 666,99 9 605,05
Najem' Parkovaci mista ' 2107,92 442 66 2 550,58
Média: Teplo 5502,00 550,20 6 052,20
Média: Vodné, stoéné 982,50 98,25 1 080,75
Média: Elektricka energie 324225 680,87 392312
Sluzby: Uklid kancelafi 1x tydné 894,00 187,74 1 081,74
Sluzby: Uklid spol.prostor, TDO, sprava 2 390,75 502,06 2 892,81
Klimatizaéni jednotka 12 555,36 2636,63 15 191,99
Najom: Parkovaci misto. 1 053,96 221,33 1 275,29
Celkem v CZK 6 484,50 648,45 67 768,49 14 231,38 89 132,82
Zpracoval: — Ptevzal:
Dne: 25.10.2021 Dne:

Copynright © 1997 - 2021 CHASTIA s.r0
www._chastia.com

Strana 1
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Priloha €.1 k dodatku cislo 4/2022 ke smlouvé ¢.51606016

Najemce: CESKA TELEVIZE IC:100027383
Na hiebenech Il 1132/4, 147 00 Praha 4 DIC:[{CZ00027383

Platnost od: 1.1.2022 Kalkulace:|ctvrtletni

Prehled sazeb najemného

Sazba v CZK za 1 m2 . Castka v CZK
od 1.1.2022 do 31.3.2022 P°°26t Sazba
za Cturtleti za rok ] za Cturtleti za rok
Najem: Kancelare 573,83 2 295,34 65,50 37 586,19 150 344,77 21 %
Najem: Mistnost 3.15 433,30 173320 18,32 7 938,06 31752221 21%
Najem: Parkovaci mista i 2107,92| 843168 21%
Média: Teplo 84,00 336,00 65,50 5 502,00 22 008,001 10%
Média: Vodné, stoéné 15,00 60,00 65,50 982,50 3930,00| 10%
Média: Elektricka energie 49,50 198,00 65,50 324225 12 969,00 21 %
Sluzby: Uklid kancelafi 1x tydné 13,65 54,60 65,50 894 .00 3576,00| 21 %
Sluzby: Uklid spol.prostor, TDO, sprava 36,50 146,00 65,50 2 390,75 9563,00| 21%
Klimatizaéni jednotka 12 555,36 5022144 21 %
Najom: Parkovaci misto [Jj] 1 1053,96 421584] 21%
Celkem 74 252,99 297 011,95

V&echny Castky jsou uvedeny bez DPH
Zpracoval: —
Dne: 25.10.2021
Copynght © 1997 - 2021 CHASTIA s.ro Strana 2
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Priloha ¢. 2
Identifikace predmétu najmu




Priloha €. 2 k dodatku ¢. ke smlouvé ¢. 51606016 - Identifikace predmétu najmu
Najemce: CESKA TELEVIZE IC: 00027383

Na hiebenech Il 1132/4, 147 00 Praha 4 DIC. CZ00027383
Platnost od:  01.01.2022

Predmét najmu dle této smlouvy je nasleduijici:

Specifikace pronajatého prostoru:

I 550 I N .\ /
Mistnost 3.13 - Kancelafe plocha: 22.55 m?
Mistnost 3.14 - Kancelare plocha: 13.97 m?
Mistnost 3.15 - Sklady plocha: 18.32 m?
Mistnost 3.18 - Kancelare plocha: 28.98 m?

51606
Parkovaci misto - Parkovaci mista pocet: 1 ks
Parkovaci misto - Parkovaci mista pocet: 1 ks
Parkovaci misto il - Parkovaci mista pocet: 1ks
Celkem: 83.82 m?

Celkem parkovacich mist: 3 ks




Priloha ¢. 3
PIna moc Knight Frank, spol. s r.o.




PLNA MOC

MY, NiZE PODEPSANA SPOLECNOST

Arcona Capital Central European Properties, a.s., se sidlem Politickych vézfi( 912/10, 110 00 Praha
1, ICO 247 27 873, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
B 16436

(dale jen ,Zmocnitel”)
UDELUJEME PLNOU MOC

spole¢nosti KNIGHT FRANK, spol. s r.0., se sidlem Vaclavské namésti 841/3, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, 1CO 411 91 536, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
C 3815

(dale jen ,Zmocnénec"),

Zmocnénec je opravnén za Zmocnitele pravné jednat ve spojitosti s vykonem viastnickeho prava
k nemovitostem ve viastnictvi Zmocnitele

(spoletné dale jen ,Nemovitosti' nebo samostatné ,Nemovitost"), a to mimo jiné pfedevsim

i. vyjednavat se tfetimi osobami podminky pfenechani Nemovitosti nebo jejich ¢asti do uzivani
tfetim osobam a takové osoby za Zmocnitele vyhledavat;

ii. pravné jednat v souvislosti se zajisténim spravy a provozu Nemovitosti v rozsahu nezbytném
pro zajistén( uZzivani Nemovitosti tfetimi osobami, véetné predani a prevzeti pronajatych prostor
v t&chto Nemovitostech;

i, pravné jednat v souvislosti se zajisténim udrzby Nemovitostl v rozsahu nezbytnem pro vykon
vlastnického prava Zmocnitele v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy;

iv. pravné jednat, zejména pak uzavirat, ménit a ukoncovat smiouvy, v souvislosti s poskytovanim
sluZeb za G¢elem provozu a spravy Nemovitosti a v souvislosti se zajisténim dodavek sluzeb a
médii s provozovanim Nemovitosti spojenych;

V. pravneé jednat se stavebnim Gfadem a v této souvislosti dot€éenymi organy statni spravy, jakoZ i
vdemi ucastniky stavebnich fizeni;

vi.  zastupovat Zmocnitele ve vztahu ke véem dodavatelim stavby objektl a fizeni, zejména pak
ve vécech odstranovani rekiamacnich zavad;
Vi, vystavovat faktury za najemné, sluzby a dalsi poplatky za Zmocnitele v ramci spravy objektu;
viii. provadét uhrady dodavatelskych faktur za sluzby a dodavky médii a dalSich plateb spojenych

s provozem Nemovitost!.

Zmocnénec je v rozsahu nezbytném k napinéni uéelu této piné moci za Zmocnitele zejména, aviak
nevylu¢né vystavovat i dalsi faktury a dariové doklady, pfebirat pinéni ze smluv uzavfenych
Zmocnitelem nebo tretimi osobami v zastoupeni Zmocnitele souvisejici s provozem Nemovitosti a
takova pInéni za Zmocnitele vymahat.

Zmocnénec je opravnén zastupovat Zmocnitele pfed tfetimi osobami, organy statni spravy, organy
mistni samospravy a jinymi Grady, &init vaci tfetim osobam, organim statni spravy, organum statni
samospravy a jinym Ufadm navrhy a podani, takové navrhy & podani doplfiovat anebo brat zpét, a to
I pfed vSemi Uucastniky takovych Fizeni.

Zmocnénec je vramci tohoto zmocnéni a vrozsahu blize vymezeném mezi Zmocnitelem a
Zmocnéncem dale opravnén plnit vedkeré povinnosti Zmocnitele jako pronajimatele, vyplyvajici
z najemnich smluv uzavifenych mezi Zmocnitelem a najemci na prostory Nemovitosti véetné& uzavirani,
zmény a ukoncovani smiuv s najemci.

Zmocnénec neni opravnén zastupovat Zmocnitele pfed soudy Ceské republiky.



Zmocnénec neni opravnén k jakémukoliv nakladani s Nemovitostmi, zejména pak ke zcizeni nebo
zatizeni Nemovitosti, ani k uzavirani jinych smluv (zejména najemnich), v souvislosti s Nemovitostmi,
ne? smiuv uvedenych vyse, a v souvisiosti s Nemovitostmi bude pravné jednat pouze jako zastupce
Zmaocnitele ve véci jeji spravy

Zmocnénec je opravnén pravneé jednat v rozsahu této piné moci v rozsahu, v jakém je opravnen jednat
Zmocnitel.

Tato pina moc plati i v pfipadech, kdy je pravnim pfredpisem vyZzadovana zvlastni plna moc.

Zmocnénec je opravnén v rozsahu této piné moci udélit substituéni plnou moc tfeti osobé podle svého
vyluéného uvazeni.

Tato plna moc je udélena na dobu neurcitou a zanika, je-li pisemné odvolana Zmocnitelem nebo
vypovézena Zmocnéncem, a to s uginnosti ke dni, kdy je pravni jednani spodivajicl v odvolani plné maci
nebo vypovédi pIné moci doruéeno druhé strané.

V Praze dne 4. Ao, 20/4 V Praze dne 7119708
Arcona Capital Central European Properties, a.s. Za KNIGHT FRANK, spol. s.r.o.

Funkce: Clen predstavenstva Funkce: i’»(u:;“‘t/ ,  pedaeie
N} 7




- Priloha ¢. 4
PIna moc




. Knight
Frank

PLNA MOC
NiZe uvedend spoleénost,

KNIGHT FRANK, spol. s r.o.
ICO: 41191536 se sidlem Véclavské nam. 841/3, Praha 1, zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vioZka 3815

timto zmochuje

Aby ji zastupoval pri:

e zastupovéni pied organy statni spravy a jinymi Gfady,

e uzavirani, zméné a ukoncovani smluv tykajicich se dodavky sluzeb, provozu a spravy nemovitosti,

e projednavani podminek uzavieni, zmén a ukonceni smluv tykajicich se dodavky sluzeb, provozu a
spravy Nemovitosti, véetné projednavani podminek dodavek energii a kontroly jejich spotfeby,

e jednani se stavebnim Gfadem a v této souvislosti dotéenymi orgény statni spravy, jakoZ i viemi
Gcastniky stavebnich Fizeni,

e zastupovani vlastniki spravovanych nemovitosti pfed statnimi i samospravnymi organy v rozsahu
souvisejicim s béznym provozem Nemovitosti

e provadéni viech béznych pravnich Gkonl tykajicich se spravy nemovitosti, vetné predani a prevzeti
pronajatych prostor v nemovitostech,

e vystavovani a zasilani oznameni najemcim na spravovanych nemovitestech ucinénych jménem
pronajimatel( véetné ozndmeni o Gpravach ¢astek vyplyvajicich z najemnich smluv a véetné Zadosti a
upominek v souvislosti s najemnimi smlouvami.

e uplatnéni a vymahani narokl zvad a/nebo nahrady 3$kody vzniklych vlastnikovi spravované
nemovitosti na zakladé pfisluiné smlouvy kupni a/nebo smiouvy o dilo uzaviené mezi viastnikem
spravované nemovitosti a tieti osobou v souvislosti se spravovanou nemaovitosti.

e pfebirat korespondenci uréenou vlastnikovi spravované nemovitosti

¢ udélovani souhlasu vlastnika Nemovitosti s umisténim sidla najemcd, podnajemct a dal3ich uzivatel(
Nemovitosti pro Gcely zapisu sidla do obchodniho rejstfiku, pfipadné do jinych vefejnych rejstfikd.

Zmocnénec je opravnén v rozsahu svého opravnéni udélit pinou moc tfeti osobé.

Tato plna moc je platna do 31.12.2021.

V Praze dne 14.12.2020

Zmocnéni pfijal:




V Jihlavé dne 2t WL V Praze dne

2 1-01- 2022

Za Pronajimatele Za Najemce

Arcong Capital Central
European Properties af.
zastoupena

KNIGHT FRANK, spol. s r.o.

Ing. Petr Dvofak, MBA
generalni feditel

N
na zakladé plné moci "p






