NAJEMNI SMLOUVA

uzaviend v souladu se zdkonem ¢&. 89/2012Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisii (dile jen

,,Obéansky zakonik™)
(déle jen ,,Najemni smlouva“ nebo ,,Smlouva®)

uzaviena mezi smluvnimi stranami:

(1) GRI s.r.o., se sidlem Plzen — Cernice, Parkova 1254/11a, PSC 326 00, zapsand v Obchodnim rejstiiku

a

vedeném u Krajského soudu v Plzni pod sp. zn. C 20850, IC 280 00 439 (dale jen ,,Pronajimatel™),

(2) Psychiatrickd nemocnice v Dobianech, se sidlem Ustavni 341, 334 41 Dobrany, ICO 006 69 792,

DIC: CZ00669792 (déle jen ,,Najemce*)

(Pronajimatel a Ndjemce spole¢né dale jen ,,Strany* nebo ,,Smluvni strany* a jednotlivé ,,Strana™ nebo
,Smluvni strana®)

PREAMBULE

(A)

(B)

©

1.1

1.2

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti zapsanych na listu vlastnictvi 1059 pro katastralni dzemi
Cernice, obec Plzei (dile jen ,Nemovitosti®), konkrétné pak obchodné-kanceldrské budovy C.p.
1254, stavba ob&anského vybaveni, kterd tvoii souddst pozemku parc.¢. 1459/16 a 1460/11, vie
katastralni dzemi Cernice (dile jen ,,Budova®). Budova je znazornén4 na situaénim planu tvoficim
Piilohu 1 této Najemni smlouvy.

Ndjemce si pfeje pronajmout od Pronajimatele prostory slouzici podnikani o vyméie 137,00 m? (déle
jen ,,Cistd Vyméra Prostor) umisténé ve druhém (2.) nadzemnim podlaZi Budovy (dile jen
. Prostory*) a Sest (6) parkovacich mist pro zaméstnance na parkovisti pres ulici a tfi (3) parkovaci
mista pro pacienty ¢i jiné navstévniky na parkoviSti ve vnitrobloku (,,Parkovaci mista®), vie
vyznac¢ené na piidorysném plénu piipojeném jako P¥iloha 2 této Ndjemni smlouvy, a Pronajimatel si
preje poskytnout Najemci uvedené Prostory a Parkovaci mista do uZivani za podminek uvedenych v
této Ndjemni smlouve.

Naijemce prohlaSuje, Ze mé zédjem si Prostory a Parkovaci mista pronajmout pro ticely stanovené touto
N4ijemni smlouvou ode Dne zagétku ndgjmu po celou Dobu ndjmu, pficemZ Prostory jako prostory
uréené pro provoz ambulantni psychiatrické ordinace a souvisejicich Cinnosti a v rozsahu
souvisejicim s pfedmétem podnikéni Ndjemce (dile jen , PFedmét ¢innosti* a , Povolené uzivani*)
a za podminek stanovenych v této Ndjemni smlouvé.

PREDANI PROSTOR

Prostory jsou ve stavu vyhovujicim Néjemci, nevyZadujici dalSich dprav ze strany Pronajimatele a
v tomto stavu budou Pronajimatelem Najemci prediny, kdy tento den bude oznaovin jako ,,.Den
piedani*. O predéni Prostor v Den piedani bude mezi Smluvni stranami vyhotoven pisemny protokol
s uvedenim konkrétniho data Dne piedani. Den pfeddni nastane dle této Smlouvy nejpozdéji do Dne
zaCatku najmu.

Obecné principy spravy, organizace a provozu Budovy jsou obsaZeny v provoznim fadu (dale jen
.Provozni ¥ad“), ktery bude zdvazny a povinny pro Ndjemce pii uZzivani Prostor, za podminek
stanovenych v €l. 7.1 této Smlouvy. Provozni fad tvoii PFilohu 3 této Ndjemni smlouvy.



2.1

3.1

3.2

3.3

4.2

DOBA NAJMU

Néjem dle této Ndjemni smlouvy za¢ind 1. dubna 2022 (dile jen ,Den za&iatku najmu*) a je uzavien
na dobu péti (5) let ode Dne zacatku ndgjmu (déle jen ,,Doba najmu®).

PREDMET NAJMU

Predmétem ndjmu podle této Ndjemni smlouvy jsou Prostory a Parkovaci mista. Ugelem ndjmu podle
této Ndjemni smlouvy je Povolené uZivani Ndjemcem v rozsahu pfisluinych stavebnétechnickych a
provoznich parametrii schvalenych piislu$nymi dGfady a v souladu s nimi.

Pronajimatel za podminek stanovenych v této Ndjemni smlouvé timto ddva ode Dne za¢itku najmu
Prostory do ndjmu (docasného uZivéni) Najemci jako prostor slouZicich k vykonu ¢innosti Ndjemce
a Nédjemce ndjem Prostor za podminek této Ndjemni smlouvy pfijimd a zavazuje se hradit
Pronajimateli béhem celé Doby ndjmu Najemné, Poplatek za SluZbu a Piimé provozni naklady,
véetné zdlohovych plateb na né (dile spole¢né také jako ,Platby*) a dal3{ platby ve lhitdch a za
podminek stanovenych touto Ndjemni smlouvou.

Ve spojeni s uZivénim Prostor je Ndjemce opravnén uZivat za podminek stanovenych v této Ndjemni
smlouve a v rozsahu potfebném pro uZivéni Prostor a zplisobem neomezujicim ostatni ndjemce nebo
uZivatele Budovy, ty spolecné prostory Budovy, které jsou Pronajimatelem uréeny k nevyluénému
uzivéni Ndgjemcem, Pronajimatelem, jinymi ndjemci nebo uZivateli Budovy nebo veiejnosti (déle jen
»Spole&né prostory™). Podil Ndjemce na Spole¢nych prostorach byl Stranami dohodnut pro téely
této Smlouvy jako 64,00 m2 (,,Podil Najemce™).

NAJEMNE, POPLATEK ZA SLUZBU A PRIME PROVOZNI NAKLADY

Najemné a Poplatek za sluzbu

4.1.1 Nijemce je povinen ode Dne zaatku ndjmu po celou Dobu ndjmu hradit Pronajimateli
Néjemné za ndjem Prostor a Parkovaci mista ve vysi 54.500,- K¢ (bez DPH) za kalendaini
meésic (,,Najemné®).

4.1.2 Nédjemce je ddle povinen hradit Pronajimateli poplatek za sluzby poskytované
Pronajimatelem Nijemci v souvislosti s ndgjmem Prostor, pficemZ vy3e tohoto poplatku
bude stanovena jako podil Ndjemce na veskerych pfiméfenych a rozumné vynaloZenych
nékladech Pronajimatele souvisejicich se spravou, idrzbou a provozem Budovy (dile jen
»Poplatek za sluzbu®), a to ode Dne zalitku nigjmu po celou Dobu ndjmu. Sluzby
poskytované Pronajimatelem jsou specifikovany v P¥iloze 4 této Ndjemni smlouvy (déle
jen ,Sluzba“) a zahrnuji nad ramec standardniho rozsahu rovnéz sluzby tklidu od
spolecnosti Olman tctované ve vysi 7.000,- K& (bez DPH) za mésic. Rozsah Sluzby miize
byt zménén Pronajimatelem jen po predchozim souhlasu Nédjemce, ktery nesmi byt
bezdiivodné odpirin v piipadé, Ze pijde o rozsiteni Sluzeb, které bude v dobé jeho rozsiteni
b&Znym na trhu komerénich nemovitosti podobného typu. Niklady na Sluzbu (dale jen
,»Ndklady*) zahrnuji veskeré poplatky, naklady, dhrady, vydaje a jiné platby vynaloZené za
Sluzbu.

4.1.3 Podil Nédjemce na Nakladech se stanovi jako pomér souétu Cisté vyméry Prostor k celkové
pronajimatelné ploSe obchodnich prostor Budovy. Tento pomér slouZi vylu¢né pro téely
tctovani Poplatku za sluzbu.

Piimé provozni naklady
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4.2.1

Platby
4.3.1

43.2

4.3.3

Nijemce je povinen hradit Pronajimateli ode Dne piedani ndklady na energie a sluzby
tykajici se vyluéné uzivani a provozu Prostor (zejména spotieby vody, elektrické energie a
piipadné plynu) (ddle jen ,PFimé provozni naklady*), pokud jsou tyto poskytovany
Pronajimatelem nebo spravcem Budovy. Specifikace Pfimych provoznich naklada
poskytovanych ke Dni piedani bude uvedena v Pieddvacim protokolu. Pokud piislu$né
ndklady nebudou méfeny samostatné meridly, ale budou poskytoviany jako soucdst
Néklad, budou tyto sluzby Gctovany Ndjemci jako soucdst Poplatku za sluzbu.

Najemce je povinen hradit Platby nasledujicim zptisobem:

(a) Najemné bude hrazeno predem ve stejnych mésicnich platbiach nejpozdéji dvacaty
paty (25.) den kazdého kalendarniho mésice bezprostiedné predchazejiciho mésici, za
néjz se uhrada provadi (déle jen ,,Dny dhrady*, a samostatné jen ,,Den thrady*);

(b) Zalohové platby na Poplatek za sluzbu budou hrazeny zédlohové mési¢né predem ode
Dne zahdjeni ndjmu dle platebniho kalendare vydaného Pronajimatelem, pii¢emz data
zalohovych plateb v platebnim kalendéii budou odpovidat jednotlivym Dntim dhrady.
Zalohové platby na Poplatek za sluzbu se stanovi nasledovné: (i) v obdobi ode Dne
zahdjeni ndjmu do 31. prosince roku, v némz nastal Den zahdjeni ndjmu (ddle jen
. Prvni Uktovaci obdobi*), 10.000,- K¢ (bez DPH) za Prostory za mésic (a nad rimec
toho, rovnéz platbu 7.000,- K¢ (bez DPH) za tklid od spole¢nosti Olman, jak je
uvedeno vyse); a (ii) od 1. ledna druhého (2.) tctovaciho obdobi (pficemz tctovacim
obdobim je obdobi odpovidajici jednomu (1) kalenddinimu roku, jednu dvandictinu
(1/12) castky stanovené Pronajimatelem, kterd bude piedstavovat piiméreny
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objektivni odhad vySe Poplatku za sluzbu za pfislu$né ictovaci obdobi.

(c) Piimé provozni ndklady budou hrazeny Ndjemcem Pronajimateli mési¢né zalohové
dle platebniho kalendate vydaného Pronajimatelem, pficemZ data zélohovych plateb
v platebnim kalendéii budou odpovidat 25. dni kazdého kalenddiniho mésice
bezprostredné piedchazejiciho kalendafnimu mésici, za néjz se dhrada provadi.

Platby Najemného a platby Poplatku za sluzbu a Piimych provoznich ndkladi budou
hrazeny v K¢ formou bankovniho pievodu na ucet Pronajimatele, ktery Pronajimatel
pisemné ozndmi Ndjemci. Pronajimatel se zavazuje dorucit Ndjemci na kazdou Platbu
prislusnou fakturu, a to alespoii patndct (15) dnti pied splatnosti uvedenou v ¢lanku 4.3.1.

Vyuétovani Poplatku za sluzbu a PFimych provoznich nakladi

4.3.3.1 Pronajimatel je povinen provést vyuctovani Piimych provoznich nakladi a
Poplatku za sluzbu za piislusné wGctovaci obdobi do 30. Cervna ndsledujiciho
uctovactho obdobi a toto vyudctovani predlozit Najemci, vEetné piislusnych
podkladti pro toto vytictovani, pokud si je Ndjemce vyzada. Pripadné rozpory ve
vytctovani je Najemce opravnén uplatnit u Pronajimatele do tficeti (30) dnii ode
dne prijeti vytactovani. V piipadé neuplatnéni rozporl se ma za to, ze Ndjemce
s vyuctovanim souhlasi.

4.3.3.2 Jakmile Pronajimatel provede vyuctovani Piimych provoznich nakladi, které

musi byt v souladu s touto Smlouvou a v piipad¢ rozdilu mezi skutecnou vysi
Piimych provoznich ndkladti za predchozi ictovaci obdobi a zalohami pfijatymi
od Néjemce ve vztahu k Piimym provoznim nakladim za piedchozi uctovaci

obdobi (dile jen ,,Rozdil v provoznich nakladech®) vétsiho nez 15 % celkovych
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predepsanych zédloh na Piimé provozni ndklady za predchozi Gétovaci obdobi
bude soucasné odsouhlaseno ze strany Ndjemce, ma Pronajimatel povinnost
vystavit bez zbyte¢ného odkladu danovy doklad, na kterém bude vyuiétovén
Rozdil v provoznich ndkladech. V piipadé, Ze skutecna vyse Piimych provoznich
ndkladii bude vy$s§i nez vySe zdloh prijatych Pronajimatelem ve vztahuk
piislu§nému Gctovacimu obdobi, md Ndjemce povinnost uhradit vznikly rozdil do
patndcti (15) dnii od data doruceni piislusné faktury. V piipadé, Ze skutecna vyse
Piimych provoznich ndklad(i bude niZsi nez vyse zdloh pfijatych Pronajimatelem
ve vztahu k pifslu§nému tctovacimu obdobi, md Pronajimatel povinnost vritit
(uhradit) vznikly rozdil Ndjemci do patndacti (15) dnii od data vystaveni prislusné
faktury.

4.3.3.3 Jakmile Pronajimatel provede vytctovani Poplatku za sluzbu, které musi byt
v souladu s touto Smlouvou a v pifpadé rozdilu mezi skute¢nou vysi Poplatku za
sluzbu za piedchozi Gétovaci obdobi a zilohami prijatymi od Ndjemce ve vztahu
k Poplatku za sluzbu za piedchozi uctovaci obdobi (ddle jen ,Rozdil
v poplatcich®) vétsiho nez 15% celkovych piedepsanych zdloh na Poplatek za
sluzbu za predchozi tctovaci obdobi bude soucasné odsouhlaseno ze strany
Ndjemce, ma Pronajimatel povinnost vystavit bez zbytecného odkladu opravny
danovy doklad (vrubopis nebo dobropis), na kterém bude vyactovan Rozdil v
poplatcich. Vznikly Rozdil v poplatcich uhradi Ndjemce / Pronajimatel do
patndcti (15) dnti od data doruceni / vystaveni opravného danového dokladu.

Ndjemné bude kazdy rok automaticky upraveno vzdy s Géinnosti k 1. lednu kazdého
kalendéainiho roku, a to tak, Ze Najemné dle narGstu Indexu HICP vztahujicimu se k mésici
ifjnu- predchoziho kalenddiniho roku, pfi¢emz ,,Index HICP* znamen4 ro¢ni priimérnou
miru inflace méfenou Harmonizovanym indexem spotiebitelskych cen HICP EU- Index
(2015 = 100) (,,percentage change 12 months average*), vyhlaSovanému kazdoro¢né pro
Clenské zem¢ EU statistickym tdrfadem Evropské unie - Eurostatem pro mésic fijen
kalendarniho roku (dvanécti (12) mési¢ni primér) (pro tucely tohoto ¢lanku dile jen
,Upravené najemné). Prvni (1.) zména Nijemného bude provedena k 1. lednu
kalendainiho roku nasledujicimu po Dni zac¢atku nagjmu. Ndjemné nebude dle tohoto ¢ldnku
nikdy sniZovano.

M4 se za to, Ze veSkeré Castky, jeZ maji byt hrazeny na zakladé této Ndjemni smlouvy nebo
v souvislosti s ni ve vztahu k Platbim nebo jinym penéZnim &astkdm ¢&i zdanitelnym
plnénim jsou uvedeny bez DPH, jez k nim bude v piipadg, Ze je platba piredmétem DPH,
pripoctena.

DALSI PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Smluvni strany se dohodly na nasledujicich povinnostech Najemce:

Vybaveni a idrzba Prostor

5.1.1

Pronajimatel je povinen pfenechat Ndjemci Prostory, aby je mohl uZivat k ujednanému
Gcelu, a v tomto stavu je udrzovat. Ndjemce bude provadét béznou tddrzbu a opravy Prostor,
tj. zejména je Cistit a uklizet ode Dne predani po celou Dobu ndjmu. Povinnost Ndjemce
provadeét bézné opravy Prostor zahrnuje obnovu povrchu stén, malovani, béZznou tdrzbu a
bézné opravy podlahovych krytin atd., vylevek, elektrickych rozvodu a instalaci, ¢isténi
piivodii vody a odpadii od vylevek a toalet v rdmci Prostor, ¢isténi a ddrzbu a opravy vSech
ostatnich instalaci umisténych v Prostorech s vyjimkou téch, které slouZi celé Budové
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5.1.2

5.1.3

5.2.1

5.2.2

a/nebo Spole¢nym prostordm, které bude provadét Pronajimatel a rozpocte piislusné
naklady v ramci Poplatki za Sluzby v§em ndjemctiim Budovy.

Néjemce bude Prostory uZivat tak, aby nebyly uZivanim poskozoviny nad ramec béZného
opotiebeni. Nebude-li Ndjemce udrzovat Prostory v souladu s ¢ldnkem 5.1.1, bude
Pronajimatel po piedchozim pisemném upozornéni oprdvnén provést béZnou udrzbu a
opravy sam na naklady Ndjemce.

Pronajimatel je vylu¢né povinen provadét idrzbu a opravy:
5.1.3.1 strukturdlnich a stavebnich ¢asti Budovy;

5.1.3.2 stavebnich, technickych a zafizovacich ¢asti Prostor v rozsahu spadajicim do
technické specifikace Budovy s vyjimkou piipadi, kdy potieba provedeni takové
opravy/tidrzby bude zptisobena jednanim Najemce;

s tim, Ze se Smluvni strany dohodly, Ze:

5.1.3.3 Pronajimatel nese ndklady na opravy a tdrZzbu Prostor v rozsahu, jak vyplyva
z Clanku 5.1.3 vySe; a

5.1.3.4 do Ndkladl (a Poplatku za sluzbu) budou zahrnuty:

(a) naklady na b&zné opravy nefunkénich, poSkozenych ¢i porouchanych
Spoleénych prostor, Servisnich prostiedkii, potrubi, piistroji, zatizent,
strojnfho vybaveni a instalace pro zaji$tovani ohfevu vody, dstiedniho
topeni, mechanické ventilace a klimatizace v Budové (dile jen ,Systém
topeni-chlazeni*) nebo jejich ¢asti; a

(b) naklady na udrzbu Spolenych prostor, Servisnich prostiedki, Systému
topeni-chlazeni nebo jejich ¢asti s tim, Ze tato Gdrzba mimo jin€ zahrnuje
i povinné revizni prohlidky, jak vyplyva z piislu§nych prévnich predpisi.

Nijemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni zmény, instalace, zhodnoceni a fixni
instalace, rekonstrukce nebo jiné fyzické zmény v Prostorech, na nich nebo kolem nich ani
74dat o jakédkoli spravni rozhodnuti, souhlasy nebo povoleni k jejich provedeni nebo uZivani
po Dni predéni (déle jen ,.Upravy*) bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Technologické nebo jiné (technické) tpravy, které provede Ndjemce v Prostorach na své
ndklady s piedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, které budou mit charakter
technického zhodnoceni ve smyslu ustanoveni § 33 zdkona ¢. 586/1992 Sb., o dani z piijmu,
ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,,ZDP*), ve znéni pozdéjsich predpisti, bude po dobu
trvani Ndjemni smlouvy v souladu s ustanovenim § 28 odst.3 ZDP odepisovat Ndjemce.
Pronajimatel se v souladu s uvedenym ustanovenim § 28 odst. 3 ZDP zavazuje nezvySit po
dobu trvani piisluiné Ndjemni smlouvy vstupni cenu Budovy, ve které se Prostory nachdzi,
o hodnotu téchto tprav.

Povolené uzivani

5.3.1

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebude Ndjemce uZzivat Prostory za
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jinym tcelem neZ pro Povolené uZivani.

5.3.2 Néjemce je povinen dodrzovat pii vykonu své Zivnostenské &innosti veskerd zakonna
‘ ustanoveni a udrZovat veSkerd opravnéni, Zivnostenské listy a jind povoleni, kterd Ndjemce
v pIném rozsahu opraviuji k realizaci Povoleného uZivéani v Prostorech tak, aby nemohlo

dojit ke zruSeni opravnéni k podnikdni Ndjemce béhem Doby ndjmu.

DALSI PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE
Pronajimatel se timto zavazuje vic¢i Ndjemci takto:

Poskytovani Sluzby

6.1.1 Pronajimatel je povinen Ndjemci poskytovat Sluzbu. Pronajimatel je povinen vyvinout
veSkeré mozné Usili, které lze od né&j opravnéné ocekdvat, aby Sluzba byla poskytovana po
celou Dobu ndjmu bez jakéhokoli pieruieni a nedoslo k omezeni provozu lékarny v
Prostorach. Ndjemce v8ak timto bere na védomi, Ze dodévky SluZby mohou byt pieruseny
nebo pozastaveny z diivodu havirie, piipadé jiné pfi€iny, kterou Pronajimatel nemize
ovlivnit, poruchy techniky ¢i zafizeni v Budové nebo bude-li to nutné z diivodu naléhavé
potieby ¢i splnéni pozadavki vyplyvajicich z pravnich pfedpisd. Pronajimatel je opravnén
zastavit, pieruSit nebo sniZit objem kterékoli dodévky Sluzby z diivodu oprav, vymén &i
modernizace Budovy nebo jejich ¢asti, a to pouze v nezbytném rozsahu a délce a na zdkladé
piedchoziho pisemného oznameni zaslaného Ndjemci pied planovanou odstdvkou.

6.2 Pravo vStupu

7.1

6.2.1  Ndjemce je povinen umoznit Pronajimateli, viem Pronajimatelem zmocnénym osobam a
jejich zaméstnanctim vstup do Prostor:

(a)  kdykoliv béhem oteviraci doby (ur¢ené dle uvéizeni Ndjemce) pro odiivodnéné téely
" a/nebo z diivodii zamyslenych touto Smlouvou;

(b)  spolu s Ndjemcem ¢i osobou jim povéfenou béhem oteviraci doby, a to za Géelem
kontroly dodrzovani podminek této Smlouvy;

(c)  ve vyjimecnych piipadech i mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu Najemce
nebo jim povérené osoby, jestlize to vyzaduje nédhle vznikly havarijni stav. O této
skute¢nosti musi Pronajimatel Ndjemce bez zbyte¢ného odkladu uvédomit.

6.2.2 Pronajimatel je opravnén dle svého uvaZeni provadét opravy a rekonstrukce Spoleénych
prostor a fasidy Budovy nebo dalSich prvki na Budové a/nebo v Prostorech, za
predpokladu, Ze v dostate¢ném Casovém piedstihu Ndjemci zaSle pisemné oznimeni a
zajisti, Ze nedojde k omezeni provozu provozovny Ndjemce v rdmci Prostor.

DALSI ZAVAZKY NAJEMCE
Smluvni strany se dohodly na dalSich nésledujicich zévazcich Ndjemce:

Pravni predpisy a Provozni iad

Nédjemce je povinen na vlastni naklady dodrzovat vekeré piislu$né vieobecné zdvazné pravni
predpisy tykajici se Budovy a/nebo obchodni ¢innosti provozované Ndjemcem v Prostorech. Dalsi
povinnosti Ndjemce a pravidla pro uZivani Prostor, Spole¢nych prostor a Nemovitosti jsou stanoveny
v Provoznim fddu. Ndjemce je povinen Provozni fad dodrZovat a zajistit, Ze jej dodrzi i jeho
zamé&stnanci a dodavatelé. Pronajimatel je opravnén provadét v Provoznim fddu nezbytné rozumné



7.2

7.3

7.4

8.1

oc¢ekavatelné zmény, které budou slouzit ke zlepSeni funkénosti a provozu Nemovitosti a reflektovat
potieby ndjemcti a zmény technickych podminek pro provoz Budovy.

Piekazky a ruseni

7.2.1 Néjemce nebude vytvaret prekdzky v jakékoliv ¢asti Budovy, ani ¢init cokoliv, co by rusilo,
obtézovalo, vyrusovalo Pronajimatele, ostatni ndjemce, uzivatele kterékoliv ¢asti Budovy,
najemce ¢i uzivatele kterékoliv prilehlé nemovitosti, nebo jim zptisobovalo Skodu nebo je
poskozovalo, ani pouzivat Prostory k Zadnému nezakonnému nebo nemordlnimu dcelu.

7.2.2 V ptipadé vymény klich, vstupnich karet a zamk od Prostor je Ndjemce povinen
neprodlené predat Pronajimateli jeden jejich duplikat. Pronajimatel méd pravo pouZit tyto
kli¢e pouze za tcelem vstupu do Prostor v piipadé bezprostiedné hroziciho nebezpeci i
hrozici $kody, zejména pak v piipadé pozaru, zdplavy a vybuchu, a z obdobnych
bezpe€nostnich a naléhavych diivodi, pficemz je povinen sou€asné informovat o tom
opravnéného zastupce Ndjemce.

7.3.1 Néjemce uzavie a bude udrzovat v platnosti a ti¢innosti nejpozdéji ode Dne zahdjeni ndgjmu
az do konce Doby ndjmu nasledujici pojisténi u renomované pojistovny:

(a)  pojisténi své zodpovédnosti za Skodu zptisobenou v souvislosti s ¢innosti Ndjemce v
Prostorach a v Budové, a dale ke tietim osobam;

(b) - pojisténi svého movitého majetku nachézejiciho se v Prostordch proti pifrodnim
zivlim, vandalismu, kradeZi vloupdnim a loupeZnému piepadeni.

Néjemce je povinen poskytnout Pronajimateli nejpozdeji ke Dni pieddni kopii pojistné
smlouvy (pifipadné pojistného certifikdtu) mezi Nijemcem a pojistitelem nebo kopii
pojistného certifikatu pojist'ovny prokazujici uzavieni pojistné smlouvy (pojistnych smluv).

Vyklizeni Prostor

Nejpozdéji ke dni ukonéeni/zaniku této Ndjemni smlouvy je Ndjemce povinen na vlastni naklady
navrétit Prostory Pronajimateli vyklizené a ve stavu, ve kterém se nachazely ke Dni predani,
s prihlédnutim k béZnému opotiebeni. O navraceni Prostor, vcetné klici, pristupovych karet do
Prostor bude sepsan piedavaci protokol podepsany Smluvnimi stranami. Pokud Néjemce neuvede
Prostory do stavu popsaného vyse v tomto ¢lanku, bude Pronajimatel opravnén po marném uplynuti
dodate¢né lhity k plnéni, které nebude ¢init méné nez deset (10) dni od doruceni pisemné vyzvy
Néjemci, vyklidit, vycistit a uvést Prostory do stavu, v jakém se nachdzely ke Dni piedani,
s prihlédnutim k béZnému opotiebenti, a zajistit veSkeré dalsi prace nezbytné pro tyto tcely, pii¢emzZ
veskeré rozumné ocekdvatelné piimérené naklady a vydaje s tim spojené bude Pronajimatel opradvnén
vymahat na Najemci.

DALSI ZAVAZKY PRONAJIMATELE
Pojisténi

Pronajimatel prohlaSuje, Ze nejpozdé€ji ke Dni zaCatku ndjmu bude mit uzavieno u renomované
pojistovny nasledujici pojisténi v adekvatni vysi a rozsahu: pojisténi své odpovédnosti za Skodu



9.1

9.2

10.

10.1

10.2

10.3

11.

zpusobenou tietim strandm, pojidténi Budovy proti piirodnim Zivlim, vandalismu, kradei vloupdnim
a loupeznému piepadeni a pojisténi preruseni provozu a s tim souvisejici omezeni obchodni ¢innosti
vlivem pojistné udalosti.

OSTATNI USTANOVENI
Spoleéné prostory a Servisni prostiedky

9.1.1 Spole&né prostory slouzi viem najemciim i navtévnikim Budovy, a Pronajimatel k nim ma
vylu¢né dispoziéni pravo. Ndjemce neni opravnén ve Spole¢nych prostorech provadét svou
obchodni ¢i jinou ¢innost ani zde skladovat ¢i odkladat zasoby, material nebo jiné movité
véci.

9.1.2 Pronajimatel miize uZivat vnitini a vn&jsi Spoleéné prostory v Budove.

9.1.3 Ndjemce bude uZivat Spole¢né prostory pouze pro tcely, pro které byly zkolaudovany
a prenechédny do uzivani.

Smluvni pokuta

9.2.1 Pokud Néjemce porusi kteroukoli ze svych povinnosti stanovenych v nésledujicich
Clancich této Ndjemni smlouvy: &ldnek 1.2 (pievzit Prostory a podepsat Preddvaci
protokol, kdy k poruseni dojde z diivodii na strané Nijemce); ¢lanek 5.2.1 (neprovadét
Upravy bez souhlasu Pronajimatele); ¢ldnek 5.3 (dodrZovat Povolené uZivéni); €lanek 7.3
(zajistit pojiSténi Prostor, platit fadn& pojistné, nesniZit po celou Dobu ndjmu pojistnou
[Castku); ¢lanek 7.4 (vyklidit Prostory) a takové poruseni nenapravi ani do patndcti (15)
pracovnich dnii od obdrZeni pisemné vyzvy Pronajimatele k ndpravé poruseni, je
Pronajimatel opravnén dle svého uvézeni a nad rdmec daliich prav, kterd mu priznava
~Cesky pravni fdd pozadovat po Ndjemci thradu smluvni pokuty (a Ndjemce je povinen ji
uhradit) ve vysi 2.000,- K& za kazdy den trvani takového porusen.

ZAJISTENI ZAVAZKU NAJEMCE

Za ucelem zajiSténi plnéni zdvazk( Ndjemce podle této Nédjemni smlouvy se Ndjemce zavazuje
uhradit Pronajimateli nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnii od podpisu této Smlouvy jistotu na
Cislo dctu sdélené Pronajimatelem (déle jen ,Jistota®). Jistota bude na &istku ve vysi dvou (2)
mésicnich plateb Ndjemného a dvou (2) mési¢nich zilohovych plateb na Poplatek za sluzby, vie
veetné prisluSné DPH (dale jen ,,VySe zajisténi*). Jistotu vrati Pronajimatel Ndjemci do tif (3) mésici
od uplynuti Doby ndjmu podle této Smlouvy, pokud nenastanou podminky pro Cerpani Jistoty
Pronajimatelem dle této Smlouvy.

V pripadé opravnéného Eerpani Jistoty v priibéhu Doby ndjmu Pronajimatelem je povinen Nédjemce
zajistit uhrazeni Cerpané Césti Jistoty tak, aby byla Jistota vzdy stejnd jako dohodnuta Vy3e zajisténi,
a to nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnii ode dne oznameni Pronajimatelem Néjemci o ¢erpani

Jistoty.

Neuhrazeni Jistoty ze strany Ndjemce v souladu s vy$e uvedenymi ustanovenimi a nesjednani napravy
Nédjemcem ani v dodate¢né lhité deseti (10) pracovnich dnli od pisemné vyzvy Pronajimatele,
predstavuji diivod pro podani vypovédi této Ndjemni smlouvy ze strany Pronajimatele.

UKONCENI NAJEMNI SMLOUVY



11.1 Tato N4jemni smlouva muize byt ukoncena pouze:

11.2

1144
LI

11.1.3
11.14

11.1.5

pisemnou dohodou Smluvnich stran k datu uvedenému v takové dohodg;

uplynutim Doby ndjmu;

v piipadé pisemné vypovédi Pronajimatele nebo Ndjemce podle €lanku 11.2 uplynutim
vypovédni doby podle ¢lanku 11.2;

v piipadé pisemného ozndmeni o vypoveédi Pronajimatele bez vypovédni doby v piipadech
stanovenych niZe v ¢lanku 11.3 okamZikem doruceni vypovédi Ndjemci;

odstoupenim od této Smlouvy ze strany Pronajimatele v piipadech stanovenych v ¢lanku
11.3 okamzikem doruceni ozndmeni o odstoupeni Najemci.

S vyjimkou piipadii vyslovné stanovenych v této Najemni smlouvé neni Najemce ani Pronajimatel
opravnén tuto Ndjemni smlouvu vypovédét ¢i od ni odstoupit.

Pronajimatel mizZe tuto Najemni smlouvu vypovédét s vypovédni dobou jednoho (1) mésice
z nasledujicich divodi:

Vypovéd’
11.2.1
(a)
(b)
(©)
(d)
1192

je-li Ndjemce v prodleni s ihradou jakékoli Platby nebo ostatnich plateb, jezZ maji byt
Néjemcem uhrazeny na zdkladé této Najemni smlouvy, nebo jakékoli jejich ¢ésti, a
to po dobu del3i nez tiiceti (30) dni a napravu Najemce nesjednd ani v dodatecné
lhité deseti (10) pracovnich dnti od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele;

uziva-li Ndjemce Prostory v rozporu s ticelem uZivani stanovenym touto Ndjemni

“smlouvou a tuto situaci nenapravil ani ve lhuté deseti (10) pracovnich dnii od

obdrzZeni pisemné vyzvy Pronajimatele;

Nijemce hrubym zptisobem nebo opakované rusi ostatni uzivatele Budovy ¢i hrubé
porusuje pravidla Provozniho fadu a nenapravi toto poruseni ani ve lhiité deseti (10)
pracovnich dnti od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele;

Néjemce je v prodleni s plnénim jakékoliv z povinnosti dle ¢lanku 10 této Ndjemni

‘smlouvy ve lhité dle ¢lanku 10.1 a nenapravi toto poruSeni ani ve lhité deseti (10)

pracovnich dnii od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele.

Néjemce je opravnén tuto Ndjemni smlouvu vypovedét s vypovédni dobou jednoho (1)
meésice pouze z nasledujicich divodi:

(a)

(b)

pokud Prostory prestanou byt zptsobilymi k sjednanému tcelu a tato nezptisobilost
bude branit Najemci uZivat Prostory pro Povolené uzivani a Pronajimatel neodstrani
zévadny stav ve lhuté jednoho (1) mésice po pisemné vyzveé Ndjemce, aby tak ucinil
se specifikaci zdvadného stavu

Pronajimatel hrubé nebo opakované porusi své povinnosti vic¢i Nédjemci z této
Néjemni smlouvy a tento stav nenapravi ani po pisemné vyzvé Ndjemce, aby tak
uCinil se specifikaci zdvadného stavu v dodate¢né lhité deseti (10) pracovnich dnil



11.3

11.2.3

11.2.4

11.2.5

11.2.6

11.2.7

od doruceni pisemné vyzvy Néjemce.

(c) V piipadé, Ze bude Ndjemce nucen omezit ¢i ukoncit svou ¢innost v disledku ¢i z
rozhodnuti svého zfizovatele (pfip. jiného organu ¢i subjektu, ktery ma opravnéni se
k ¢innosti ndjemce relevantné vyjadfovat) nebo pokud v disledku vynucené
restrukturalizace psychiatrické péce piestane Ndjemce spliiovat legislativné dané
min. ,,persondlni kvéty* pro vykon své €innosti.

V piipadé, Ze bude Budova poskozena piirodnimi Zivly, nehodou nebo jinou
neodvratitelnou udélosti (ddle jen ,,Nahodila udalost™), ale Prostory se tim nestanou ani
Castené ztizené uzivatelné pro Povolené uzivani, Pronajimatel tyto Skody opravi a Ndjemné
nebude jakkoliv snizovéano.

Smluvni strany se dohodly, Ze Ndjemce ani Pronajimatel nejsou opravnéni vypovédét nebo
jinak ukongit tuto Ndjemni smlouvu pouze z divodu, Ze se zméni okolnosti, z nichz
Smluvni strany pii uzavieni této Ndjemni smlouvy ziejmé vychazely do t€ miry, Ze po
Smluvnich stranédch nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu pokracovaly (tim neni dot¢eno
ustanoveni bodu 11.2.2 ¢).

Smluvni strany timto prohlaSuji, Ze podpisem této Najemni smlouvy na sebe berou
nebezpeci zmény okolnosti a Zzidnd ze Smluvnich stran tedy neni opravnéna doméhat se po
druhé Smluvni strané a/nebo soudné obnoveni jednéni o této Najemni smlouvé z diivodu
podstatné zmény okolnosti zakladajici hruby nepomér v pravech a povinnostech Smluvnich
stran. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2314 Obcanského zakoniku, se neuplatni.

Smluvni strany se ddle dohodly, Ze bude-li tato Ndjemni smlouva ukoncena vypovedi ze
strany Pronajimatele (at’ uz z jakéhokoliv diivodu), nemd Ndjemce pravo na nihradu za
piipadnou vyhodu Pronajimatele, nebo nového nidjemce Prostor, kterou by ziskali pievzetim
zdkaznické zakladny vybudované Ndjemcem.

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze ustanoveni Obcanského zdkoniku o skonceni ndgjmu
bytu se nijak nepouziji v souvislosti s touto Ndjemni smlouvou.

Pravo Smluvni strany odstoupit od této Najemni smlouvy nebo tuto Nijemni smlouvu
vypovédét bez vypovédni doby

11.3.1

Pripad insolvence: Kterdkoliv Smluvni strana je opravnéna od této Ndjemni smlouvy
odstoupit na zdkladé pisemného oznameni o odstoupeni s G¢innosti ode dne, kdy bylo toto
ozndameni doru¢eno druhé Smluvni strang, jestlize dojde k udalosti, kdy (i) soud vyda
rozhodnuti o prohlaseni konkurzu na majetek druhé Smluvni strany; nebo (ii) soud zamitne
insolven¢ni ndavrh pro nedostatek majetku druhé Smluvni strany; nebo (iii) bude soudem
prohldsen konkurs na majetek druhé Smluvni strany; nebo (iv) soud povoli ve vztahu k
druhé Smluvni strané reorganizaci; nebo (v) soud povoli ve vztahu k druhé Smluvni strané
oddluZeni; nebo (vi) bude jmenovan insolven¢ni spravce; nebo (vii) bude pfijato usneseni
o likvidaci nebo zruSeni druhé Smluvni strany (s vyjimkou piipadu, kdy k likvidaci dojde v
disledku fize, rozdéleni nebo jiné formy premény); nebo (viii) bude podan dluznicky
insolvenéni navrh nebo (ix) se druhd Smluvni strana dostane do ipadku ve smyslu zdkona
¢. 182/2006 Sb., insolvenéni zdkon, ve znéni pozdéjSich piedpist (ddle jen ,PFipad
insolvence®).

~ Ndjemce je opravnén vyuZit tohoto prdva na odstoupeni pouze za predpokladu, Ze Pripad
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11.4

12.

12.1

12.2

12.3

insolvence ve vztahu k Pronajimateli ma za dusledek nemoznost uzivani Pfedmétu ndgjmu
Nédjemcem za podminek této Smlouvy (napiiklad z divodi neposkytovani SluZeb
Pronajimatelem).

11.3.2  Pronajimatel je oprdvnén tuto Ndjemni smlouvu vypovédét bez vypovédni doby pred
uplynutim Doby ndjmu na zdkladé pisemné vypovédi s i¢innosti ode dne, kdy byla tato
doruc¢ena Najemci, jestlize Ndjemce porusi nize uvedené zavazky:

(a) Povoleni: Jakdkoliv povoleni, koncese, opravnéni, schvéleni, souhlasy a licence,
myj. v¢etné Povoleni pro Obchodni prostory podle ¢lanku shora, potiebna podle této
Ndjemni smlouvy a podle platného prava pro provozovani ¢innosti Ndjemce v
ramci Povoleného uZivani Prostor, nebudou ziskdna nebo budou odvoldna nebo z
jakéhokoliv diivodu pozbydou tcinnosti a Ndjemce na vyzvu Pronajimatele
nenapravi vySe uvedenou skutec¢nost v dodate¢né lhuté tiiceti (30) dnu;

(b) Povolené uzivani: Ndjemce porusi zdvazky stanovené v ¢lanku 5.3 tykajici se
Povoleného uzivéni a nenapravi na pisemnou vyzvu Pronajimatele vySe uvedenou
skute¢nost v dodate¢né htté deseti (10) pracovnich dnii;

(c) Pojisténi: Ndjemce je v prodleni s plnénim svych povinnosti vztahujicich se k
pojisténi dle této Ndjemni smlouvy po dobu piesahujici jeden (1) tyden a toto
poruseni nenapravi ani ve lhité ne kratsi nez deset (10) pracovnich dnii od doru¢eni
pisemné vyzvy Pronajimatele;

Ukonceni Ndjemni smlouvy zpilisobi automaticky ukonceni jakékoliv jiné souvisejici smlouvy nebo
dohody tykajici se Prostor.

ZAVERECNA USTANOVENI

V piipadé, Ze kterykoliv zdvazek podle této Ndjemni smlouvy bude prohldSen nebo se stane
neplatnym nebo nevymahatelnym, bude zcela oddélitelny od ostatnich zdvazki z této Ndjemni
smlouvy a v Zddném piipadé neovlivni platnost a vymahatelnost jiného zdvazku z této Najemni
smlouvy. Smluvni strany se timto zavazuji, Ze nahradi neplatny nebo nevymahatelny zdvazek novym,
platnym a vymahatelnym zdvazkem, jehoZ predmét bude co nejvice odpovidat piedmétu ptivodniho
zévazku. Bude-li chybét jakékoliv ustanovent, které by jinak bylo odiivodnéné pro dplny vycet prav
a povinnosti, Smluvni strany vynaloZi veskeré usili na dopInéni takového ustanoveni do této Ndjemni
smlouvy.

Pokud Smluvni strané bréni ve spInéni jakékoli jeji povinnosti z Najemni smlouvy piekazka v podobé
vy$8i moci, nebude tato Smluvni strana v prodleni se splnénim piislu$né povinnost ani odpovédna za
tjmu plynouci z jejiho poruseni. Za vys$si moc se povazuje okolnost vznikld nezdvisle na vili Smluvni
strany, kterou Smluvni strana nemohla v dobé uzavieni Najemni smlouvy predvidat, a kterd Smluvni
strané objektivné brani v plnéni jejich smluvnich povinnosti z Najemni smlouvy, zejména selhani
technického servisu, dodavatele ¢i subdodavatele, vilka, embargo, zdsah stitu nebo vlady,

teroristicky ¢in, Zivelné udélosti a stavka.

Tato Najemni smlouva, jakoZ i ostatni smlouvy od ni odvozené nebo s ni souvisejici, se Fidi
Obganskym zdkonikem a ostatnimi platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky. Veskeré spory
vznikl€ z této Ndjemni smlouvy a/nebo ze vSech ostatnich s ni spojenych nebo souvisejicich smluv
budou piedloZeny k rozhodovani obecnym soudiim Ceské republiky.
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12.4 Tato Ndjemni smlouva byla vyhotovena a podepsdna ve dvou identickych stejnopisech v ¢eském

Jazyce, pfiemZ kazda Smluvni strana obdrZ{ jeden stejnopis.

12.5 Tato Nédjemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami, G&¢innosti
nabyvd zvefejnénim v Registru smluv. To provede obratem po jejim uzavieni Ndjemce.

Pronajimatel bere na védomi, Ze je ze zdkona nezbytné text smlouvy zvefejnit v Registru smluv podle
zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv).

NA DUKAZ CEHOZ SMLUVNI STRANY TETO NAJEMNi SMLOUVY VYHOTOVILY A
PODEPSALY TUTO NAJEMNI SMLOUVU TAKTO:

3.2.2022 8.2.2022
; ) q 0
V Plznidne _V_ A~ 2022 VPlznidne _3 & 2022
GRI s.r.o. Psychiatricka nemocnice v Dobfanech
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Provozni rad

Tento provozni fad upravuje vztahy v souvislosti s provozem zdravotniho a kanceldfského centra
(Budovy) a poskytovéanim souvisejicich Cinnosti ze strany Pronajimatele (,,Provozni rad®).

s Nz

Provozni fad muze byt pribézné aktualizovdn a upravovan.

Pronajimatel o zménach Provozniho fadu informuje Ndjemce vhodnym zpisobem, pticemz Ndjemce
se zavazuje s takovymi zménami seznamit.

Nijemce bere na védomi a souhlasi s podminkami uvedenymi v nésledujicim textu:

PROSTORY

=,

=

Néjemce se zavazuje zajistit, aby vSichni jeho ¢lenové, zaméstnanci €i jini pracovnici anebo
zakaznici, dodavatelé ¢i jiné osoby vstupujici do Budovy centra v souvislosti s ¢innosti
Najemce a s jeho souhlasem (,,Jiné osoby*): i) dodrZovali Provozni fad v plném rozsahu; ii)
fidili se bezpecnostnimi smérnicemi, nouzovymi postupy a jinymi zdvaznymi dokumenty
Pronajimatele; a iii) dodrzovali veSkerd doporuceni a pokyny Pronajimatele.

Soucasné s nastéhovanim je Ndjemce povinen na vyzvu Pronajimatele podepsat protokol
o prevzeti pronajatych Prostor, ktery bude obsahovat zejména seznam pievzatym vstupnich
kli¢i a ¢ipa. V protokolu bude mj. uveden zdpis o stavu uvedeného zafizeni spolu
s informacemi o zdvazném zpusobu pouzivani vydanych vstupnich klic¢i a ¢ipa.

Vsechny vstupni klice a Cipy, které byly Ndjemci vydany Pronajimatelem, ziistavaji majetkem
Pronajimatele.

Niéjemce neni opravnén zhotovovat zidné kopie vstupnich kli¢t nebo &ipli ani umoznit jejich
pouZivani tfetimi osobami. Jakdkoli ztrata vstupni kli¢i anebo ¢ipu musi byt neprodlené
ohlaSena Pronajimateli anebo pracovnikovi kanceldiského centra. Ndjemce je povinen uhradit

ndklady za vyrobu néhradnich vstupnich kli€i nebo ¢ipt, zamka, piip. dalSich ndkladu, které
v této souvislosti vzniknou. Cilem tohoto opateni je zvySeni bezpecnosti osob a majetku.

VSechny, vefejné a spole¢né prostory Budovy mohou byt zbezpe€nostnich divoda
monitorovany kamerovym systémem. Tyto zdznamy budou slouzit vyhradné pro ucely
Pronajimatele.

Vsechny verejné a spole¢né prostory Budovy jsou urc¢eny pro viechny Ndjemce. Nestanovi-li
Pronajimatel jinak, zadny z Ndjemct neni opravnén pocinat si tak, aby omezoval ostatni
Néijemce.

Nijemce a Jiné osoby jsou povinni se ve vSech vefejnych a spole¢nych prostorach chovat
slu$né, profesiondlné, zejména byt dbali toho, aby svym projevem a hlukem nerusili ostatni
Ndijemce a jiné osoby.

s

UZIVANI PROSTOR

Béhem standartni oteviraci doby Budovy, ¢i po jejim skonceni, je Ndjemce povinen dbat
bezpecnosti a zabezpeceni Prostor.

Najemce neni opravnén blokovat chodby, haly, vytahy schodisté ¢i jiné obdobné vefejné a
spole¢né prostory. Veiejné a spole¢né prostory mize Ndjemce pro jiné neZ stanovené tcely
vyuZzit pouze po piechozim pisemném souhlasu Pronajimatele a takové prostory je Ndjemce
vzdy povinen uvést do pivodniho stavu.

Nijemce bude uZzivat Prostory pouze k ucelu tomu ur€enému. Zejména nesmi uzivat Prostory
k dcelim, které jsou neslucitelné s funkéné technickym konceptem budovy a provadet
jakoukoli ¢innost, u které byt hrozi, Ze bude rusiva ¢i nebezpec¢nd, at’ uz pro Pronajimatele
a jeho zaméstnance, ostatni Ndjemce, Jiné osoby anebo majetek Pronajimatele.



4. Ndjemce a Jiné osoby nesou plnou zodpovédnost za sviij majetek. Pronajimatel nenese Zadnou
odpovédnost za Skody na jejich majetku nebo jejich kradeZ ¢i zpronevéru.

5. Vcelém objektu je prisny zdkaz koufeni, véetné elektronickych cigaret a viech alternativ,
uzivini omamnych latek a konzumace alkoholu ve spoleénych prostorach.

6. Plati piisny zdkaz vodit ¢i vnaSet zvifata do budovy bez predchoziho souhlasu Pronajimatele
s vyjimkou asisten¢nich zvifat.

7. Ndjemce, Jiné osoby ¢i jini uZivatelé Prostor jsou povinni se ¥dit daldimi pravidly
a nafizenimi, ktérd Pronajimatel uréi a zpfistupni vhodnym zplisobem, zejména sdéli Najemci,
a to i prostrednictvim emailu, véetné pravidel BOZP a poZarni ochrany.

8. Ndjemce nebo Jiné osoby jsou povinny chovat se tak, aby nedochdzelo k obtéZzovani,
diskrimina¢nimu nebo urdZejicimu chovani vi¢i zaméstnanciim Pronajimatele, ostatnim
Ndjemctim a Jinym sobam, jak slovné, tak fyzicky.

9. Ndjemci neni dovoleno provadét zdsahy do stavebng technickych konstrukei, vcetné
prisluSenstvi Prostor a jejich soucdsti bez pisemného souhlasu Pronajimatele.

10. Ndjemce se zavazuje uZivat Prostory vyhradn& k ¢innosti tomu uréené a v souladu s pravnimi
predpisy.

ODPOVEDNOST

1. Néjemce se zavazuje Pronajimatele odskodnit za jakoukoli djmu, kterd Pronajimateli vznikne
v souvislosti s pifjmem poStovnich zasilek nebo jinych zasilek jménem Néjemce.



Elektricka energie bude Uétovana na zakladé faktur od prislusnych dodavatell a rozpoétena na zakladé vyse

pomérného podilu pronajatych prostorii Najemce v Budové

Energie na vytapéni bude uétovana na zakladé faktur od prislusnych dodavateld a rozpoétena na zaklade vyse -..'
pomérného podilu pronajatych prostort N&jemce v Budové 5
Vodné bude UGctovéano na zakladé faktur od pfislusnych dodavatell a rozpoéteno na zakladé vySe pomérného ®
podilu pronajatych prostorti N&jemce v Budové g
Stocné bude uctovano na zakladé faktur od prislusnych dodavatelii a rozpoéteno na zakladé vy$e pomérného N . :
podilu pronajatych prostorli Najemce v Budové o

7 Energie na chlazeni bude a)véna na zékladé faktur od pfislusnych dodﬁtélt‘; rozpoéténa na zakladé vyse

pomeérného podilu pronajatych prostor( Najemce v Budové

Provozni néklady vztahujici se k Budové budot ocitany na zakladé vyse pomérnéhae

podilu pronajatych prostor

BUDOVA

Elektrickd energie pro provoz (véetné osvétleni , chlazeni, ventilace, Gpravy vzduchu, spole¢na zafizeni, atd.) o
Energie na vytapéni O
Energie na chlazeni [ ]
Vodné a stoéné, odvod srazkovych vod o
Ventilace a klimatizace [ ]
Likvidace komunalniho a tfidéného odpadu, nebezpecny odpad si likviduje Najemce na viastni néklady L8
Technicky a provoznl" management, véetné pozérni bezpeénosti a bezpeénosti préce, operator BMS 24/7 °
Bezpecnostni sluzba a dozor °
Udrzba a servis Budovy, zahrnujici vSechny stavebni prvky a technicka zafizeni a vybaveni (napi. kotelny, topny
systém, systémy g:hlazem’ a ventilace, slaboproudé a silnoproudé elektrické rozvody a zafizeni, fidici systémy,
vodovodni a kanalizaéni instalace, rozvody a zafizeni, vytahy, eskalatory, systémy protipozarni ochrany, telefonni [}
ajind komunikacni zafizeni a jejich rozvody, venkovni rolety, informaéni systémy, atd.), véetné revizi, kontrolnich
prohlidek, testovani, zkousek S
Udrzba a servis podzemnich rozvodu, instalaci a jiné infrastruktury [ B
Uklid spolecnych prostort a technickych mistnosti, &isténi fasady véetné anti-graffiti osetreni [
Udrzba venkovnich ploch a zelené, zimni Gdrzba [ ]
Desinfekce a deratizace N
Pojisténi proti vsem rizikim, prerugeni provozu, odpovédnosti pronajimatele za Skody (nekryje pojisténi majetku .
Néjemce a jeho technické zhodnoceni)
Dané z nemovitosti, poplatky a vécna biemena [}

. D s

Uklid

Bezpecnostni sluzba a dozor

Elektricka energie potfebna pro provoz (osvétleni)




