SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

uzaviena ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasled. z.¢. 89/2012 Sb. obéanského zakoniku mezi
témito stranami smlouvy:

Kultura Novy Bor, s.r.0. [CO 27283534

se sfdlem Revoluéni 480, Novy Bor

zastoupend Bec. [lonou Rejholcovou, jednateikou
¢.0. 78- 5343230257/0100

tel: 605 351 041

e-mail: rejholcova@volny.cz

(dale téZ jako pronajimatel)

na strané jedné

Léctebna respira¢nich nemoci Cvikov,
pFispévkova organizace
ICO: 00673951
se sidlem Martinovo Gdoli 532, 471 54 Cvikov
zastoupend Ing. Rudolf Focke, feditel organizace
(dale téZ jako najemce)
na stran¢ druhé
za téchto podminek:

L.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén dat do ngjmu prostor Méstského divadla v Revoluéni
480, Novy Bor, ktery md svéfeny do uzivani, a to na zdklad€ smlouvy o ngjmu (dale jen
,,nemovitost").

2. Piedmétem této smlouvy je zdvazek pronajimatele pronajmout najemci prostory slouzici k
podnikani specifikované a vymezené mezi stranami této smlouvy niZe a dle ptilohy ¢&. I této
smlouvy, a to za G¢elem provozovani ockovaciho centra proti nemoci COVID-19, ato v
nemovitosti dle odst. [ a zdvazek najemce za tento prondjem a pinénf spojené s uzivanim
pfedmétného prostoru platit pronajimateli dohodnuté ndjemné a Ghradu plnénich spojenych s
uzivanim piedmeétného prostoru.
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IL
Predmét najmu

Predmé&tem ndjmu, upraveného touto smiouvou, jsou nasledujici prostory slouZici k
podnikéni: Prostory v piizemi oznac¢ené jako foyer, prvni NP - zdzemf{ pied barem k denni
mistnosti, WC pro personal nachdzejici se v prvnim NP, WC pro vefejnost v pfizemi,
pokladnu divadla a mistnost na sklad, $atna pro personal ve foyer (dale jako ,,Predmét
nagjmu").

Pronajimatel pfenechavéd do ndjmu v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi
piedpisy pfedmét najmu ngjemci, ktery pfedmét ndjmu od pronajimatele v tomto smyslu
prebira.

Pronajimatel prohlasuje, Ze uvedené pfedmétné prostory jsou ve stavu zptsobilém ke
smluvenému (¢elu uzivani. Najemce prohladuje, Ze ptipadny souhlas nebo rozhodnuti
Krajské hygienické stanice s uzivanim prostor k G¢elu uvedenému ve smlouvé si zajisti
najemce.

N4jemce podpisem pod touto smlouvou prohlasuje, Ze se seznamil se stavem piedmétnych
prostor a prohlasuje, Ze sjednanému piedmétu najmu a ucelu vyhovuji.

I11L
Uéel najmu

Néjemce bude prostory slouZici podnikan{ pouzivat za i€elem provozovani nasledujici
¢innosti:
Provoz otkovaciho centra proti nemoci COVID-19

Pfedmét ndjmu bude vylu¢né uzivan k &innostem, které jsou v souladu s jeho urcenim a
takovym zptsobem, aby pii jeho uZivani nedochdzelo k jeho fyzickému ani jinému
poskozovani.

Zménit wGCel pronajatych  prostor slouzicich podnikani mlze ndjemce Jen s
vyslovnym pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
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Iv.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedmét najmu piedat najemci ve stavu zphsobilém k uzivant
pfedmétu ngjmu k sjednanému ucelu. O preddni bude sepsan predavaci protokol. Protokol
podepisi pronajimatel a ndjemce.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerudeny vykon ndjemnich prav ndjemce po celou
dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno doshnout jak ugelu této smlouvy,
tak i Ggelu uZivani piedmétu této smlouvy. Pro vyloudeni vsech pochybnosti je pronajimatel
povinen zajistit najemci piistup odemcenim a odkdédovénim pfedmétu ndjmu vzdy pied
zahdjenim doby najmu a bezprostiedné po skongeni doby ndjmu piedmét ndgjmu zamknout a
zakédovat. Déle se pronajimatel zavazuje zajistit v zimnich mésicich pifpadny 0klid snéhu
pied vchodem do budovy, kde se pfedm&t ndjmu nachdzi tak, aby byl zajistén bezpelny
pfistup do pfedmétu najmu.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do prostor tvoficich pfedmét
najmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem ndjemce v pracovnich dnech v provoznich
hodinach nijemce, a to zejména za Ucelem kontroly dodrzovéni podminek této smlouvy,
provadéni Gdrzby, nutnych oprav, jakoZ i kontroly elekirického, plynového a vodovodniho
potrubi. V piipadé naléhavého havarijniho stavuje opravnén pronajimatel vstoupit do prostor
tvoricich pfedmét najmu i mimo vySe stanovenou dobu a bez doprovodu ndjemce ¢i jim
povéfené osoby. O takovém vstupu viak musi pronajimatel neprodlené ndjemce informovat,
nebylo-li moZno najemce informovat piedem.

Pronajimatel se zavazuje umoznit a strpét, aby ndjemce mohl pted pfedmét ndjmu umfstit
oznadeni informujici tieti osoby o umisténi ofkovaciho centra v piedmétu ngjmu, a to
zplisobem neposkozujicim pfedmét ndjmu a budovu, ve které se pfedmét najmu nachazi.

V.

Prava a povinnosti najemce

Néjemce je oprdvnén uZivat pfedmét ndjmu fadnym a obvyklym zpasobem v rozsahu a k ucelu
podle této smlouvy po celou dobu trvani ndgjemniho vztahu.

Néjemce je povinen platit sjednané najemné a plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
prostor fadné a v¢as.

Néjemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén sjednavat s
jakoukoli téeti osobou podngjemni, a nebo jinou obdobnou smlouvu, kterou by umoznil této
tieti osob& uzivani pfedmétnych prostor.

Néjemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potiebu téch oprav
v pronajatych prostorech, které méd nést pronajimatel (zejména umoZnit pfistup do
piedmétnych prostor),jinak odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Jde-




li o odstranén{ havarijni zavady, kde je nebezpe&i z prodleni, musi ndjemce provést takové
opatieni, aby v pfipadé jejich nepfitomnosti mohl byt pfedmétny prostor zpiistupnén jinou
osobou, kterou tim povéfi.

Néajemce neni oprdvnén provadét v pronajatych prostorach jakékoli stavebni upravy ani jiné
podstatné zrnény bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce je povinen odstranit zdvady a poSkozeni, kterd zpisobil v pfedmétnych prostorech.
Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni najemce zavady a
poskozeni na své néklady odstranit a poZadovat od najemce jejich nahradu.

Néajemce odpovida pronajimateli za veskeré jim zavinéné Skody a Skody zavinéné Cinnosti
tretich osob, zplisobené na predmétu najmu b&hem trvani ndgjmu av souvislosti s nfm.
Néjemce je povinen dodrzovat p¥i uZivani pfedmétu ndgjmu pravni piedpisy, déle predpisy
upravujici bezpegnost, BOZP, hygienické predpisy, nafizeni a opatfeni pFijata vladou CR
v souvislosti s &ifenim nemoci COVID-19 a predpisy poZarni ochrany. Ndjemce prohlasuje,
7e se seznamil s pozarnim fadem platnym pro pfedmét najmu, ktery je piflohou . 3 této
smlouvy a zavazuje se ho dodrzovat.

VL
Najemné a ihrada za plnéni spojené s uZivanim predmétnych prostor

Najemné za uzivani predmétu najmu (pfedmétnych prostor) se stanovi ve vysi 2500,-K¢ bez
DPH za jeden den uZivani pfedmétu ndgjmu .Smluvni strany se dohodly, Ze v cené ngjmu jsou
zahrnuty jiz i plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim piedmétu najmu, kterad zajistuje
pronajimatel, a to zejmeéna:

a. dodavka a spotieba elektrickd energie 230V, vietné zajidténi napojeni najemce na
elektrickou energii s vyuzitim tzv. ramp (prodluzovaci kabely si zajisti ndgjemce na
své naklady), dale se pronajimatel zavazuje zajistit dodani krycich list elektrickych
kabelt a rozvodd, posileného internetového pfipojeni.
dodavky a spotfeba vody a teplé uZitkové vody,
odvadéni odpadnich vod,
osvétlen{ pfedmétu ndjmu,
vytapéni pfedmétu najmu,
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svoz komunélniho odpadu (infekénf odpad je ndjemce povinen shromaZzd’owtlasta
na své ndklady zajistit jeho likvidaci),

koge na odpad nejmén& v poétu 5 ks (pytle na odpad svazuje a doda pronajimatel).
Likvidaci pytlti s dpadem zajisti pronajimatel.

g. pronajem spotfebicd/ kavovar, mikrovina trouba, varna konvice/




1. dopliiovani hygienickych potieb naWC (toaletni papir, mydlo, papirové ru¢niky)
$tojany pro desinfekei se zavazuje dodat pronajimatel),
Vybaveni pfedmétu ndjmu stoly a Zidlemi nejmén€ v poctu 8 ks stolita 15 ks zidli,
televizorem | ks a vystavou

Najemné se zavazuje najemce platit pronajimateli pfevodem na Gcet pronajimatele vedeny v
zahlavi této smlouvy, a to na zdkladé datiového dokladu vystaveného pronajimatelem. Splatnost
dafiového dokladu &ini 15 dni od jeho doru¢eni ndjemci. Pronajimatel vystavi dafiovy'.doklad na
najemné a sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ndgjmu vzdy za kazdy uplynuly kalendaini mésic.
Smluvni strany se dohodly, Ze dafiovy doklad mtZe byt zaslan v elektronické podob€ na email
najemce: dagmar.slanska@lrmevikov.cz a dlevikov.reditel@tiscali.cz. Zaplacenim se rozumf
pfipsanim této ¢astky na ucet pronajimatele.

VIL
Doba trvani nijmu

1. Smluvni strany se dohodly, Ze se najem sjedndvéa na dobu urgitou, a to v kazdy pronajaty den
od 8:00 hod do 13:00 hodin v obdobi od 01.1.2022 do 31.12.2022. Smluvni strany se dohodly,
e s ohledem na pfipadné rozhodnuti hejtmana Libereckého kraje nebo jinych organliverejné
moci miize dojit ke stanoveni jiné provozni doby o¢kovacfho centra, je ndjemce opréavnén
zménit konkrétni &as uzivani predmétu ngjmu v daném dni s tim, ze ¢asovy rozsah uZivani
predmétu najmu v délce 10 hod. sdélf pronajimateli pisemné e-mailem na adresu
rejholcova@volny.cz nejméng 48 hod. piedem. V takovém piipadg je pronajimatel zpfistupnit
ndjemci pfedmét najmu v nové ureném Case.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze s ohledem na charakter uZivani pfedmétu ndjmu je najemce
opravnén vypovédst najem i pfed skoncenim sjednané doby ndjmu, a to i bez uvedeni diivodd
pisemnou vypoveédi zaslanou pronajimateli s vypovédni dobou 15 dnd od doru€eni vypovedi
pronajimateli.
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Tuto smlouvu je rovnéz mozné ukongit pisemnou dohodou smluvnich stran.

V pifpadé skondeni najmu je ndjemce povinen pfedmétné prostory vyklidit a vyklizené
odevzdat pronajimateli minimalng se v§im vybavenim, zafizenim a ve stavu, v jakém je
pievzal s pfihlédnutim k béznému opotiebeni pii fadném uZivani a udrzb& ke dni skoncenf
najemniho vztahu. O odevzdani pfedmétnych prostor pronajimateli se pofidi zapis - protokol
o prevzeti pfedmétnych prostor.
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VIIL

Ustanoveni pfechodna a zavéreéna

Vedkeré zmény nebo doplitky této smlouvy je tieba Cinit v pisemné formé a musi b)it
podepsany pronajimatelem a ndjemcem. Jakdkoliv jind nez pisemna zména této smlouvy se
timto ve smyslu ustanoveni§ 564 z.¢. 89/2012 Sb.. obanského zdkoniku, vylucuje. Ucastnici
této smlouvy se rovnéz dohodli, Ze jina nez pisemna forma jednan{ Gcastniky nezavazuje, ani
jakékoli jednani sméfujici ke skonceni najmu pred uplynutim sjednané doby v jiné nez
pisemné formé.

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy, zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obéanskym zakonikem.
Smluvni strany prohladuji, Ze jednotlivé ustanoveni této smlouvy jsou dostatecné z hlediska
nalezitosti pro vznik smluvniho vztahu ve smyslu ustanoveni § 1726 z.cC. 89/2012 Sb.,
obc¢anského zakoniku, a Ze bylo vyuZito smluvni volnosti stran a tato smlouva se uzavira
urdité, vazné a srozumitelné.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou exemplaiich, pii¢emZ kazdd strana obdrZzi po jednom z
nich.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

V piipadé existence predchozich smluv na zikladé, kterych ndjemce uZival nebo uziva
piedmét ndjmu se smluvni strany dohodly. ze podpisem této smlouvy vesSkeré predchozi
smlouvy a jina ujednani vztahujici se k uzivani pfedmétu ndjmu zanikaji a jsou nahrazena touto
smlouvou.

Piilohy této smlouvy jsou:

- C. 1. Fotodokumentace pfedmétu najmu,
- C. 2 Pozéarni iad vztahujici se k pfedmétu ndgjmu

Digitalné 3

Ing‘ podepsal Ing. ol
Rudolf Rudolf Focke werE A

Fockeou d“%%za?@%m '00'

Datum:

V Novém Boru dne 1.1.2022

Ing. Rudolf Focke Bc. Ilona Rejholcova

feditel organizace

jednatel spole¢nosti
Kultura Novy Bor. s.r.0.

Néajemce Pronajimatel
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