Plzeri, statutdrni mésto BLUE EARTH, s.r.o.
3011002633/51/02/3
VS 3011002633

DODATEK ¢. 5

k najemni smlouvé ¢. 3011002633/51/02/3 uzaviené dne 7. 10. 2002

Smluvni strany se dohodly, Ze vztah zaloZeny vy$e uvedenou smlouvou, kterou se pronajimaji
nebytové prostory a ostatni plochy integrovaného objektu ,,Ul. U Trati“, up¥esiiuji timto
dodatkem ¢&. 5, ktery obsahuje uplné znéni smlouvy zcela nahrazujici ptivodni ustanoveni
smlouvy €. 3011002633/51/02/3 ze dne 7. 10. 2002.

I
Smluvni strany

1) pronajimatel:  Plzen, statutarni mésto
namésti Republiky 1
30632 Plzen
IC 00075370
DIC CZ00075370
Bankovni spojenti:

¢. uctu: -
Primétor:
2) ndjemce: BLUE EARTH, s.r.o.
U Jeziska 2

30700 Plzen
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni,
oddil C, vlozka 12678
IC: 252 46 887
DIC: CZ25246887
, jednatel
IDDS: ey8r2zn

II.
Predmét smlouvy

Piedmétem smlouvy je najem samostatného objektu podzemnich halovych gardzi
integrovaného v mostu Milenia oznaeného jako stavba ,,Ul. U Trati II*, ktery se nachézi
v obci Plzefl na ¢asti pozemku p.¢. 14319/2, k.4. Plzen, vedeném u Katastralniho ufadu pro
Plzeiisky kraj, katastralni pracovisté Plzeii — mésto na LV 1, ve vlastnictvi mésta Plzng.
Objekt podzemnich garaZi je podzemni stavbou se samostatnym ucelovym uréenim, tj.
z hlediska ob&anskopravniho véci nemovitou (dale jen ,,objekt™).

Objekt sestdva ze tif podzemnich podlazi, které byly v projektové dokumentaci pro ucely
vystavby s ohledem na ptlivodni terénni poméry zastavovaného pozemku oznaceny jako I.
Podzemni podlazi (dale jen ,I. PP*), I. Nadzemni podlazi (déle jen ,,I. NP*) a II. Nadzemni
podlazi (dale jen ,,II. NP*). Pro pfehlednost a ndvaznost na projektovou dokumentaci bude
toto Elenéni pouzivano i pro potieby této smlouvy.
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Objekt zejména zahrnuje (ptiloha ¢&. 1):

vijezdovou rampu (hlavni vjezd do halovych garazi) véetné opérné zdi u rampy (piiloha ¢.1

pism. A),

- vyjezdovou rampu k Mikula$ské ul. (pfiloha €. 1 pism. B),

- vytahovou Sachtu véetng vystupu u ul. U Trati (piiloha €. 1 pism. C),

- rampu od ul. U Jeziska ke vstupu do restaurace (pfiloha ¢. 1 pism. D),

- schodisté s vystupem k ul. U Trati (pfiloha ¢.1 pism. E),

- terasu v&etné pifstupovych schodidt’ od ul. U Trati a odvodnéni terasy (piiloha ¢. 1 pism.
E),

- svétliky, zpevnéné povrchy, chodniky vé. zeleng,

- zabudované a zkolaudované vybaveni, které je specifikovano v kolaudaénim rozhodnuti
¢.j. 1440/2002-MMP/STAV BEZ pod oznalenim E1 — E7 a zahrnuje stavebni ¢ast, tykajici
se vlastniho objektu; ocelové konstrukce v objektu, vytahovou véz a schodiste;
elektroinstalaci, ptipojeni objektu a osvétleni v objektu; zdravotni instalaci, kanalizaci a
vodovod; dopravni feSeni; vzduchotechniku v NP a v I.PP umisténi ventilatorti; deStovou
kanalizaci

- na zdklad® kolauda¢niho souhlasu ¢.j. MMP/062697/11 pod oznac¢enim F1 — I 4, zahrnuje

jak I etapu vystavby — uzavieni celého objektu v&. zatepleni, osazeni sekénich vrat a

vyzdéni mistnosti v LNP, tak II. etapu vystavby, rozdé€leni vnitinich prostor s vyuZitim na

motokéarovou drdhu a zastropeni této Casti, stavebni ¢ast v ILNP zahrnuje vstupni halu,
restauraci, salonek, sklad, chodbu, socidlni zafizeni, velin, motokérovou dréhu, servis -
dilnu, $atnu a umyvarnu, v LNP se nachazi vyménikova stanice, sklady, provozni mistnost,
socialni zatizeni a $atna pro personél, uklidova komora a WC pro invalidy, déale kanalizace
a vodovod, vytdpéni a vzduchotechnika (kolaudacni souhlas suzivanim stavby C¢.;j.
MMP/062697/11 se povoluje do 31. 12. 2025)

] 1T
Ucel najmu

Pronajimatel pronajimé objekt ndjemci za G¢elem provozovani jeho podnikatelské ¢innosti,
kterou je zejména provozovani a podndjem parkovacich stani, podndjem Casti predmétu
ngjmu, provozovani motokarové drahy se vSemi souvisejicimi ¢innostmi, provozovani
restaurace a baru a reklamni &innost a marketing, kdyZ jednotlivé prostory se zavazuje
najemce vyuzivat nasledovné:

1. LPP

a) provozovani parkingu dvoustopych vozidel pro dlouhodobé a kratkodobé parkovani
(celkem 110 parkovacich mist — viz pfiloha €. 2/1 pism. G)

b) provozovani parkingu jednostopych vozidel pro dlouhodobé a kratkodobé parkovéani
v oddéleném prostoru véetn& souvisejicich dopravnich sluzeb (napt. drobné opravy
jednostopych vozidel, dobijeni autobaterii, vyména pneu atd.)

(celkem 41 parkovacich mist — viz pfiloha ¢. 2/1 pism. H) — jde o prostor, ktery neni
soucasti plivodni kolaudace, vznikl stavebnimi Gpravami pii oplasténi

c) samostatné skladovaci prostory (viz piiloha ¢. 2/1 pism. I)

d) prostory k dalsimu podngjmu (viz ptiloha €. 2/1 pism. J)
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2. LNP

a) provozovani parkingu dvoustopych vozidel pro dlouhodobé a kratkodobé parkovani
(celkem 94 parkovacich mist — viz pifloha €. 2/2, pism. K)

b) myti a ¢isténi interiérti automobildi, drobné opravy vozidel, dobijeni autobaterii, montaz
elektropiislusenstvi, atd. (viz ptiloha €. 2/2 pism. L)

¢) Satny a sociélni zaif{zeni pro zaméstnance slouzici pro provoz objektu, vratnice (viz piiloha
¢. 2/2 pism. M)

d) skladovaci prostory (viz piiloha &. 2/2 pism. N)

e) prostory k dal§imu podnajmu (viz piiloha €. 2/2 pism. O)

f) kancelaie spole¢nosti (viz piiloha ¢. 2/2 pism. P)

3. ILNP

a) provozovani restaurace a predzahradky véetné socidlniho zatizeni (viz piiloha €. 2/3 pism.
R)

b) motokarova draha (viz ptiloha ¢. 2/3 pism. S)

¢) prostory uréené ke skladovani a uschové véci pro tieti osoby, parkovani — 6 mist (viz
ptiloha €. 2/3 pism. T)

d) prostory k dal§imu podndjmu (viz ptiloha €. 2/3 pism. U)

1v.
Doba najmu

Néjem objektu se sjednava na dobu ur¢itou do 31. 12. 2025.

Pted uplynutim této doby lze ukonéit najemni smlouvu:

- vzajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran

- odstoupenim od smlouvy ze zadkonnych a dalSich ve smlouvé uvedenych divodl
- pisemnou vypovedi ze strany pronajimatele, jestlize:

e ngjemce uziva predmét najmu v rozporu se smlouvou,

e ndjemce je i pies pisemnou upominku v prodleni s placenim ndjemného trvajicim déle
nez 30 dnu,

e nijemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét ndgjmu, pies pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid nebo poradek,

e bylo rozhodnuto o odstranéni nebo o zménach predmétu najmu, jez brani jeho uzivéni,

e ndjemce opakované bez souhlasu pronajimatele a v rozporu stouto smlouvou bude
piedmét nagjmu dale pronajimat ¢i jinym obdobnym zplisobem umozni (Gplatné ¢i
bezuplatné) jeho uzivani tieti osobé

- pisemnou vypovédi ze strany ndjemce, jestliZe:
e najemce ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu
najal,
e stane-li se pfedmét ndgjmu bez zavinéni ndjemce nezptsobily tcelu uzivani

Vypovédni lhita je tifmési¢ni, ptiCemz vypovédni lhlita za¢ind bézet prvnim dnem
kalendainiho mésice, ktery ndasleduje po mésici, vnémz byla dorucena vypovéd, a konci
uplynutim posledniho dne piisluného kalendainiho mésice.
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Smluvni strany se dohodly, Ze se v piipadé ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou
neuplatni prolongace doby ngjmu ve smyslu ust. § 676 odst. 2 Ob¢.z. (z.¢. 40/64Sb.), tzn., Ze
ndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou skon&i i v pifpadé, Ze bude ndjemce uzivat objekt
v obdobi po 31. 12. 2025.

V.
Najemné a jeho splatnost

Néjemné ¢ini rocn¢:

379 181,- K¢ bez DPH

zaklad dané sazba dang dani celkem K¢

379 181,- K& 21 % 79 628,- K¢C 458 809,- K&

Négjemné, bude vramci dohody o vyporddani technického zhodnoceni predmétu ndjmu
hrazeno formou automatického zapoctu ve smyslu pism. b) tohoto odstavce.

a) Sjednané najemné se dle dohody smluvnich stran od 1. 1. 2015 bez dal$iho kazdoro¢n&
zvySuje o roéni miru inflace vyjadfenou pramérnym vyvojem spotiebitelskych cen,
vyhlaSenou pfislusnym statistickym tGfadem za uplynuly rok. Jako zaklad pro vypocet
inflaéniho navySeni se vzdy pouzije ndjemné néleZici pronajimateli za uplynuly rok (j. v roce
2015 bude najemné roku 2014 zvySeno o inflaci roku 2014 atd.)

Dojde-li kdykoliv za G&innosti této najemni smlouvy, resp. v obdobi platnosti ptislusného
splatkového kalendate, ke zméné zékonné sazby DPH, zméni se automaticky ke dni Gi¢innosti
zmény sazby DPH odpovidajicim zptsobem i celkova vySe ndjemného.

b) Smluvni strany se dohodly, Ze vrdmci vyporadani technického zhodnoceni predmétu
nagjmu ve smyslu ¢l. VI. této smlouvy bude ro¢ni ndjemné dle této smlouvy hrazeno formou
jeho automatického zapoétu oproti pohledéavce nédjemce z titulu technického zhodnoceni
pfedmétu ndjmu. Tzn., Ze vzdy k predepsanému datu splatnosti se zapocte rocni splatka
ndjemného v aktudlni vysi proti vysi zbytkové hodnoty technického zhodnoceni piedmétu
ndjmu. Zapodtend splatka bude mit povahu zdlohy na budouci vypofaddni technického
zhodnoceni.

Do 31.1. obdrzi ndjemce od pronajimatele splatkovy kalendat s aktualni vysi ndjmu pro dany
kalendaini rok. Dnem splatnosti se ngjemné povazuje za uhrazené zapocCtem proti zdloze na
vyporadani technického zhodnoceni. Splatkovy kalendai bude téZ obsahovat aktudlni vysi
zbytkové (doposud nezapoétené) hodnoty technického zhodnoceni.

Po obdrzeni splatkového kalendaie bude ze strany ndjemce vystaven dailovy doklad jehoz
pfedmétem bude vyuétovani zdlohy na budouci vypotadani technického zhodnoceni. Datum
splatnosti datfiového dokladu bude totozny s datem splatnosti ndjemného uvedenym ve
splatkovém kalendafi.
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VL
Vypoiiddani technického zhodnoceni predmétu najmu

Néjemce provedl se souhlasem pronajimatele stavebni udpravy predmétu ndjmu pod
ozna¢enim ,,Upravy objektu obchodniho a zdbavniho centra ulice U Trati — I. a II. Etapa“
specifikované v kolaudaéniho souhlasu s uzivanim stavby vydaném OSS MMP dne 7.4.2011
pod ¢&.j. MMP/062697/11. V rozsahu polozek F.1, F.2, F.3, F.4.1 a F.5. pak doslo k
technickému zhodnoceni pfedmétu najmu v hodnoté 10,055.857,21 K& bez DPH, resp.
12,067.030,-K¢& véetné DPH (déle jen ,,technické zhodnoceni®). N4jemci tak vznikl ze zdkona
narok na vypoiadani technického zhodnoceni ke dni skonéeni této ndjemni smlouvy. Smluvni
strany se vSak dohodly timto dodatkem na odliSném zplsobu vypoiddani technického
zhodnoceni.

Smluvni strany se dohodly, Ze v rdmci vypoiddani technického zhodnoceni bude ndjemce
provadét jeho rovnomérné odpisy, kdyz technické zhodnoceni je zafazeno do 5. skupiny
dafiovych odpist s dobou odepisovani dle zakona €. 586/1992 Sb. v platném znéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze technické zhodnoceni bude vypoiddano nasledovneé :

A) v prib&hu ngjemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou pribéZnym automatickym
zapodtem splatek ndjemného dle této smlouvy — viz ¢l. V této smlouvy

B) po skonéeni najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou bude vypoifddana zbytkova
hodnota technického zhodnoceni ke dni skonéeni ndjemniho vztahu, a to nasledovneé:

a) soudnim znalcem uréenym najemcem a odsouhlasenym pronajimatelem (pronajimatel smi
odmitnout jen ze zdvaznych diivodd a pak ndjemce zvoli znalce jiného) bude stanovena
zustatkovd hodnota technického zhodnoceni po dafiovém odepisovani ke dni skonceni
najemni smlouvy, kterd bude pro koneéné vyporadani urCujici,

b) bude vy¢islena celkova vyse splatek ndjemného zapoctena proti hodnoté technického
zhodnoceni ve smyslu ¢l. V. této smlouvy,

¢) vysledna ¢astka k vyporddani bude stanovena rozdilem mezi ziistatkovou hodnotou
technického zhodnoceni a hodnotou technického zhodnoceni zapoctenou proti ngjemnému ve
smyslu ¢l. V této smlouvy.

VIL
Dalsi ujednini

a) Pronajimatel souhlasi s osazenim firemnfho Stitu a reklamnich poutacii ndjemce
(spole¢nosti BLUE EARTH, s.r.o.) na demontovatelnou kovovou konstrukci umisténou
okolo svétlikti do vySky 1,8 m, vyhradné za celem propagacnich a provoznich tdaji o
najemci a objektu (pfiloha &. 3). Z bezpecnostnich diivodi budou reklamni poutate z
plachtoviny a budou instalovany zptisobem odsouhlasenym pronajimatelem. Pro piipad, Ze
budou firemni §tit a/nebo reklamni poutafe uzivany v rozporu se sjednanym ucelem,
sjedndva se smluvni pokuta ve vy§i 2 000,- K¢ za kazdy den zdvadného stavu a pfi
opakujicim se poruSeni pravo pronajimatele odstoupit od smlouvy.
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b) Najemce je opravnén provozovat stivajici 3 ks propagacnich tabuli, oznacujicich vjezd a
vstup do objektu (ptiloha &. 4).

¢) Veskeré nové stavebni Gpravy, které teprve budou ptedloZeny k odsouhlaseni pronajimateli,
provede ndjemce na vlastni naklady, bez naroku na vypofadani technického zhodnoceni
pfedmétu ngjmu.

d) Vyjma ptipadu uvedeného pod pism. €) a f) tohoto ¢lanku neni nédjemce oprdvnén bez
souhlasu pronajimatele piedmét najmu dale pronajimat ¢i jinym obdobnym zplisobem
umoznit (Gplatné ¢i beziplatng) jeho uzivani téeti osobé. Za kazdy jeden piipad nedodrzeni
této podminky je pronajimatel oprdvnén vyméfit smluvni pokutu ve vysi 30 tis. K¢ a pfi
opakujicim se nedodrzeni této podminky odstoupit od smlouvy.

e) Pronajimatel timto udéluje ve smyslu pfedchoziho odstavce ndjemci souhlas k podndjmu
pfedmétu ndjmu v nize uvedeném rozsahu:

1) prostor v L.PP objektu o vyméte 60 m* (piiloha C. 2/1 pism. J ), panu

IC 453 85 599, sidlem , za UCelem uskladnéni a prodeJe
zeleniny,

2) prostor v LNP objektu o vyméfe 590 m? (piiloha €. 2/2 pism. O) panu
IC 881 17 073, sidlem , za ucelem provozovani autoselv1su

pneuservisu a servisu motokar.
3) &asti prostor ve ILNP objektu o vyméfe 30 m? (pfiloha €. 2/3 pism. U) panu
, IC 734 57 922, sidlem , za ucelem zhotoveni a
provozovani vyrobny ledu.

f) Vyhradné za tGlelem poskytnuti parkovacich sluzeb v pfedmétu ndjmu je néjemce
opravnén uzaviit se zékaznikem podndjemni ¢i jinou k tomu vhodnou smlouvu, a to 1 bez
souhlasu pronajimatele.

g) Pronajimatel je opravnén priib&zné kontrolovat ¢innost ndjemce na pfedmétu ngjmu. Zjisti-
li, Ze ndjemce provadi ¢innosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této smlouvy nebo
pravnimi predpisy, je opravnén pozadovat ustni nebo pisemnou vyzvou na ndjemci
odstranéni vad vzniklych nespréavnym uZivanim a poZadovat provadéni €innosti Fadnym
zplisobem.

h) N4jemce s pronajimatelem se dohodli, Ze:

e najemce bude dodrZovat veskeré hygienické, protipozérni a bezpecnostni pravni
predpisy spojené s uzivanim predmétu najmu,

e najemce je odpovédny za znelisténi piedmétu ndjmu, piipadné kontaminaci pidy a
nese veskeré ndklady vzniklé odstranénim znecisténi, ptipadné kontaminaci pidy,

e nijemce je povinen dbat pokynti a pozadavki pronajimatele smétujicich
k fddnému uzivani piedmétu ngjmu,

e veskeré ndklady vynalozené na b&éznou tdrzbu, Upravu a vyuziti pfedmétu ndjmu
nese najemce, a to vletnd uhrad za sluzby (dodévka energii, likvidace odpadi
apod.)

i) Cisténi odvodiiovaciho systému objektu bude provadét pro pronajimatele jim vybrany
smluvni zhotovitel. N4jemce se zavazuje sezndmit smluvniho zhotovitele se specifiky
svého provozu v objektu a s ohledem na vlastni zkuSenost s provadénim ¢iSténi téz se
specifickymi postupy pfi provadéni ¢isténi. Potiebné informace pfedd ndjemce smluvnimu
zhotoviteli v rozsahu, potfebném k piedchézeni Gjmy, kterou by mohl néjemci v disledku
nedostate¢né informovanosti zplisobit. Najemce je oprdvnén byt piftomen provadéni
Cisténi. Pronajimatel se zavazuje, Ze pii vybéru zhotovitele pro €iSténi odvodnovaciho
systému objektu, sdéli vSem potencidlnim zhotovitelim specifika Cisténi, zejména pak
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nutnost okamzitého ¢isténi v piipadé vydatnych sraZek stim, Ze pokud ¢iSténi nebude
provedeno, velmi pravdépodobné vznikne ndjemci zna¢nd Skoda.

j) Smluvni strany se dohodly, Ze do 14 dni po skonceni ndjemniho vztahu pfedd ndjemce
pronajimateli protokolarné piedmét nagjmu vyklizeny a bez zavad. V ptipadé, ze tak
neudini, zaplati pronajimateli za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 1.000,-K¢.

VIII.
ZAvéreéna ustanoveni

e Dodatek ¢. 5 je uzavien na zdkladé usneseni ZMP €. 20 ze dne 30. 1. 2014 a RMP ¢&. 150
ze dne 27. 2. 2014.

e Zamér mésta Plzn& uzaviit Dodatek ¢. 5 byl zvefejnén na tUiedni desce Magistratu mésta
Plzné€ od 11. 2. 2014 do 27. 2. 2014.

e Smluvni strany se seznamily sobsahem této smlouvy a shodn& prohlasuji, Ze tato
smlouva je uzaviena na zdkladé jejich pravé a svobodné vile, bez tisné a napadné
nevyhodnych podminek a jsou si védomy pravnich nésledkd nedodrZeni jednotlivych
ustanoveni této smlouvy. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

e Tato smlouva zlstava platnd, i kdyZ jednotliva jeji ustanoveni se prokézi jako neplatna.
Neplatna ¢ast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto smlouvou
zamy$leny Glel dosaZen v pravné nezdvadné formé. Obdobné se postupuje, kdyZ se pfi
provadéni této smlouvy zjisti potieba jejiho doplnéni, nebo zmény.

e Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika (spravce) pfedmétu nagjmu k uzemnimu,
piipadné stavebnimu fizeni (izemnimu souhlasu), ani vyjadieni obce jako ucastnika
f{zeni. Nerespektovani této podminky je divodem k okamzitému odstoupeni od smlouvy.

e Smluvni strany se dohodly, Ze ve$keré pisemnosti bude pronajimatel zasilat na adresu
najemce uvedenou na prvni strané této smlouvy v oznaceni smluvnich stran obycejné
nebo doporu¢enym dopisem nebo ve formé datové zpravy do datové schranky.

e Pisemnost se povazuje za dorucenou:
- tietf den po jejim odeslani — plati u pisemnosti zasilané obycejné, nebo
- vden jejiho uloZeni u posStovniho ufadu — plati u pisemnosti zasilané
doporucené, popt. s dodejkou, nebo
- vden jejiho vraceni zpét odesilateli — plati u pisemnosti zasilané
doporudené, popt. s dodejkou, kterd se u poStovniho ufadu neuklada, nebo
- desatym dnem ode dne, kdy byla datova zprava doddna do datové schranky
najemce
Bude-li chtit nijemce doruovat pisemnosti na jinou nez vySe uvedenou adresu, je tuto
povinen pisemné sdélit pronajimateli. Neucini-li tak a piesto nezajisti piebirdni
pisemnosti na vy$e uvedené adrese, bere na védomi pravni nasledky s tim spojené.
e Nijemce souhlasi se zasilanim veskerych pisemnosti do datové schranky.
e Nijemce prohlasuje, Ze skutenosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.
e Pokud nebylo v této smlouvé vyslovné dohodnuto jinak, plati v ostatnim ustanoveni
Obcanského zékoniku.

e Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, vyslovné oznacenou
jako Dodatek ke smlouvé. !




Plzen, statutarni mésto BLUE EARTH, s.r.0.
3011002633/51/02/3
VS 3011002633

e Dodatek ¢. 5 ma osm stran a ¢tyfi grafické piilohy a je vyhotoven ve dvou stejnopisech, z
nichz kazdda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotovent.

e Dodatek €. 5 nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami.
e Dodatek ¢. 5 nabyva t¢innosti 1. 4. 2014.

V Plzni dne : % 3:2074

pronajimatel: najemce:

——
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BLUE EARTH, s.r.o.
na zaklad¢ plné moci
¢.j. ZM-203/2010 ze dne 30.11.2010 jednatel

feditel SPRAVY VEREINEHO STATKU
MESTA PLZNE, prispévkové organizace

SPRAVA VVEREJNE"HO STATKU
. MESTA PLZNE @
pn§pévkové organi
lfg.tovska tf. 102 12? 3%?55 Plzeri
1 40526551 DIC: CZ403526551




