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Po¥.¢. parcela vyméra v m? druh pozemku
6 707/38 9 ornd pida
7 639/29 112 ostatni plocha
8 642/2 68 ostatni plocha
9 642/3 1583 ostatni plocha
10 1376/4 6478 ostatni plocha
11 1379/1 328 ostatni plocha
12 646/2 773 ostatni plocha
13 647 865 ostatni plocha
14 642/6 14 ostatni plocha
15 642/11 58 ostatni plocha
16 644 13 ostatni plocha
17 639/57 57 ostatni plocha
18 642/13 2118 ostatni plocha
19 639/5 17918 ostatni plocha
20 639/55 5 ostatni plocha

v§e zapsané na LV ¢&. 10001, pro k.i. Blansko, obec Blansko, u Katastralniho ufadu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Blansko (dale jako ,,Pozemky“, kazdy
pozemek zvlast’ pak jako ,,Pozemek* s ptislusnym pofadovym ¢&islem).

2. Meésto oznamilo v souladu s § 39 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve
znéni pozdéjsich predpisd, dne 29. 8. 2019 a ndvazné dne 23.9.2021 zamér zfidit pravo
stavby na vSechny v pifedchozim odstavci uvedené Pozemky, pripadné jejich &asti, za
uéelem vystavby bytovych domu a potfebnych souvisejicich staveb a ploch, a nasledné, po
vybudovani a umoznéni bytové domy a potiebné souvisejici stavby a plochy uZivat,
odprodat pozemky zastavéné budovami (dale jako ,,Zamér*). Dne 02.03.2021 byla
Zastupitelstvem M¢sta z ptihlaSenych zdjemcti vybrana pro realizaci Zameéru spoleéna
nabidka u¢inéna spolecnostmi Trikaya a HOPA.

3. Meésto ma tak v souladu se Zamérem zvefejnénym dne 29.08.2019 a navazujicim
zvetejnénim Zaméru dne 23.9.2021 zajem, aby byla realizovana bytova vystavba v lokalité
Blansko — Pisecnd, a to spole¢né spoleénostmi Trikaya a HOPA, kterym pak budou za
stanovenych podminek prodany pozemky zastavéné budovami.

4. Trikaya a HOPA jsou profesiondlnimi developery bytovych projektii v Ceské republice
s potfebnymi znalostmi a zkuSenostmi v bytové vystavbé velkého rozsahu a disponuji
potiebnymi odbornymi a praktickymi znalostmi a zku$enostmi v oblasti projektové
a inZzenyrské ¢innosti ve vystavbe.

5. Trikaya a HOPA pftedlozily spole¢nou nabidku pro realizaci Zaméru a maji mezi sebou
uzavienu Smlouvu o spolupraci ze dne 27. 4. 2020, ve znéni jejich dodatka (déle jako
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3. Vystavba pak bude probihat v n€kolika etapach, jak jsou vymezeny v pfiloze Smlouvy o
spolupraci.

4. Poté, co pfislu§nd etapa ¢i cast Vystavby dospéje ke kolaudaci, dojde ke zruSeni a
vyporadani odpovidajici Casti prava stavby, a to tak, Ze vlastnické pravo k pozemku
zastavénému stavbou bytovych domi a pfilehlym funkéné souvisejicim pozemkim (napf.
predzahradky) nabydou pfislusni Stavebnici za pfedem sjednanou cenu.

5. Ostatni pozemky (pozemky nezastavéné stavbami bytovych domi a pozemky s nimi
funkéné€ nesouvisejici), na nichZ se bude nachazet DATI, zistanou ve vlastnictvi Mésta,
pfiemZ stavby a jiné véci na nich umisténé a vybudované Stavebniky budou pfedany
Mestu. Na Mésto bude vlastnictvi pfevedeno bezplatné, jak je uvedeno dale.

6. Bude-li se ¢ast liniovych staveb a meéstského mobiliafe nachazet na pozemcich ve
vlastnictvi Stavebnika 2 (nyni Pozemky tietich osob), Stavebnik 2 pievede Méstu
vlastnické pradvo k ¢asti liniovych staveb a mobilidfi za niZe stanovenych podminek
bezuplatné.

III. Realiza¢ni smlouvy
Pro ucely realizace Vystavby a dosazeni cilového stavu uzaviou smluvni strany postupné, jak
je vymezeno niZe, tyto smlouvy:

1. Smlouvu o zfizeni prdva stavby mezi Méstem a Trikaya
2. Smlouvu o zfizeni prava stavby mezi Méstem a HOPA

3. Dohodu o zruseni a vypofadani prava stavby mezi Méstem a Trikaya, pfip. dohody o
zruSeni a vypofadani ¢asti prava stavby v ndvaznosti na kolaudace etap - obsahem téchto
smluv je mj. smlouva kupni (koupé zastavénych pozemki a pozemkd funkéné
souvisejicich Trikayou) a smlouva darovaci (darovani majetku vybudovaného zejména
na pozemcich nezastavénych ze strany Trikayi Mé&stu)

4. Dohodu o zruSeni a vypofadani pradva stavby mezi Méstem a HOPA, ptip. dohody o
zruSeni a vypotadani ¢asti prava stavby v ndvaznosti na kolaudace etap — obsahem
téchto smluv je mj. smlouva kupni (koupé zastavénych pozemkii a pozemkl funkéné
souvisejicich HOPOU) a smlouva darovaci (darovani majetku vybudovaného zejména
na pozemcich nezastavénych ze strany HOPY M¢stu).

5. Darovaci smlouva mezi HOPA a Méstem ve vztahu k Pozemkum tfetich osob

6. Smlouvy o zfizeni vécnych biemen, dle potieby

IV. Harmonogram projektu, prubéh a ¢asova souslednost kroku
1. KROK PRVNI: Uzavfeni této Smlouvy a thrada vratné zalohy I. ve vy3i 1.000.000 K&
dohromady obéma Stavebniky. Stavebnik 1 se tak zavazuje uhradit ¢ast vratné zalohy I. ve
vysi 770.000,- K¢ a Stavebnik 2 se zavazuje uhradit druhou ¢ast vratné zélohy 1. ve vysi
230.000,- K¢, kazdy bezhotovostnim pfevodem na ucet Mesta uvedeny v zahlavi této
smlouvy do 15 dni od podpisu této Smlouvy. Tato zaloha, potazmo jeji slozena Cast
kazdym ze Stavebnikl, bude zapocitana pfisluSnému Stavebnikovi na kupni cenu pii
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uvedenou Smlouvu o zfizeni prava stavby a souvisejici podklady pfedloZi k projednani a
schvéleni na nejblizZ§i zasedani zastupitelstva Mésta, pfiCemz strany berou na védomi, Ze
veskeré podklady musi byt kompletni cca mésic pfed terminem zasedani zastupitelstva
Meésta. Spolecné s podpisem Smlouvy o zfizeni prava stavby smluvni strany podepisi
navrh na zapis tohoto prava stavby do katastru nemovitosti, pfi¢emz poplatek za navrh na
vklad hradi Stavebnik 1. Navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu do katastru
nemovitosti poda Mésto.

HOPA se zavazuje, Ze do 14 dni od kumulativniho splnéni vSech tfi podminek, kterymi
jsou nabyti pravni moci zmény uzemniho planu Mésta Blanska umoziujici Vystavbu,
nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti na Vystavbu a nabyti Pozemka tretich osob do
vlastnictvi HOPA, pozada Mésto o projednani a schvéleni uzavieni Smlouvy o zfizeni
prava stavby pro piislusné pozemky uvedené v €l. I. odst. 6 této Smlouvy, jak je vymezena
v Priloze ¢. 2 této Smlouvy. Mésto nasledné uvedenou Smlouvu o zfizeni prava stavby a
souvisejici podklady ptedlozi k projednani a schvaleni na nejblizsi zasedani zastupitelstva
Mgésta, pii¢emz strany berou na védomi, Ze veskeré podklady musi byt kompletni cca mésic
pfed terminem zasedani zastupitelstva Mésta. Spole¢né s podpisem Smlouvy o ziizeni
prava stavby smluvni strany podepiSi ndvrh na zapis tohoto prava stavby do katastru
nemovitosti, pfiCemZ poplatek za navrh na vklad hradi Stavebnik 2. Navrh na zahgjeni
fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti poda Mésto.

5. KROK PATY: Stavebni fzeni pro ptislusné etapy. Po pravni moci stavebniho povoleni na
prvni etapu vznikne povinnost hradit stavebni plat ke vSem etapam jako celku, vyjma
stavebniho platu z pozemk vyuzZivanych tfetimi osobami - viz nize v ¢l. V. odst. 3 této
Smlouvy, u kterych vznikne povinnost hradit stavebni plat az po uvolnéni téchto pozemku
pro umoznéni Vystavby.

6. KROK SESTY: Provadéni a provedeni Vystavby a jeji kolaudace, ptipadné kolaudace jeji
ptislusné etapy.

Po provedeni pfislusné ¢asti Vystavby nebo jednotlivé etapy pozada piisluSny Stavebnik
Mésto o zruSeni a vyporadani prava stavby nebo jeji ¢asti k odpovidajicim zastavénym
pozemkim a funkéné souvisejicim pozemktm (pfedzahradky apod.), v pfipadé dokonceni
posledni etapy i k vyporadani pozemkl stavbami nezastavénymi, pfi¢emZ dohoda o
vypotadani dle nasledujiciho odstavce bude uzaviena nejdiive v den a nejpozdéji do 6
mesicll od ziskani kolaudaéniho rozhodnuti (souhlasu) na objekty v dané etapée, pfipadné
jiné obdobné listiny opraviujici pfedmétné objekty fadné uzivat, pokud se strany
nedohodnou jinak. Kazdy ze Stavebnikli miZe pozadat Mésto o uzavieni dohody o
vypofadani prava stavby i dfive, a to aZ 6 mésict pred predpokladanym dokoncenim
Vystavby, pfipadné jeji ¢asti, aby ihned po obdrzeni kolauda¢niho souhlasu mohla byt
dohoda uzaviena. Takovato Zadost mize byt u¢inéna za podminky, Ze piislusna etapa bude
v takovém stupni rozestaveénosti, Ze naplni ptedpoklady pro zapis stavby s rozestavénymi
jednotkami do katastru nemovitosti. Smluvni strany se zavazuji postupovat tak, aby dohoda
o vypofadani mohla byt uzaviena co mozna nejdiive po obdrZeni kolauda¢niho rozhodnuti
(souhlasu) na piislusnou etapu.
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8. KROK OSMY: Vklad vlastnického prava k zastavénym pozemkiim a pozemkim funk&ng
souvisejicim dle Dohody o zruseni a vypofadani ¢asti prava stavby a odpovidajici vymaz
prava stavby u vypofddanych pozemkid. Uhrada kupni ceny za vypofadané zastavéné
pozemky a funkéné souvisejici pozemky sniZena o zaplacené zalohy.

Smluvni strany se zavazuji, ze do 7 dni od uzavieni kazdé Dohody o zruSeni a vypofadani
prava stavby ¢i jeho ¢asti spoleén€ podaji k ptislusnému katastralnimu afadu navrh na
vymaz prava stavby a vklad vlastnického prava ve prospéch pfislusného Stavebnika, vie
ve vztahu k vypofadavanym zastavénym pozemkim a pozemkim funkéné souvisejicim
vymezenych odpovidajicim geometrickym planem.

Stavebnici se zavazuji do 21 dni od uzavieni piislusné Dohody o zru$eni a vypofadani
prava stavby ¢i jeho ¢asti uhradit kupni cenu za vypotfadavané pozemky, ke kterym
Stavebnici vypofaddnim nabydou vlastnicke pravo, a to dle ¢1. V. odst. 4 této Smlouvy. Na
uhradu kupni ceny budou zapoéteny piislusné zaplacené zalohy. Pii kone¢ném vypotadani
préva stavby Stavebnika bude zbyvajici ¢ast zaplacenych zaloh uvedenych v €l. V. odst. 1
a 2 zapo€tena na kupni cenu nebo, v pfipadé vypofadavani pozemkd bez odprodeje,
vracena piislusnému Stavebnikovi do 21 dni od uzavieni Dohody o zrueni a vypotadani
zbyvajici ¢asti prava stavby.

MEZIKROKY: Ztizovani nezbytnych vé€cnych biemen slouzicich Vystavbé.

Meésto se zavazuje poskytnout soucinnost pii ziizovani vécnych bifemen nutnych pro
Vystavbu a uZivani bytovych domu, tedy zejména vécnych biemen inzenyrskych siti a
sluzebnosti cesty a stezky ve vztahu k mistnim obsluznym komunikacim pro bytové domy
a k chodnikim. Mésto bere na védomi, Ze nezastavéné pozemky budou na konci Vystavby
zatiZeny témito vécnymi bfemeny a s timto souhlasi, mezi stranami nedojde ve vztahu
k v€cnym bfemeniim k zddnym nahradam u inZenyrskych siti, které budou pievadény do
majetku meésta, ostatni inZenyrské sit¢ pak budou zpoplatnény dle smluv s piislusnymi
dodavateli médii nebo ¢ini uplata 100 K&/bm inZenyrskeé sité.

Smluvni strany se zavazuji, Ze ve vztahu k podzemnim ¢astem staveb, pokud pozemky
odpovidajici primétim téchto ¢asti na povrch nebudou predmétem odprodeje
Stavebniktim, uzaviou spole¢né s pfislusnou Dohodou o vypofadani této ¢asti prava stavby
i smlouvu o vécném bfemenu podzemni stavby, potaZmo jinou smlouvu obdobného
charakteru upravyjici napf. odpovédnost za vady na téchto podzemnich castech staveb,
reflektujici zdjem Mésta za tyto vady neodpovidat.

V.  Finanéni podminky
Trikaya a HOPA uhradi Méstu kazda:

1. Vratnou zélohu L. na budouci vypotfadani ve vysi 1.000.000 K¢ dohromady od obou
Stavebniku, od Stavebnika 1 ve vysi 770.000,- K¢ a od Stavebnika 2 ve vysi 230.000,- K¢,
ato do 15 dni od podpisu této smlouvy dle ¢l. IV. odst. 1 této Smlouvy.
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VI.  Dalsi stéZzejni podminky stran
1. Meésto se zavazuje, Ze do doby nabyti vlastnického prava k pozemkliim zastavénym
bytovymi domy nepievede Pozemky do vlastnictvi tfeti osoby ani je nezatizi Zadnymi
pravy tretich osob, zejména je nepouzije jako zastavu, nezfidi k nim vécné biemeno,
pfedkupni prdvo nebo neuzavie ndjemni smlouvu s tfetim subjektem, vyjma prav ve
prospéch pfislusného Stavebnika nebo sjeho pfedchozim souhlasem a prav zapsanych
v katastru nemovitosti ke dni podpisu této Smlouvy.

2. Stavebnici nejsou opravnéni bez souhlasu Mésta ptevést v pribéhu vystavby pravo stavby
na jiny subjekt (s vyjimkou pfevodu na druhého Stavebnika, jak je stanoveno ve Smlouve
o spolupraci).

3. Porusi-li kterdkoliv ze smluvnich stran kteroukoliv z povinnosti vyplyvajicich z této
Smlouvy, nebo dojde-1i v disledku jednani nebo opomenuti nékteré ze smluvnich stran ke
zmareni ucelu této Smlouvy, nahradi tato smluvni strana ostatnim smluvnim stranam
néhradu $kody, kterd ostatnim smluvnim stranam vznikla. Skodou se rozumi i ucelné
vynaloZené naklady, které strany vynaloZily v diivéfe v realizaci Vystavby dle této
Smlouvy.

4. Smluvni strany se dohodly na harmonogramu Vystavby nasledovné, a to vzdy ve vztahu
k Vystavbé piislusného Stavebnika, kdy etapy jsou vymezeny ve Smlouve o spoluprici:

1. termin:  platné podani Gplné spoleéné zadosti Stavebnik( o iizemni rozhodnuti
na Vystavbu do 01/2023 véetné

platné podani uplné zadosti o stavebni povoleni pro 1. etapu obéma
Stavebniky do 12 mésicii od nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti
na Vystavbu

2.termin:  kolaudace 1. etapy do 36 mésicii od pravni moci stavebniho povoleni
na tuto etapu

3.termin:  podani uplné Zzadosti o stavebni povoleni pro 2. etapu do 24 mésicu od
nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti na Vystavbu

4.termin:  kolaudace 2. etapy do 36 mésici od pravni moci stavebniho povoleni
na tuto etapu

5.termin:  podéni uplné zadosti o stavebni povoleni pro 3. etapu do 36 mésicu od
nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti na Vystavbu

6. termin:  kolaudace 3. etapy do 36 mésicli od pravni moci stavebniho povoleni
na tuto etapu
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5.

Smluvni strany se dohodly na téchto podminkach Vystavby:

- pocet parkovacich stani na povrchu bude maximalné 144

- souéasti bude vystavba a zkolaudovani stavby matei'ské §koly (MS) o 2 t¥idach, kazda

s okamzitou kapacitou 26 déti, ale spliiujici prostorové podminky i pro 28 déti ve tiidg,

véetné socialntho zafizeni dimenzovaného na 28 déti ve tfide, tj. celkem pro 56 déti,

odpovidajici 8kolni zahrada a vydejna a pfipravna jidel (jidlo by se dalo dovazet),

prostorové a hygienické podminky pro 7 dospélych zaméstnancti (kabinety, WC)

- soucasti budou 2 zkolaudované bezbariérové byty

- soudasti bude zkolaudovany univerzalni prostor pro komerci o plose cca 100 m?
s moznosti vyuziti jako lékarna

- souéasti bude vybudovani nové autobusové tony na hornim konci ul. Nad Certovkou
a nové autobusové zastavky nékde pfed budovou DPS (Dtim s pecovatelskou sluzbou,
Pod Javory 2243/32, 678 01 Blansko) ve sméru k to¢né

- kompletni mobiliai a rozsah zelen¢ bude minimalné v rozsahu studie z 11/2020
predlozené Méstu spole¢né s nabidkou

- vefejné osvétleni bude s predifadniky a parametry svitivosti dle standardu Mésta

- soucasti bude vybudovani komunikaci (vozovky, chodniky, parkoviste)

- napojeni vSech budov na centralni zasobovani teplem (CZT) ve vlastnictvi Mésta

- po kolaudaci Vystavby a predani objekti k uzivani upravi Stavebnici staveni§té

do konce platnosti souéasné smlouvy, tedy do 19.09.2024 vcetn€, a Mésto Zadnou

smlouvu ve vztahu k pfedmétnym pozemkim nebude prodluZovat

- Trikaya zajisti ochranu pohybu na hiisti u MS tak, aby piipadné stavebni prace v
dalgich etapach neohroZovaly z bezpeénostniho hlediska provoz MS

- kontejnerova stani a velikost plochy Stavebnici nastavi tak, aby se k témto dostal
svozovy viz a aby bylo mozné umistit i hnizdo na separaci

Smluvni vztahy se uzaviraji na zakladé studie a projektového zaméru podanych k Zaméru
v listopadu 2020 a piepracovanych v fijnu 2021. Smluvni strany berou na védomi, Ze se
tyto podklady mohou ve vztahu ke zméné izemniho planu Mésta, pozadavkiim spravnich
organu v povolovacich fizenich nebo zmén spocivajicich ve zlepSeni projektu Vystavby
ménit. Pokud by se tyto ménily vyrazné&j$im zpusobem a odchylovaly se tak vyrazné od
této Smlouvy, mohou byt tyto zmény provedeny po vzdjemném odsouhlaseni zmén vSemi
smluvnimi stranami.

Variabilni parametry a volba vybéru materidlu zafizovacich pfedméta objekti, které budou
prevedeny do vlastnictvi M&sta (MS, chodniky, méstsky mobiliaf apod.), budou
konzultovany se zastupci mésta, pficemZ k odsouhlaseni zvolené varianty postacuje
v piipadé zelené, pozemnich komunikaci a méstského mobilidfe pisemny souhlas
vedouciho oddéleni komundlni Gdrzby a pozemki odboru spravy a rozvoje mésta a
v piipad€ vSech ostatnich oblasti pisemny souhlas vedouciho odboru spravy a rozvoje
meésta.

Dalsi ramcové naleZitosti pfevedeni vlastnického prava k objektiim a stavbam, ktere budou
pfevedeny do vlastnictvi Mésta:
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souinnost pii pripravé projektu, v izemnim a stavebnim fizeni, v jednani s vlastniky
sousednich pozemkd, jakoZ i pfi dalsich ¢innostech smétujicich k realizaci Vystavby.

3. Smluvni strany se zavazuji udélit si vzdjemné plnou moc, pokud tato bude k naplnéni tcelu
této Smlouvy a realizaci Vystavby potiebna.

4, Pti plnéni povinnosti z této Smlouvy a realizaci Vystavby se smluvni strany zavazuji
postupovat s odbornou péci.

5. Smluvni strany se zavazuji, Ze si bez zbyte¢ného odkladu sdéli veskeré informace, které
jsou nebo mohou byt relevantni pro plnéni povinnosti a zavazku z této Smlouvy a dosaZeni
jejiho ucelu.

6. K témuz se zavazuji také veskeré osoby, které se smluvnimi stranami tvoii podnikatelské
seskupeni.

VIII. Zmény a doplnéni smluv pii zméné okolnosti
1. Vyvstane-li z divodu zmény okolnosti nebo z divodu pozadavku pfislusného spravniho
organu (napf. stavebni ifad, katastralni ufad) potfeba dil¢i zmény znéni realiza¢nich smluv,
zavazuji se smluvni strany uzavtit smlouvy s takovou zménou, aby byl zachovan smysl
ptislusné smlouvy a aby bylo dosazeno cile a postupu sledovaného touto Smlouvou.

2. Jestlize katastralni Gifad zamitne z jakéhokoli diivodu navrh na povoleni vkladu prav dle
realizaCnich smluv, zavazuji se smluvni strany ucinit neprodlené¢ vSechny pravni ukony
smefujici k odstranéni prekazky zapisu piislu§ného prava do katastru nemovitosti, a to za
stejnych podminek, jak jsou sjednany v ptistusné realiza¢ni smlouvé a v souladu s touto
Smlouvou.

IX. Zména zdavazki v osobé
1. Ztrati-i HOPA nebo Trikaya zpisobilost plnit zavazky z této smlouvy a nepiijde-li o
neschopnost do¢asnou, zejména v disledku insolvenéniho fizeni ¢i likvidace, ma pouze
druhy Stavebnik pravo optovat pro vstup do zavazkl “upadnuviiho” Stavebnika. K tomuto
strany udéluji vyslovny souhlas a zavazuji se v piipadé takové situace upravit ptislusné
smlouvy tomu odpovidajicim zplisobem.

2. Stavebnici jsou opravnéni vyluéné mezi sebou navzajem pievést prava a povinnosti z této
Smlouvy a Realiza¢nich smluv vzniklé, dohodnou-li se tak. K tomuto strany udéluji
vyslovny souhlas a zavazuji se v ptipad¢ takové situace upravit piislusné smlouvy tomu
odpovidajicim zpisobem.

X.  Zanik zavazki, odstoupeni od smlouvy

1. Nedojde-li k pravomocné zméné¢ uzemniho planu Mésta Blanska ani do 31.01.2022, ma
Trikaya 1 HOPA moznost od této Smlouvy odstoupit.
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639/5 17918 ostatni plocha

639/55 5 ostatni plocha Pozemek 7

vSe zapsané na LV ¢. 10001, pro k.u. Blansko, obec Blansko, u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Blansko.

2. Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku ¢. ......... , vyhotovenym ......... a
ovéfenym .......... dne.......... se souhlasem Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj
s ofislovanim parcel PGP-....... (déle jen ,,Geometricky plan™) byl pozemek parc. €.
639/5 uvedeny v predchozim odstavci rozdélen tak, Ze vznikly nové pozemky: parc. €.
639/..., o vyméie ......... mo, .......... (déle jako ,,Pozemek 5%) a parc. €. 639/ ..., 0
vyméfe ..., ...... (dale jako ,,Pozemek 6). Geometricky plan tvofi ptilohu ¢. 1 této
smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

3.  Stavebnik prohlasuje, Ze je profesionalnim developerem bytovych projektu s potiebnymi
znalostmi v obytné vystavbé velkého rozsahu a disponuje potiebnymi odbornymi a
praktickymi znalostmi a zkuSenostmi v oblasti projektové a inzenyrské ¢innosti ve
vystavbe.

4. Ukelem této smlouvy je &ast vystavby obytného souboru v lokalité Blansko-Pise¢na
véetn€ inZenyrskych siti, chodnikt, komunikaci a méstského mobiliafe Stavebnikem na
vyse uvedenych Pozemcich 1 az 7 ve vlastnictvi Vlastnika.

5. Po kolaudaci obytného souboru nebo kolaudaci jeho ¢asti Vlastnik pfevede vlastnické
pravo k zastavénym pozemkim bytovymi domy a pozemkim funkéné souvisejicim na
Stavebnika a Stavebnik =zajisti prodej jednotek vymezenych vbytovych domech
koncovym uzivateliim.

6.  Smluvni strany se zavazuji poskytnout si veSkerou souéinnost pfi plnéni a dosazeni ucelu
této smlouvy.

I1.
Zrizeni prava stavby

1. Vlastnik zfizuje dle § 1240 obCanského zékoniku ve prospéch Stavebnika k tizi Pozemku
1 az Pozemku 7 uvedenych v¢l. 1. odst. 1 a 2 této smlouvy (dale spole¢né jako
»Pozemky*) vécné pravo stavby zahmujici pravo Stavebnika mit na Pozemcich stavbu
specifikovanou v €l. II. odst. 2 této smlouvy (déle jako ,,Pravo stavby*). Stavebnik Pravo
stavby pifijima a zavazuje se za né hradit Vlastnikovi Uplatu, jejiz vySe a podminky jsou
stanoveny nize.

2. Pravo stavby spociva v oprdvnéni Stavebnika zfidit pod povrchem i na povrchu a mit
na Pozemcich stavbu odpovidajici ¢&asti  obytného souboru vcetné piislusné
infrastruktury, tedy mj. vcetné inZenyrskych siti, chodnikii a komunikaci (dale jako
,,Stavba®), a to dle Uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby vydaného ...... dne .... ..
....., které nabylo pravni moci dne .. ... (dale jako ,,Uzemni rozhodnuti*), a koordinaéniho
situa¢niho vykresu pro vystavbu, kdy Uzemni rozhodnuti tvoii Piilohu &. 2 a koordina¢né
situacni vykres Pfilohu €. 3 a obé jsou nedilnou soucasti této smlouvy. Stavebnik se
zavazuje zhotovit obytny soubor v souladu s jeho vymezenim v Uzemnim rozhodnuti a v
koordina¢nim situa¢nim vykresem uvedenymi v piiloze.
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4.  Vpiipadé zaniku Prava stavby dle § 1255 obcanského zakoniku zplisobem
nesouvisejicim s pfevodem vlastnického prava k pozemktim zastavénym bytovymi domy
a pozemkim funkéné souvisejicim na Stavebnika je Vlastnik povinen uhradit
Stavebnikovi nahradu za provedenou Stavbu obytného souboru v dobé zaniku Préava
stavby, pficemz nahrada ¢ini polovinu hodnoty Stavby v dob¢ zaniku Prava stavby. BliZsi
podminky jsou stanoveny ve Smlouvé o spolupréci.

V.
Dalsi ustanoveni, prava a povinnosti stran
1.  Stavebnik se zavazuje dodrzovat pfi vykonu Prava stavby a realizaci vystavby Stavby
piisludné pravni predpisy, technické normy a podminky uvedené v povolenich ¢&i
rozhodnutich ptisluSnych spravnich organt ve vztahu ke Stavbe.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Stavebnik je opravnén pfevést Pravo stavby na Vedlejsiho
ucastnika této smlouvy, a to bez souhlasu Vlastnika.

3. Pravo stavby na Vedlejsiho uéastnika této smlouvy piechdzi automaticky k okamziku,
kdy nastane n€ktera z téchto skutecnosti, a Vedlej§i ucastnik je v takovém piipadé
povinen Stavebnikovi uhradit cenu za Pravo stavby stanovenou znaleckym posudkem:

— podani dluznického insolven¢niho navrhu Stavebnikem;

- pravni moc rozhodnuti o tpadku v insolvenénim fizeni Stavebnika zah4jeném
na navrh podany véfitelem Stavebnika;

- rozhodnuti o zruseni Stavebnika bez pravniho nastupce, ptijde-li o rozhodnuti
organu vefejné moci, pak jeho pravni moci;

— pravni moc usneseni o zahdjeni trestniho stthani Stavebnika,

— pravni moc jakéhokoliv rozhodnuti organu vefejné moci, které ve svych
disledcich povede k nikoliv kratkodobé ztraté zpisobilosti Stavebnika plnit.

Nad ramec téchto pfipadii je Stavebnik povinen Pravo stavby na VedlejSiho ucastnika
prevést 1 v dal$ich pfipadech, ztrati-li zptisobilost plnit zavazky z této smlouvy, tedy
realizovat Vystavbu, a nepijde-li o neschopnost docasnou. Stavebnik je v takovém
ptipadé povinen Pravo stavby na vedlej$iho uc¢astnika prevést bezodkladn€, bude-li to
mozneé.

4.  Stavebnik je opravnén zatiZit Pravo stavby ve prospéch tfeti osoby v souladu s tcelem
této smlouvy a v souvislosti s financovanim vystavby obytného souboru, tedy je opravnén
zatizit Pravo stavby ve prospéch uvérujici banky Stavebnika. S takovymto zatiZenim
Vlastnik svym podpisem nize udéluje vyslovny souhlas.

5. Smluvni strany se zavazuji zdrZet se vSeho, co by mohlo vést ke zmateni ucelu této
smlouvy.

6. Smluvni strany se zavazuji vyvinout veskeré usili, které po nich lze spravedlivé
pozadovat, aby bylo dosaZeno tcelu této smlouvy.
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707/39 7 orné plida Pozemek 5
707/38 9 orna puda Pozemek 6
639/29 112 ostatni plocha Pozemek 7
642/2 68 ostatni plocha Pozemek &
642/3 1583 ostatni plocha
1376/4 6478 ostatni plocha
1379/1 328 ostatni plocha Pozemek 11
646/2 773 ostatni plocha Pozemek 12
647 865 ostatni plocha Pozemek 13
642/6 14 ostatni plocha Pozemek 14

vSe zapsané na LV ¢. 10001, pro k.a. Blansko, obec Blansko, u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Blansko.

Geometrickym planem pro rozdéleni pozemku €. ......... , vyhotovenym ......... a
ovéfenym .......... dne.......... se souhlasem Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj
s o¢islovanim parcel PGP-....... (dale jen ,,Geometricky plan“) byly pozemky parc. €.
707/1,707/33, 707/32, 642/3 a 1376/4 uvedené v pfedchozim odstavci rozdéleny tak, ze
vznikly mj. i tyto nové pozemky: parc. ¢. 707/..., o vyméfe ......... m, .ooouvnnen (dale
jako ,,Pozemek 1%), parc. ¢. 707/ ..., o vyméie ..., ...... (dale jako ,,Pozemek 2%), parc.
¢. 707/ ..., o vyméte ..., ...... (dale jako ,,Pozemek 3%), parc. ¢ 642/ ..., o vyméfe ...,
...... (dale jako ,,Pozemek 9%), parc. ¢. 1376/ ..., 0 vyméfe ..., ...... (dale jako ,,Pozemek
10%). Geometricky plan tvofi ptilohu €. 1 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

Stavebnik prohlasuje, Ze je profesionalnim developerem bytovych projektl s potfebnymi
znalostmi v obytné vystavbé velkého rozsahu a disponuje potiebnymi odbornymi a
praktickymi znalostmi a zkuSenostmi v oblasti projektové a inZenyrské ¢innosti ve
vystavbé.

Utelem této smlouvy je &ast vystavby obytného souboru v lokalité Blansko-Pise¢n4
véetné inZenyrskych siti, chodniki, komunikaci a méstského mobilidfe Stavebnikem na
vyse uvedenych Pozemcich 1 aZ 14 ve vlastnictvi Vlastnika.

Po kolaudaci obytného souboru nebo kolaudaci jeho ¢asti Vlastnik prevede vlastnické
pravo k zastavénym pozemkim bytovymi domy a pozemkim funkéné€ souvisejicim na
Stavebnika a Stavebnik zajisti prodej jednotek vymezenych v bytovych domech
koncovym uZivatelim.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si veSkerou souéinnost pii plnéni a dosaZeni ucelu
této smlouvy.

I1.
Zrizeni prava stavby
Vlastnik zfizuje dle § 1240 ob&anského zakoniku ve prospéch Stavebnika k tizi Pozemku
1 az Pozemku 14 uvedenych v ¢l. 1. odst. 1 a 2 této smlouvy (dale spolecné jako
,,Pozemky“) vécné pravo stavby zahrnujici pravo Stavebnika mit na Pozemcich stavbu
specifikovanou v ¢l. II. odst. 2 této smlouvy (dale jako ,,Prave stavby*). Stavebnik Pravo
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IV.
Doba trvani prava stavby a vyporadani stavby, zanik prava stavby
1. Pravo stavby se zfizuje na dobu 10 let jdoucich ode dne podpisu této smlouvy dle § 1244
obcanského zdkoniku, pokud se strany smluvn€é nedohodnou na zruSeni Prava stavby
a jeho vypotéadani jinak (napf. dle ¢l. I'V. odst. 2).

2. Pravo stavby se smluvni strany zavazuji zruSit v piipadé odstoupeni od Smlouvy o
spolupréci. V takovém piipadé smluvni strany uzaviou Dohodu o vypotfadani prava
stavby, v souladu s ¢1. X. odst. 4 Smlouvy o spolupréci.

3.  Po dokonceni vystavby Stavby nebo jeji ¢asti se smluvni strany zavazuji zrusit Pravo
stavby nebo jeho odpovidajici ¢ast smluvng, a to do 6 mésicti od kolaudace Stavby nebo
jeji ¢asti, a zajistit pievod vlastnického prava k pozemkim zastavénym bytovymi domy
a pozemkim funkéné souvisejicim na Stavebnika. Bliz8$i podminky jsou upraveny ve
Smlouvé o spolupraci.

4. Vptripadé zaniku Prava stavby dle § 1255 obcanského zakoniku zplsobem
nesouvisejicim s pfevodem vlastnického prava k pozemkim zastavénym bytovymi domy
a pozemkim funkéné souvisejicim na Stavebnika je Vlastnik povinen uhradit
Stavebnikovi nahradu za provedenou Stavbu obytného souboru v dobé zaniku Prava
stavby, pficemz nahrada ¢ini polovinu hodnoty Stavby v dob€ zaniku Prava stavby. Blizi
podminky jsou stanoveny ve Smlouvé o spolupraci.

V.
Dalsi ustanoveni, prava a povinnosti stran
1.  Stavebnik se zavazuje dodrZovat pti vykonu Prava stavby a realizaci vystavby Stavby
ptislu$né pravni ptedpisy, technické normy a podminky uvedené v povolenich ¢i
rozhodnutich pfislu$nych spravnich organt ve vztahu ke Stavbé.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Stavebnik je opravnén ptevést Pravo stavby na Vedlejsiho
ucastnika této smlouvy, a to bez souhlasu Vlastnika.

3.  Pravo stavby na Vedlej$iho tGcastnika této smlouvy piechazi automaticky k okamziku,
kdy nastane néktera z téchto skute¢nosti, a Vedlejsi ucastnik je v takovém piipadé
povinen Stavebnikovi uhradit cenu za Pravo stavby stanovenou znaleckym posudkem:

— podani dluznického insolvenéniho ndvrhu Stavebnikem;

— pravni moc rozhodnuti o Gpadku v insolven¢nim fizeni Stavebnika zahajeném
na navrh podany véfitelem Stavebnika;

— rozhodnuti o zruSeni Stavebnika bez pravniho nastupce, ptjde-1i o rozhodnuti
organu vetejné moci, pak jeho pravni moci;

— pravni moc usneseni o zahdjeni trestniho stihani Stavebnika,

— pravni moc jakéhokoliv rozhodnuti organu vefejné moci, které ve svych
disledcich povede k nikoliv kratkodobé ztraté zpuisobilosti Stavebnika plnit.

Nad ramec téchto piipadi je Stavebnik povinen Pravo stavby na Vedlejsiho Gastnika
pfevést i v dalSich piipadech, ztrati-li zptisobilost plnit zavazky z této smlouvy, tedy
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Por.¢. parcela vyméra v m? druh pozemku

vSe zapsané na LV ¢. 10001, pro k.. Blansko, obec Blansko, u Katastralniho tfadu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviste Blansko (dale jako ,,Pozemky“, kazdy
pozemek zv1ast’ pak jako ,,Pozemek” s pfislusnym pofadovym &islem).

2. K Pozemkim .../ Pozemku ... je ve prospéch Stavebnika ziizeno pravo stavby, které je
zapsano v prislusném katastru nemovitosti pod &islem fizeni ... (dale jako .,Prave
stavby®).

3. Geometrickym planem pro rozdéleni pozemkl a zménu hranice pozemkdt €. ....-..../.....,
vyhotovenym spole¢nosti ........ ,ICO: ... se sidlem ......... , a ovéfenym ....... dne
......... se souhlasem Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj s oislovanim parcel
PGP-..../...... = eeeens (dale jen ,,Geometricky plan‘) byly Pozemky uvedené v pfedchozim
odstavci upraveny tak/ byl Pozemek uvedeny v pfedchozim odstavei upraven tak, Ze
vznikly nové pozemky, pozemek parc. ¢. ..... , 0 vymeéfe ...... m-,....., a parc. €. ..... , 0
vyméie ...... m?, ..... (dale jako ,,Pozemek .....). Geometricky plan tvoii ptilohu €. 1 této
smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

4. Smluvni strany timto Pravo stavby zapsané v katastru nemovitosti pod ¢islem fizenf .....
ve vztahu k Pozemku..../ Pozemkim .... touto dohodou rusi, tedy Pravo stavby k Pozemku
.../ Pozemkdm ... zanika a vyporadavaji ho zptisobem nize uvedenym.

B. Smlouva kupni

[.  Pfedmét smlouvy
1. Touto smlouvou pievadi Vlastnik vlastnické pravo k Pozemku ... (déle jako ,,Predmét
koupé€“) na Trikayu / HOPU jako kupujiciho a Trikaya / HOPA Predmét koup€ do svého
vyluéného vlastnictvi pfijimé a zavazuje se za né€j uhradit kupni cenu dle ¢€l. II. niZe.

II. Kupnicena
1. Trikaya / HOPA jako kupujici se zavazuje zaplatit Vlastnikovi kupni cenu ve vysi.... K¢,
pfi¢emz na jeji uhradu je zapocitana sloZzena zaloha ze strany kupujiciho ze dne .... ve vysi
... K¢, tedy kupujici se zavazuje uhradit zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vysi .... K&, ato do
..... naucet Vlastnika vedeny u .... ¢. 0. ...

II.  Pfedani a pfevzeti
1. Kupyjici uzival Pfedmét koupé jako Stavebnik z titulu smlouvy o zfizeni prava stavby,
ziizeného Vlastnikem v jeho prospéch. Skute¢ny stav Predmeétu koupg, stejné tak pomeéry
k nému se vztahujici, parametry a stav staveb na pozemku stojicich i okolni pomér jsou mu
proto znamy.
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investici, a Mésto tyto pfijima do svého vlastnictvi. Dale HOPA daruje méstu piislusné
pozemky ....... , které budou tvofit vefejné prostranstvi.

3. Pifevadény darem jsou pak tyto ucelené funkéni celky, které jsou souéasti Prava stavby
ziizeného na Pozemcich .../ Pozemku ...:

a)
b)

Podrobnéjsi rozpis jednotlivych poloZek a jejich ramcova ucetni hodnota jsou uvedeny
v Ptiloze ¢. 2 této dohody.

4. Meésto nabyvé vlastnické pravo k ucelenym funkénim celkiim uvedenym v odst. ... vyse,
které byly soucasti Prava stavby, vymazem pfislusného Prava stavby v katastru
nemovitosti, a to zp&tné ke dni podani navrhu na vymaz.

D. Spole¢na a zavéreéna ustanoveni

1. Tato dohoda nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a timto dnem jsou smluvni strany
svymi projevy vile vazany.

2. Jakékoliv zmény této dohody jsou mozné pouze dohodou smluvnich stran ve formé
pisemnych vzestupné ¢islovanych dodatkd.

3. Ukaze-li se jakékoliv ujednani v této dohodé neplatnym, nedalinnym ¢&i jinak
nevymahatelnym, nedotyka se to platnosti a i¢innosti ostatnich ujednani obsazenych v této
dohod€. Soucasn€ se strany zavazuji, ze takové neplatné, netGéinné nebo jinak
nevymahatelné ujednani nahradi ujednanim svym ucelem pokud mozno co nejblizSim
onomu neplatnému, neucinnému nebo jinak nevymahatelnému ujednani. Nedohodnou-li
se smluvni strany na obsahu takového ujednani, uréi jej na navrh kterékoliv smluvni strany
soud.

4. Trikaya / HOPA souhlasi s uvetejnénim této smlouvy, v souladu se zvla§tnimi pravnimi
predpisy, zejména se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach wGEinnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv),
ve znéni pozd€jSich predpisi a zdkonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k
informacim, ve znéni pozdgjSich predpisii. Uvetejnéni podle zdkona o registru smluv
véetné zneditelnéni neuvetejiiovanych udajii zajisti Vlastnik nejpozdéji do 30 dnli po
uzavieni této dohody.

5. Tato dohoda byla schvélena usnesenim €. .. pfijatém na ....zasedani Zastupitelstva mésta
Blansko dne ......... , a to nadpoloviéni vétSinou hlasti vSech ¢lend Zastupitelstva mésta
Blansko.






