Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikani

Pronajimatel :  Stfedni vinatské Skola Valtice, ptispévkova organizace

Sidlo: Sobotni 116, 691 42 Valtice
zastoupeny: Ing. Ivana Machovcové — feditelka Skoly
IC: 60680318

Bankovni spojeni:
(déle jen pronajimatel)

a
Najemce: BIOMARGOS s.1.0.

Zapsan: u Krajského soudu v Ostrave, spisova znacka C 58583
Sidlo: Slavikova 1323/38, Pustkovec, 708 00 Ostrava
zastoupeny: David Marous - jednatel

IC: 02772353 DIC: CZ02772353

Bankovni spojeni: ...
(déle jen najemce)

(pronajimatel a najemce jsou dale téz spoletné oznacovani jako ,,smluvni strany* nebo
jednotlivé jako ,,smluvni strana“) uzavteli dle zdkona 89/2012 Sb., obCansky zakonik, nize
uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

L
Vlastnictvi pfedmétu najmu

1. Jihomoravsky kraj je vyluénym vlastnikem nize uvedeného majetku, a to pozemku p.c.
2645 v k.u. Valtice, obci Valtice, jehoz soucasti je budova bez cisla popisného a
eviden¢niho, tento majetek je na zakladé Nové zfizovaci listiny ze dne 16.6.2005, ¢.j.
98/212 ptedéan k hospodateni pronajimateli.

2. Pronajimatel je opravnén na zékladé Cl. V. pism. C odst. 4 Nové zfizovaci listiny ze dne
16.6.2005 ¢.j. 98/212 pronajimat nemovity majetek vyse uvedeny nebo jeho ¢ast, a dale
specifikovany v ¢l 1. této smlouvy.

II.
Predmét najmu
1. Pronajimatel touto smlouvou pienechava do najmu a najemce touto smlouvou do najmu
pfijima: budovu bez c¢isla popisného ani evidencniho v aredlu Skolniho hospodaistvi

Stiedni vinafské Skoly Valtice, piispévkova organizace, o vyméfe 450 m*

2. Njjemce se seznamil se stavem piedmétu najmu a v tomto stavu jej piebira.



- I
Ucel najmu

Pronajimatel pronajima prostory uvedené v ¢l. II. této smlouvy za ucelem podnikani.

2. Najemce se zavazuje, ze bude pfedmét ndjmu uzivat jen k vySe ujednanému tucelu.

IV.
Doba trvani najjmu

Néjem se uzavird na dobu urcitou od 1.7.2016 do 30.6.2017.

V.
N4ajemné a uhrada za plnéni spojena s uzZivinim predmétu najmu

Smluvni strany se dohodly a n4jemce se zavazuje k tthradé najemného ve vysi 90.000,- K¢
zarok , to je 200,- K¢ za m?/ro¢né. Mésicni najemné ¢ini 7.500,- K¢&.

V ptipadé¢ prodleni se splacenim najemného nebo twhrad za plnéni poskytovana
pronajimatelem v terminu delSim nez jeden mésic, je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5% dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Néjemné bude na zdkladé dohody smluvnich stran hrazeno mési¢n¢, na ti€et pronajimatele
¢islo uctu , vedeného u Ceské spofitelny, pod variabilnim symbolem
roku a mésice, za ktery je hrazené ndjemné a specificky symbolem 215, a to do 15. dne
meésice, za které se najem hradi.

Vyse najemného bude kazdorocné upravena v souladu s mirou inflace, vyjadienou
pfiristkem primémého roéniho indexu spotiebitelskych cen, vyhlasenou CSU pro
predchozi kalendaini rok. O vyhlaSenou miru inflace se zvysi ro¢ni vyse ndjemného, ktera
byla sjednana pro predchézejici kalendaini rok. Uprava bude provedena od mésice ledna
na zéklad¢ vyhlaSené miry inflace za ptedchazejici kalendaini rok. Vysi ndjemného pro
konkrétni kalendarni rok upravenou o miru inflace v piedchozim kalendainim roce sd¢li
pronajimatel najemci do jednoho mésice od zvefejnéni CSU. Neuhrazené nijemné od
zaCatku kalendainiho roku doplati najemce spolu s nejblizsi splatkou najemného po
oznameni zmény ro¢ni vyse najemného.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

N4jemce zajisti na vlastni néklady, néklady spojené s uzivanim predmétu najmu: dodavku
elektrické energie, doddvku vody, odvod odpadni vody, dodavky tepla, odvoz
komunalniho odpadu, osvétleni, uklid.

Néjemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu v souladu s podminkami stanovenymi touto
smlouvou a v souladu s obecné platnymi pravnimi piedpisy.



—_—

Néjemce neni opravnén pienechat predmét ndjmu do uZzivani tieti osobé.

Néjemce je povinen pecovat o predmét ndjmu tak, aby na ném nevznikla Skoda a udrzovat
ho v fadném stavu.

Néjemce odpovida pronajimateli za veSkerou Skodu, ktera vznikne v souvislosti
s uzivanim predmétu najmu, a to i v disledku jednani tietich osob, kterym umoznil do
pronajatych prostor pfistup.

N4jemce odpovida za dodrzovani platnych pravnich ptedpisi v oblasti pozarni ochrany,
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, hygienickych ptedpisii a norem.

Pronajimatel je povinen pifedmét ndjmu udrzovat ve stavu zpusobilém ke smluvnimu
uzivani fadné zabezpecovat plnéni sluzeb, které jsou s uzivanim predmétu najmu spojeny.
Po celou dobu trvani ndjmu je pronajimatel povinen umoznit najemci fddné a ni¢im
nerusené uzivani pfedmétu najmu v rozsahu dohodnutém touto smlouvou.

V ptipadé poruseni smluvni povinnosti ndjemcem sjednavaji smluvni strany smluvni
pokutu ve vysi trojndsobku mési¢éniho najemného, kterou je ndjemce povinen uhradit do
10 dnli od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele na adresu najemce uvedenou v této
smlouvée. V pochybnostech se ma za to, Ze vyzva byla dorucena tieti den po odeslani.

VIIL.
Skonéeni najmu

N4jem skonci uplynutim ujednané doby ngjmu.

Najem mohou smluvni strany ukoncit téz dohodou.

Smluvni strana mize najem pred uplynutim ujednané doby najmu vypovédet z davodu
uvedenych v c¢asti Ctvrté, hlavé 1, oddilu 3, pododdilu 1 obcanského zakoniku.
Pronajimatel mlize najem pred uplynutim ujednané doby najmu vypoveédét také
z divodi, uvedenych v § 2309 ob¢anského zakoniku.

N4jemce mize najem pied uplynutim ujednané doby ngjmu vypoveédét také z davodu,
uvedenych v § 2308 obcanského zakoniku.

Vypovédni doba je tiiméesicni.

PoruSuje-1i strana zvlast' zavaznym zpisobem své povinnosti, a tim plsobi znacnou
ujmu druhé strané, ma dotéena strana pravo vypoveédét najem bez vypoveédni doby.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod; vypoveéd, v niZ neni uveden jeji divod, je
neplatna.

Smluvni strany se dohodly, ze v pifipadé¢ skonfeni najmu vypovédi ze strany
pronajimatele, nema ndjemce pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového
najemce, kterou ziskali pfevzetim zdkaznické zakladny vybudované vypovézenym
najemcem.



VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravend se fidi
prislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zékonik, v platném znéni a
obecné zdvaznymi predpisy.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, ze byla
uzaviena po vzajemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné,

nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

Veskeré zmény a dopliky této smlouvy jsou platné pouze formou pisemnych a
ocislovanych dodatkii.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, pfi¢emz pronajimatel obdrzi dva a
najemce jeden stejnopis.

Rada Jihomoravského kraje vyslovila dne ........... usnesenim €. ................... souhlas
s uzavienim této smlouvy.

Platnost této smlouvy nastava okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Ve Valticich dne 1.7.2016 Ve Valticich dne 1.7.2016
Za pronajimatele: Za najemce:
Stredni vinarska Skola Valtice, BIOMAROS s.r.0.
prispévkova organizace David Marous - jednatel

Ing. Ivana Machovcova - reditelka



