Vsetinska nemocnice a.s.
Nemocnicni 955 | 755 01 Vsetin

1C: 26871068 | DIC: CZ 26871068
T: +420 571 818 111 | E: nemocnice@nemocnice-vs.cz

SMLOUVA

o najmu prostoru uréenych k podnikani ¢. 201802
uzaviena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona C. 89/2012 Sb. - obcanského zakoniku

Vsetinska nemocnice a.s.

Nemocniéni 955, 75501 Vsetin

zapsana v OR vedeném u KS v Ostrave, oddilu B, vlozka 2946

zastoupena: Ing. Vérou Prouskovou, MBA, mistopfedsedkyni predstavenstva
IC: 26871068, DIC: CZ26871068

(dale jen pronajimatelem)

a

Ortopedicka protetika Frydek Mistek, s.r.o.

Manesova 1259, 73911 Frydlant nad Ostravici

zapsana v OR vedeném u KS v Ostravé, oddilu C, vlozka 34035
zastoupena: Ing. Jifim Rosickym, CSc., jednatelem

IC: 28603486, DIC: CZ28603486

(dale jen najemcem)

Gl 1 PREDMET A UCEL NAJMU

1) Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti zapsané na LV ¢ 12815 u Katastralniho uradu pro
Zlinsky kraj, obec Vsetin, katastralni tzemi 786764 Vsetin, kterou je pozemek parc. ¢. 3083 —
zastavéna plocha a nadvofi, jehoZz soucasti je budova odbornych ordinaci na adrese
Nemocnicni ul. 945 755 01 Vsetin. Souéasti této budovy jsou prostory urcené k podnikani,
které jsou dale podrobné popsane.

2) Pronajimatel vyslovné prohlasuje, ze je opravnén prenechat prostory urene k podnikani,
uvedené v odst. 4 tohoto élanku do najmu, na dobu uvedenou v nasledujicim ¢l. 2.

3) Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemci nasledné vymezené prostory urcené
k podnikani (dale jen ,prostory’), nachazejici se ve 3. NP vySe uvedené budovy, za ucelem
poskytovani zdravotnickych sluzeb v oboru ortotiky a protetiky.

4) Pronajaté prostory jsou zakresleny v situa¢nim planku (viz priloha ¢. 1).

Pronajaté plochy | Podlahova plocha v m? '

- I

5) Mimo uvedené prostory umozni pronajimatel najemci bezplatne uzivani socialniho zafizeni
pro jeho klienty a zaméstnance a spole¢né $atny pro jeho zaméstnance. Krome toho je
najemce opravnén uzivat spolecne prostory v budové v rozsahu obvyklém a pfiméfeném.

['41'._} 3,30 pracovna

6) Najemce je povinen na zakladé této smlouvy uzivat pronajaté prostory pouze ke smiuvenému
ucelu.

7) Najemce prohlasuje, ze se predem seznamil se stavebné technickymi parametry pronajatych
prostor(, a Ze tyto prostory jsou vhodné pro ucel najmu tak, jak je vymezen v odst. 3. ¢l. 1.
této smlouvy a v tomto stavu je pfebira.

8) Najemce zaroven prohlaSuje, Ze se spolu s pronajatymi prostory seznamil se spoleénymi
prostory v budové a Unikovymi cestami pro pfipad nutnosti evakuace budovy.
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9) Zména ucelu najmu je mozZna pouze po vzajemne dohodé smluvnich stran.

10) Prostory se pronajimaji nezafizené. Pronajimatel je povinen umoznit najemci vybaveni
pronajatych prostoru vhodnym zafizenim. Najemce |e opravnén do pronajatych prostoru
prenést sve sidlo.

¢l.2 DOBA TRVANI NAJMU
1) Tato najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou

2) Pravo uzivat prostory vznika najemci okamzikem ucinnosti smlouvy a prevzetim prostoru od
zastupce pronajimatele

&1.3 NAJEMNE A CENA ZA POSKYTOVANE SLUZBY
Najemné a cena za poskytované sluzby je stanovena dohodou.
1) Najemné

[ Uzitna plroc'hmé“ celkem K& za| celkem K¢ za| Celkem K&

L 7 : . 1m?/1rok 1rok za 1mésic
13,30 pracovna__ _

|Celkem | 93500 |

Cena za pronajem nebytovych prostoru ¢ini 935,00 K¢ za 1 mesic.

Najemné je podle § 56a zakona o dani z pfidané hodnoty osvobozeno od DPH

2) Sluzby, které pronajimatel poskytuje najemci v souvislosti s uzivanim vyse uvedenych prostoru
uréenych k podnikani hradi najemce stalym mésiénim poplatkem. Vy$e Uhrady se stanovi
nasledovné:

" CenavKibez [ Wiiman'av Ké |
Druh sluzby DPH za 1 mesic i Sazba DPH | véetné DPH
za 1 meésic

\ | (zaklad dan€)
'a dodavka tepla a TUV |

1)1 190,00 K&/m*/1rok (18,70) |
| b spotieba elektiiny

)]

‘ ci spotfeba vody
1] i
d podil nakladu na likvidaci '
)| komunalniho odpadu

e‘ uklid vc. spolecnych prostoru

)

- I
Celkem | 110465

Celkova vyse Ghrady za poskytnuté sluzby vé. DPH Cini 1 105,00 K¢ za 1 mésic.

3) Najemce se zavazuje uhradit najemci najemne a Uhradu za poskytnuté sluzby dle bodu 3.1 a
32 v celkové ¢astce 2 040,00 K& za 1 mésic (slovy dva tisice Ctyficet korun Ceskych). Najemce
uhradi tuto éastku zpusobem dle ¢€l.4. bod (1).

4) Vysledna cena véetné DPH muze byt pronajimatelem upravovana podle aktualnich sazeb DPH
platnych pro dané fakturacni obdobi v souladu s platnymi predpisy.

&1 4 SPLATNOST NAJEMNEHO A UHRADY ZA SLUZBY

1) Uhrada najemného a sluzeb dle ¢l.3 této smlouvy bude najemcem provedena na zaklade
faktury vystavené pronajimatelem. Faktury budou pronajimatelem vystavovany meésicné, vzdy
za kazdy uplynuly mésic. Splatnost faktur ¢ini 14 dnu od data jejich vystaveni pronajimatelem.

2) Za zaplacenou se faktura povazuje dnem pripsani fakturované ¢astky na ucet pronajimatele.

3) Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit cenu najemného o vysi inflace a cenu za sluzby,
dojde-li ke zméné ceny u dodavatelu
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4) Zménu vy$e najemného a Uhrady za sluzby je pronajimatel povinen sdélit najemci pisemne
v terminu 30 kalendarnich dnu pred datem, kdy bude cena navysena.

5) Pro pfipad prodleni se zaplacenim najemného a sluzeb hrazenych stalym poplatkem sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vy$i 0,02 % z dluzné castky za kazdy den prodieni.
Ujednanim o této smluvni pokuté nejsou dotéeny naroky pronajimatele na uhradu uroku z
prodleni ve vy$i stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a dale narok na nahradu
pfipadné vzniklé skody v piné vysi.

Cl.5 PODNAJEM

Najemce neni opravnén dat pronajaté prostory do podnajmu bez souhlasu pronajimatele.

Cl.6 BEZNA UDRZBA A BEZNE OPRAVY
Naklady na bézné opravy, béznou Udrzbu a udrzovani hradi najemce ze svého. Pro ucely teto
smlouvy se za béZnou opravu povazuje oprava nasledkl béznych opotiebeni vznikajicich
provozem v prostorach a provozem zafizeni, zejména Uklidové prace, malovani, opravy a vymeny
ovladacich prvk( elektroinstalaci, ovladani a zamku dvefi nebo oken a jejich prislusenstvi,
osvétlovacich téles a zdroju svétla, opravy nebo vymény vodovodnich baterii, podlahové krytiny
apod.

Cl.7 LIKVIDACE ODPADU

1) Najemce musi dbat dodrzovani povinnosti vyplyvajicich z platnych legislativnich predpisu
vztahujicich se k nakladani s odpady jichz je pUvodcem. Za dodrzovani téchto predpisu je
najemce odpovédny od doby vzniku odpadu na jeho pracovisti az do doby jeho pfevedeni do
vlastnictvi osoby opravnéné k prevzeti, podle § 12 odst. 3 zakona ¢. 185/2001 Sb. o odpadech
v platném znéni (dale v ¢l. 7 této smlouvy jen ,zakona®).

2) Zaijistit likvidaci odpadl zpusobem dle vyse uvedeného zakona.
Mezi zakladni povinnosti najemce jako puvodce odpadu patfi zejména:

- Shromazdovat odpady na misté uréeném pronajimatelem, utfidéné podle jednotlivych
druhi a kategorii v souladu s §16 odst.1) pism. e) zakona a vsouladu s § 5 vyhl. C.
383/2001 Sb. o podrobnostech nakladani s odpady v platném znéni.

- Oznacovat nebezpecny odpad katalogové Cislo
180101 - ostré pfedmety,
180103 - odpady na jejichz sbér a odstrafovani jsou kladeny zvlastni pozadavky
s ohledem na prevenci infekce (infek¢ni odpady), nasledujicim zpusobem:

a) nazev druhu odpadu, katalogové Cislo odpadu, kategorii odpadu, datum a Cas vzniku
odpadu, (v pfipadé poruchy klimatizace v prostorach pro shromazdovani odpadu bude
uveden také ¢as vzniku odpadu)

b) nazev pracovisté, kde odpad vznikl,

c) jméno osoby odpovédné za nakladani s nebezpeCnym odpadem,

d) graficky symbol nebezpeéné vlastnosti odpadu.

- Pfedavat odpady katalogové &islo 180101 a 180103 do vlastnictvi nejpozdéji 1 x tydné.
\ ptipadé poruchy klimatizaéniho zafizeni v prostordch uréenych ke shromazdovani
odpadu je nutné terminy pfedavani odpadu k odstranéni (likvidaci) upravit podle ustanoveni
§ 10, Vyhl. MZ €. 306/2012 Sb.

- Hradit naklady na likvidaci nebezpeéného odpadu osobé opravnéne k jejich prevzeti.

- Za ukladani komunalniho odpadu do kontejneru, jehoz ro¢ni najem je vlastnikem
kontejneru Gétovan na vrub pronajimatele, uhradi najemce pronajimateli pomérnou cast
nakladl stanovenou v odst. 2 &l. 3) této smlouvy. V ramci identity tuhého komunainiho
odpadu ukladaného najemcem do spole¢ného kontejneru bude obal, ve kterém je odpad
ulozen oznaéen kategorii odpadu a nazvem pracovi$té puvodce odpadu. Slozeni
komunalniho odpadu musi odpovidat podminkam osoby opravnéne k jeho prevzeti.
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2)

10)

11)

12)

13)

Najemce nesmi vypousétét do kanalizace odpadni vody s obsahem zvlast' nebezpecnych latek
a nebezpeénych latek uvedenych v pfiloze k zakonu ¢.254/2001 Sb., o vodach.

¢l.8 OBECNE USTANOVENI

Najemce je povinen pecovat o pronajaté prostory s péci fadného hospodare, neposkozovat je
a bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu provedeni udrzovacich praci a oprav,
které ma pronajimatel provést. Zaroven je povinen umoznit pronajimateli provedeni téchto
praci a jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla.

ZpUsobi-li najemce na pronajatych prostorach $kodu, poskodi je, nebo uzivanim
v rozporu s touto smlouvou, nebo uzivanim v souladu s touto smlouvou opotrebi pronajaté
prostory nad miru pfiméfenou sjednanemu rozsahu a zpusobu uzivani vyvola potrebu
zvyéenych udrzovacich nakladl nebo potfebu opravy, je povinen tyto zvy$ené naklady
pronajimatel v plném rozsahu uhradit

Najemce nesmi v pronajatych prostorach provadét Zzadné dpravy, vyjma béznych udrzovacich
praci. Najemce zejména neni opravnén bez souhlasu pronajimatele provadét stavebni upravy
a to ani takove, které nepodléhaji stavebnimu povoleni.

Najemce nesmi zadnym zpusobem zasahovat do rozvodl elektrické energie, vody, telefonni
nebo datové sité a dalich obdobnych rozvodu, nedohodne-li se s pronajimatelem v kazdem
jednotlivém pripadé pisemné jinak.

Najemce v plném rozsahu odpovida za 8kodu, kterou pronajimateli zpusobi provedenim
nepovolenych Uprav nebo zasahu do siti.

V piipadé, e najemce provedl bez pisemného souhlasu pronajimatele stavebni Upravy
pronajatych prostor, jiné zasahy nad ramec bézné (drzby a béznych oprav, nebo zasahy do
siti, je pronajimatel opravnén vSechny provedené upravy na naklady najemce svymi silami
nebo prostiednictvim tietich osob odstranit.

Najemce se zavazuje v plném rozsahu uhradit pronajimateli Skodu na spole¢nych prostorach a
spoleénych zafizenich zptisobenou jim, jeho zaméstnanci nebo klienty a to i v pripadé, Ze tyto
osoby jednaly v rozporu s pokyny nebo pfikazy najemce.

Najemce odpovida za dodrzovani bezpeénostnich, protipozarnich a jinych predpisu
vztahujicich se k jeho Einnosti v pronajatych prostorach. Za timto ucelem je povinen se
seznamit s prisluénymi pfedpisy, zejména pozarnim fadem pronajimatele, umisténim hydrantu,
ruénich hasicich pristroju, unikovymi cestami apod.

Pronajimatel je povinen vybavit pronajaté prostory do dne ucinnosti této smlouvy predepsanym
mnozstvim hasicich pfistroji a jinych pfedepsanych protipoZarnich prostfedku.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim pisemné zmocnénym osobam vstup do
pronajatych prostoru za Ucelem provedeni kontroly a revize stavebniho stavu, technickych
zafizeni nebo podminek dodrzovani této smlouvy.

Pronajimatel je povinen na své naklady zajistovat v pronajatém nebytovém prostoru provadéni
predepsanych periodickych revizi elektroinstalace, protipoZarnich prostredkl, popf. dalSich
zafizeni, ktera jsou jeho vlastnictvim, u nichz jsou periodicke revize piedepsany. Predepsané
revize koncovych odbérovych zafizeni zajistuje na svuj naklad najemce.

Pronajimatel odpovida za odstranéni zavad zji§ténych revizemi na zarizeni, ktere je v jeho
vlastnictvi. Naklady na odstranéni zavad zjisténych revizi, pokud nebyly zpusobeny najemcem
hradi pronajimatel, pficemz je povinen odstranit zjisténé zavady v terminech stanovenych
revizni zpravou. Pokud zjisténé zavady zpUsobil najemce porusenim zakazu zasahovat do siti
a rozvodi nebo jinou nedovolenou ¢innosti, je najemce povinen odstranit zavady na své
naklady a to v terminech stanovenych revizni zpravou a uhradit naklady souvisejici
s provedenim nasledné revize.

Najemce je povinen mimo dobu vefejného pfistupu do budovy, tj. v pracovni dny od 17:00
hodin do 06:30 hodin, o sobotach, nedélich a svatcich nepfretrzité, pfi kazdém pfichodu nebo
odchodu uzamykat vchod. Za timto ucelem obdrzi od zastupce pronajimatele prislusné klice.
Najemce neni opravnén poskytovat kli¢e od budovy tfetim osobam.
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14) Najemce je se souhlasem pronajimatele opravnén oznacit sveé pracovisté a to na své naklady
a v souladu s provedenim orientaéniho systému budovy.

15) K parkovani vozidel najemce a jeho klientu je mozne vyuZit vefejne parkovisté nachazejici se
u budovy. Parkovani na ostatnich mistech, zejména tam, kde by mohlo dojit k omezeni pohybu
osob nebo dopravnich prostiedku zajistujicich pro pronajimatele dopravni obsluhu, je
zakazano.

1.9 SKONCENI SMLOUVY A VYPOVEDNI LHUTA

1) Tato najemni smlouva kon¢i pisemnou vypovédi jedné ze smiuvnich stran podle § 2231 z. C.
89/2012 Sb., svypovédni |hitou 6 mésicu, pocinajici bézet od prvého dne mesice
nasledujiciho po doruceni vypovedi.

2) Poruduje-li smiuvni strana zvlast zavaznym zpusobem své povinnosti, a tim pusobi znacnou
Gjmu druhé strané, ma dotéena strana pravo od této smlouvy odstoupit s ucinky ,ex nunc’.
Odstoupeni musi byt provedeno pisemné a musi byt doru¢eno do sféry vlivu druhe smluvni
strany. Smlouva zanikd dnem nasledujicim po dni, ve kteréem bylo pisemné vyhotoveni
odstoupeni doruéeno do sféry vlivu druhé smluvni strané.

3) Najemce se =zavazuje Vv pfipadé skonéeni najmu pronajaté prostory  vyklidit
a ve stavu Uumérném piiméfenému opotfebeni a uzivani pfedat pronajimateli nebo jeho
zastupci, nejpozdéji v den zaniku smlouvy.

4) Najemce je povinen nejpozdéji ke dni skonceni smlouvy odstranit z orienta¢niho systému sve
oznadeni a odstranit pfipadna poskozeni zpusobena instalaci a demontazi oznaceni.

5) Najemce je povinen v den piedani nebytovych prostorl predat pronajimateli také klice od
pronajatych prostoru, budovy a ostatnich poskytnutych prostoru.

6) Pro pfipad, Ze najemce nebytovy prostor nejpozdéji do sedmi dnu ode dne skonceni smlouvy
nevyklidi, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 50,00 Ké¢/m?/den (padesat korun
¢eskych za kazdy metr Ctvereéni neopravnéné uzZivaneho nebytového prostoru denné),
pocinaje prvnim dnem nasledujicim po zaniku najmu. Smiuvni pokuta je splatna nejpozdéji do
jednoho tydne ode dne, kdy na ni pronajimatel uplatni u najemce narok. Timto ujednanim
o smiuvni pokuté neni dotéen narok pronajimatele na pfipad né vzniklou Skodu vCetné
pfipadné uslého zisku.

¢l1.10 ZAVERECNA UJEDNANI

1) Smluvni strany se dohodly, ze pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi
ustanovenimi obcanského zakoniku.

2) Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Gcinnosti dne 1.2.2018.

3) Po preéteni této smlouvy smluvni strany prohlasuji a svymi podpisy potvrzuji, ze vsem
ustanovenim této smlouvy porozumély, ze tento dodatek byl sepsan podle jejich prave, vazné
a svobodné vile, ze zadna ze smluvnich stran neuzavira tuto smlouvu v tisni a nepovazuje
podminky této smlouvy pro sebe za napadné nevyhodné.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po
jednom.

Vsetin, 26 -01- 2018

Pronajimatel Najemce

Ing. Véra Prouskova, Ing. Jifi Rosicky\|CS
mistopredsedkyné predstavenstva jednatel
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