Komeréni banka, a.s., se sidlem Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054, zapsana v obchodnim

rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,

a

Pravnicka osoba (dale jen ,Zastavce")

vloZzka 1360 (déale jen ,Banka“)

Obchodni firma* / nazev**:

Vodohospodarské sdruzeni obci zapadnich Cech

Sidlo:

36007 Karlovy Vary - Doubi, Studentska 328/64

ICO:

47700521

Zapis v obchodnim rejstfiku &i jiné evidenci,
\v&etné spisové znacky:

zapsana do registru sdruzeni pravnickych osob reg. €. 7/1993
vedeny Krajskym ufadem Karlovarského kraje

*je-li Zastavce zapsan v obchodnim rejstriku; **nen

uzaviraji tuto Smlouvu o zastavé nemovitosti reg. €.

specifikovany nize v této Smilouvé.

Vymezeni pojmu

1.1

i-li Zastavce zapsan v obchodnim rejstriku

10000840497 (dale jen ,Smlouva“) k zajisténi Dluh(, jak jsou

Pojmy s velkym pocate¢nim pismenem maji v této Smlouvé nasledujici vyznam:

,Den prepoctu” je den vzniku Dluhu nebo den jeho prepoctu na jinou ménu.

»Dluh* nebo ,Dluhy* je spole¢né Dluh A a Dluh B.

»Dluh A“ jsou penézité dluhy Klienta viéi Bance a veskeré jejich pfislugenstvi, véetné dluhll Klienta vzniklych
v souvislosti s odstoupenim od nize uvedenych smluv, a to

(a) | existujici dluh
(@) pravni ddvod: Smlouva o Uvéru
Cislo smlouvy: 99029025226
vySe jistiny dluhu: K¢ 2 324 527,95
(b) | budouci dluh
(@1 pravni divod: Smlouva o Uvéru
Cislo smlouvy: 99029025226
vy$e jistiny dluhu: K¢ 52 675 472,05
fadna konecna splatnost: 31.12.2029
(c) | dluhy vzniklé z bezdlvodného obohaceni v pfipadé eventudlni neplatnosti nékteré z vy$e uvedenych
smluv
vzniklé nejpozdéji do: 30.6.2030
celkova vyse jistiny dluhd: K¢ 55 000 000,00

,Dluh B“ jsou budouci penézité dluhy Zastavce vici Bance a veskeré jejich prislusenstvi, a to:

pravni divod:

nahrada $kody a smluvni pokuty podle této Smlouvy

doba vzniku do

30.6.2030

celkova vyse jistiny dluhu:

K& 5 500 000,00

,Klient" je

Pravnicka osoba
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Obchodni firma* / ndzev**: Vodohospodafské sdruZeni obci zapadnich Cech

Sidlo: 36007 Karlovy Vary - Doubi, Studentska 328/64

ICO: 47700521

Zapis v obchodnim rejstfiku &i jiné evidenci, zapsana do registru sdruzeni pravnickych osob reg. €. 7/1993
vCetné spisové znacky: vedeny Krajskym ufadem Karlovarského kraje

*je-li zapsan v obchodnim rejstfiku; **neni-li zapsan v obchodnim rejstfiku

,Kurz" je sménny kurz vyhlaSovany Bankou.

,0znameni“ jsou sdéleni, ve kterych Banka stanovi technické aspekty a podminky poskytovani bankovnich sluzeb,
ktera je Banka opravnéna ménit. Oznameni Banka uvefejnuje v obchodnich mistech Banky, popfipadé na svych
internetovych strankach.

,Predmétem zastavy’ je

Pozemek
katastralni uzemi parcelni Cislo udaje c!rlve_JS| Cislo geom. spoluvl. podil
pozemkové evidence planu
Karlovy Vary 33931 1M
Karlovy Vary 3393/2 11
Karlovy Vary 3393/3 171
Karlovy Vary 3393/4 1M
Karlovy Vary 3393/5 11
Karlovy Vary 3395 11
Karlovy Vary 3396 1M
Karlovy Vary 3398 1M
Karlovy Vary 3399 11

Ve vlastnictvi tak, ze:

Vodohospodarské sdruzeni obci zapadnich Cech vlastni podil o velikosti idealni 1/1 vzhledem k celku

“ X

spolecné dale také jen ,Nemovitost‘ ¢i ,Nemovitosti*.

1.2

22

23

24

.Sazebnik" je pfehled vSech Bankou stanovenych poplatk(, ostatnich cen a jinych plateb za bankovni sluzby nebo
s nimi souvisejicich, ktery Banka vydava a upravuje. Sazebnik je k dispozici v obchodnich mistech Banky a ve
zkracené podobé téz na internetovych strankach Banky.

V pfipadé, Ze kterykoliv z Dluhidl bude vyjadfen v jiné méné nez uvedené v ¢lanku 1.1, plati, Ze: (i) pfi zméné mény
Dluhu z pravnich ddvod( mimo vli smluvnich stran (napfiklad pfi pfechodu na EUR ¢&i pfi vydani rozsudku na jinou
ménu, nez na plvodni ménu Dluhu) nebo (ii) pfi vzniku budouciho Dluhu v jiné méné, nez v plvodni méné Dluhu,
plati, ze Dluh je zaji§tén do vyse ekvivalentu v pfislugné jiné méné podle kurzu devizového trhu Ceské narodni
banky platného v Den prepoctu. Nasledujici kurzové rozdily se nezohlednuji a pfedmétny Dluh bude zajistén ve
vySi urcené ke Dni prepoctu.

Zfizeni zastavniho prava

Zastavce timto zfizuje ve prospéch Banky zastavni pravo k Pfedmétu zastavy k zajisténi Dluhu A.
Zastavce timto zfizuje ve prospéch Banky zastavni pravo k Pfedmétu zastavy k zajisténi Dluhu B.
Banka timto zastavni pravo k Pfedmétu zastavy k zajisténi Dluhu A a Dluhu B pfijima.

Zastavni pravo k Pfedmétu zastavy vznikne vkladem zastavniho prava k Pfedmétu zastavy do katastru nemovitosti
vedeného pfisluSnym katastralnim urfadem.
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4.2

5.1

Zakaz zatizeni a zcizeni predmétu zastavy

Zastavce se zavazuje, ze Pfedmét zastavy bez pfedchoziho pisemného souhlasu Banky nepievede, nepostoupi,
nezcizi, nezatizi ani neumozni zatiZit jinym pravem treti osoby, ani ho nepfeneché tieti osobé& k uzivani za ucelem
vyprosy, vypljcky, najmu nebo pachtu s vyjimkou prondjmu Predmetu zdstavy nebo jeho cdsti ve prospéch
spolecnosti Vodarmy a kanalizace Karlovy Vary , a.s. , ICO 49789228 za podminek obvyklych v béZzném obchodnim
Sstyku, ani ho nevycleni do svérenského fondu, ani ho neposkytne jako jistotu ve prospéch osoby rozdilné od Banky,
a to do doby UpIného splaceni vSech Dluhll a spInéni vS8ech ostatnich povinnosti Klienta z pfisluné smlouvy o
uvéru, popfipadé jinych smluv, na zakladé kterych vznikly Dluhy, jakoz i do doby upIného spinéni vSech povinnosti
Zastavce z této Smlouvy. Zakaz zatizeni a zcizeni Pfedmétu zastavy dle predchozi véty se nezfizuje jako pravo
vécné.

Zapis zastavniho prava do katastru nemovitosti

Zastavce je povinen podat pfislusnému katastralnimu ufadu navrh na vklad zéstavniho prava k Pfedmétu zastavy
podle této Smiouvy do katastru nemovitosti do 3 pracovnich dnll po uzavieni této Smlouvy. Pfilohou navrhu na
vklad zastavniho prava musi byt mj. i potvrzeni od spravce registru smluv o uvefejnéni této Smiouvy v registru
smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist, konvertované do listinné podoby
dle zakona ¢&. 300/2008 Sb., o elektronickych Ukonech a autorizované konverzi dokument(l. Pravo Banky podat
navrh na vklad zastavniho prava k Pfedmétu zastavy podle této Smlouvy do katastru nemovitosti tim neni doteno.

Naklady souvisejici s vkladem zastavniho prava k Pfedmétu zastavy podle této Smlouvy do katastru nemovitosti
nese Zastavce.

Prohlaseni zastavce

Zastavce Cini nasledujici prohlaSeni ke dni uzavieni této Smlouvy a ke kazdému dalSimu dni po dni uzavfeni této

Smlouvy aZ do UpIného spInéni veskerych DIuhd:

a) je vyluénym a neomezenym vlastnikem Pfedmétu zastavy;

b) je opravnén nakladat s Pfedmétem zastavy a neni omezen zadnym rozhodnutim soudu ani rozhodnutim
organu vefejné spravy C&i jakoukoli smluvni povinnosti, krom& smluvnich povinnosti uvedenych v této
Smlouvé, ve smluvni volnosti tykajici se nakladani s Pfedmétem zastavy;

c) Pfedmét zastavy neni pfedmétem zadného sporu ani soudniho &i rozhod€iho fizeni s tfeti osobou ani
zadného naroku vzneseného treti osobou;

d) fadné ubradil veSkeré dané, cla, poplatky a jiné obdobné platby pozadované podle pfisluSnych pravnich
predpisi a ve vztahu k pfislusnym organim vefejné spravy neexistuji jakékoli dariové nedoplatky Ci
rozhodnuti o poseckani dané;

e) Udaje zapsané v katastru nemovitosti ke dni 18.11.2021 pfedstavuji Upiné a pravdivé informace o vSech
vlastnickych a jinych pravech k Pfedmétu zastavy ke dni podpisu této Smlouvy;

f) na Pfedmétu zastavy nevazne zadné zastavni pravo, omezeni prevodu nemovitosti, vécné bfemeno,
sluZzebnost, redlné bfemeno, uzivaci pravo (vyprosa, vypUjcka, najem, pacht) nebo jakékoliv jiné zatizeni &i
pravo treti osoby, kromé& téch, které jsou zapsané v katastru nemovitosti ke dni 18.11.2021, popfipadé
uvedené v Priloze €. 1 této Smlouvy, ani neuzaviel zadnou smlouvu, smir, dohodu ¢&i jiné ujednani, podle
kterych by bylo uvedené k Predmétu zastavy zfizeno, ani neucinil kroky k uzavfeni takové smlouvy, smiru,
dohody nebo ujednani;

g) technicky stav Nemovitosti, jejich soucasti a pfisluSenstvi neohrozuje ucel zajisténi, prfedevSim pfipadny
vykon zastavniho prava podle této Smlouvy, Nemovitosti jsou fadné zkolaudovany k ucelu, k némuz jsou
uréeny, a Zastavce ma veskera dalSi povoleni a souhlasy, které jsou pro uzivani Nemovitosti vyzadovany;

h)  na Nemovitostech nevaznou zadné ekologické Skody, zejména kontaminace pUdy, a jsou fadné dodrZzovany
veskeré predpisy o ochrané Zivotniho prostfedi, prevenci vzniku ekologickych Skod a technické predpisy;

i)  technicka udrzba Nemovitosti, jejich soucasti a pfisluSenstvi a revize existujicich siti byly provadény radnég, v
pravidelnych €asovych intervalech a o provedené udrzbé a revizich existuje fadné archivovana dokumentace;

j)  neprodal ani jinak nezcizil ani nedal souhlas k zadné dispozici s Pfedmétem zastavy nebo kteroukoli jeho
Casti. [Tato povinnost se vztahuje také na zamyslena podnikatelska a organizacni opatfeni, ktera by podle
nazoru Banky mohla sniZit cenu Nemovitosti];

k) byl seznamen se znénim pfislusné smlouvy o Uvéru, popfipadé jinych smluv, na zakladé kterych vznikly Dluhy
a podminkami v nich uvedenymi, v€etné stanoveni vy8e uroku a jeho pfipadnych zmén, a bere na védomi a
souhlasi s tim, Ze nedilnou souéasti pfislusné smlouvy o Uvéru, popfipadé jinych smluv, na zakladé kterych
vznikly Dluhy jsou i dalSi dokumenty stojici mimo vlastni text pfislusné smlouvy o Uvéru, popfipadé jinych
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6.1

6.2

6.3

6.4

smluv, na zakladé kterych vznikly Dluhy, s jejichz obsahem a vyznamem se seznamil, a s jejichz znénim
souhlasi.

uzavfeni jakoz i vykon prav a povinnosti z této Smlouvy byly fadné schvaleny pfisluSsnymi organy v ramci
vnitini struktury Zastavce, nevyZzaduji Zadny souhlas nebo povoleni jinych osob nebo organ( verejné spravy
nebo, pokud jej vyzaduji, byl takovy souhlas udélen a je platny a ucinny, a byly spinény dal§i podminky pro
uzavieni této Smlouvy pfipadné stanovené pravnimi predpisy.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Zastavce se zavazuje, ze po dobu existence zastavniho prava podle této Smlouvy bez predchoziho pisemného
souhlasu Banky zejména:

a)
b)

©)

neprovede zadné podnikatelské ani organizani opatfeni, které by podle nazoru Banky mohlo snizit cenu
Prfedmétu zastavy;

neoddéli od Nemovitosti Zadnou jeji soucast a prisluSenstvi, vcetné stroji a zafizeni tvoficich soucast
Nemovitosti a

neda souhlas k realizaci zadné pozemkové Upravy tykajici se Nemovitosti.

Zastavce je povinen neprodlené pisemné informovat Banku:

a)
b)

c)

d)

e)

o poruSeni nebo nesplnéni jakékoliv povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy;

pokud bude podan navrh na vykon rozhodnuti nebo nafizen vykon rozhodnuti prodejem Pfedmétu zastavy
nebo vznesen jakykoli narok k Pfedmétu zastavy, a ucinit veSkeré ukony nezbytné pro odvraceni takového
vykonu rozhodnuti nebo odmitnuti takovych narok;

o vzniku pojistné udalosti na Nemovitostech, jejich sou€astech a pfislusenstvi, Skodach, o ekologickych
§kodach, o podstatnych provadénych opravach a revizich, o rozhodnutich organli vefejné spravy ve vztahu
k Nemovitostem, o jakémkoli soudnim, rozhod¢im ¢&i spravnim fizeni, jehoz pfedmétem jsou nebo mohou byt
Nemovitosti, popfipadé Predmét zastavy, o hrozicich Skodach, sporech nebo fizenich tykajicich se
Nemovitosti, popfipadé Pfedmétu zastavy;

0 mozné budouci realizaci pozemkovych uprav, véetné pribéhu takovychto Uprav, a poskytne Bance kopie
veskerych divodné vyZadovanych listin a dokumentl (zejména kopie stavebni, technické a vlastnické
dokumentace, rozhodnuti organt verejné spravy tykajicich se Nemovitosti a podobné), a to zplsobem a ve
Ihdtach uréenych Bankou, vzdy pak ke konci kazdého kalendarniho cEtvrtleti, pokud dojde ke zménam
nezohlednénych v dokumentaci, ktera jiz byla Bance Zastavcem poskytnuta; a

o veSkerych dalSich skute¢nostech tykajicich se Pfedmétu zastavy, pfipadné Nemovitosti, o kterych Ize
ddvodné predpokladat, ze by je Banka s ohledem na kvalitu Pfedmétu zastavy a jeho vyuZitelnost k
uspokojeni Dluh(i méla znat.

Zastavce se zavazuje, Ze:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

bude uzivat Nemovitosti radnym zplisobem, pfi uzivani Nemovitosti bude jednat s péci fradného hospodare a
bude zachovavat pravni pfedpisy v oblasti zivotniho prostiedi, zejména pak bude jednat tak, aby nedochazelo
k ekologickym Skodam na Nemovitostech nebo v souvislosti s uzivanim Nemovitosti;

opravovat a udrzovat v dobrém stavu veSkeré budovy a stavby, inventar, stroje a zafizeni a jiné movité véci,
které budou v kterékoliv dobé tvofit jakoukoliv soucast nebo pfisluSenstvi Nemovitosti a umoznit Bance
kdykoliv v rozumnou dobu volny pfistup ke zjisténi stavu vyse uvedenych véci;

bude vykonavat prdva a povinnosti viastnika Nemovitosti tak, aby nedoSlo ke zpochybnéni &i zhorSeni
postaveni a prav Banky, v€etn& zhorSeni moznosti zpenézeni Pfedmétu zastavy;

zajisti a bude udrzovat rfadny pfistup k Nemovitostem;

uhradi Bance veSkeré naklady souvisejici se zfizenim, zménami & zruSenim zastavniho prava k Pfedmétu
zastavy, a to vCetné nakladli na ocenéni Pfedmétu zastavy podle ¢lanku 10.1 této Smlouvy; a

bude pravidelné kontrolovat stav zapisu Nemovitosti v katastru nemovitosti, a to nejméné jedenkrat ro¢né
s tim, Ze bude Banku neprodlené informovat o jakychkoliv zménach téchto zapist a zaroven bude v pfipadé
jakychkoliv zmén, které by mohly mit vliv na jakakoliv prava Banky, povinen neprodlené, nejpozdéji vSak do
péti (5) pracovnich dnd, pozadat pfislusny katastralni Gifad o poznamenani spornosti zapisu.

Zastavce se déle zavazuje:

a)

zajistit pojisténi Nemovitosti (plati pouze pro stavby, a to i tehdy, jsou-li sou€asti pozemku)u pojistovny
akceptovatelné pro Banku proti Skodam a jinym nebezpe€im v rozsahu stanoveném Bankou (v€etné& napf.
zniceni a odpovédnosti za $kodu zpUsobenou tretim osobam), pficemz pojistné pInéni se musi sjednat
minimalné ve vys$i umoznujici uvedeni Nemovitosti do plvodniho stavu (4. ve vysi odpovidajici ¢astce, kterou
by bylo nezbytné vynalozit na uvedeni Nemovitosti do pivodniho stavu v pfipadé jejich kompletniho zniceni i
poskozeni), neurCi-li Banka vysi pojistného pInéni odlisné (v€etné vyssi hodnoty nez zde stanovené); spinéni
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6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

71

povinnosti podle tohoto odstavce je Zastavce povinen prokazat Bance ve Ihité 30 dnl od podpisu této
Smlouvy;

b) nesjednava se

Cc) Ze bude radné platit veSkeré dané, cla, poplatky a jiné obdobné platby poZadované podle pfisludnych
pravnich predpis(;

d) Ze zastavnim pravem zapsanym ve vyhodnéjSim poradi nezajisti novy dluh viiéi osobé odlisné od
Banky a neumozni zapis nového zastavniho prava namisto starého. Zastavce se zavazuje zapsat oba
tyto zavazky do katastru nemovitosti; navrh na jejich zapis se Zastavce zavazuje podat spolu
s navrhem na vklad zastavniho prava podle této Smlouvy.

Splnéni téchto povinnosti je Zastavce povinen Bance kdykoliv na pozadani neprodlené prokazat. Banka je
opravnéna vyZadovat informace od pfisluSnych organ(i vefejné spravy a véfitelll o plnéni vySe uvedenych
povinnosti Zastavce. Zastavce bere na védomi, Ze Banka oznami pfisludné pojistovné zfizeni zastavniho prava dle
této Smlouvy a pokud nastane pojistna udalost na Pfedmétu zastavy a pojistné pinéni bude prevySovat ¢astku K&
200 000,00, bude pojistovna plInit celé pojistné pInéni z pojistné smlouvy Bance.

Pokud dojde k takové pozemkové, stavebni Ci jiné upravé tykajici se Nemovitosti (napf. podle z.¢€. 139/2002 Sb., o
pozemkovych Upravach a pozemkovych Ufadech, ve znéni pozdéjsich predpist), kterd ma za nasledek zménu v
prostorovém ¢&i funk&nim usporadani Nemovitosti, popf. jejich Cislovani apod., je Zastavce povinen uzavfit s
Bankou novou zastavni smlouvu, ktera bude ve vSech podstatnych nalezitostech podobna této Smlouvé, s vyjimkou
zmén vyvolanych upravou. Na zakladé takové smlouvy zastavi Zastavce ve prospé&ch Banky v8echny Nemovitosti
touto Upravou dotéené Ci vzniklé a nalezejici Zastavci, a to nejpozdé&ji do 10 dni ode dne ucinnosti takovéto zmény
¢i kdykoli na vyzvu Banky.

Zastavce se dale zavazuje, ze:

a) neuzavie bez predchoziho pisemného souhlasu Banky zadnou dohodu o tom, Ze se vlastnictvi jednotek
v budové, ve které se nachazi byt nebo nebytovy prostor, ktery je Pfedmétem zastavy (dale jen ,Jednotka“ a
,Budova“) zméni na podilové spoluvlastnictvi Budovy;

b)  bude dodrZovat veskeré povinnosti stanovené vlastniku Jednotky pfisluSnymi pravnimi predpisy;

c) bude se fadné podilet na spravé Budovy, bude fadné pfispivat na naklady spojené se spravou Budovy a
pozemku, na némz se nachazi Budova, a bude odstrafiovat na svij naklad zavady a poskozeni, které na
jinych jednotkach nebo spolecnych ¢astech Budovy zpUsobil sam nebo ti, ktefi s nim Jednotku uzivaji, a vzdy
si bude pocinat tak, aby nedochazelo ke Skodam na Jednotce, ostatnich jednotkach v Budové a spolecnych
Castech Budovy;

d) bude se fadné ucastnit a vykonavat prava v organech spolec¢enstvi vlastnik(l, zejména bude na shromazdéni
vlastnikll jednotek hlasovat tak, aby nedoslo k ohroZeni prav Banky podle této Smlouvy nebo sniZzeni ceny
Prfedmétu zastavy.

Zastavce souhlasi s tim, ze Banka je opravnéna zapocist splatnou penézitou pohledavku Banky za Zastavcem proti
jakékoli penézité pohledavce Zastavce za Bankou bez ohledu na ménu pohledavky a pravni vztah, ze kterého
vyplyva. Zastavce souhlasi s tim, Zze Banka je opravnéna zapocist své pohledavky i proti takovym pohledavkam
Zastavce, které nejsou dosud splatné, které nelze postihnout vykonem rozhodnuti, které nelze uplatnit pred
soudem anebo které jsou proml€ené. Za ucelem zapocteni je Banka opravnéna provést konverzi jedné mény
do druhé za pouziti Kurzu v souladu s ¢lankem 1.2 této Smiouvy.

Banka je opravnéna i bez souhlasu Zastavce a/nebo Klienta pfijmout plnéni nabidnuté tfeti osobou za ucelem
splnéni Dluhl a povinnosti Klienta v(i¢i Bance, a to véetné ¢aste¢ného pinéni.

Bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu Banky nepfechazi Dluh na pfipadného nabyvatele Pfedmétu
zastavy. Je-li po pfevodu vlastnického prava k Pfedmétu zastavy Banka Zastavcem pisemné vyzvana, aby pfijala
nabyvatele Pfedmétu zastavy jako nového dluznika namisto Zastavce, je Banka opravnéna se k takové pisemné
vyzvé, ktera musi byt doru¢ena Bance na jeji adresu uvedenou nize v této Smlouvé, vyjadrit ve Ihaté 30 dnli ode
dne jejiho doruceni.

Vykon zastavniho prava

Pokud nebude kterykoliv z Dluhtl nebo jeho Cast zaplacena radné a vcas, je Banka opravnéna uspokojit Dluhy
z vytéZku realizace Predmétu zastavy. Banka je opravnéna urcit zplisob zpenéZeni Pfedmétu zastavy, a to dle
svého uvazeni vSech nebo jen nékterych z nich dle § 1359 z.&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpisu:
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

(i) ve vefejné drazbé,
(ii) soudnim prodejem zastavy nebo
(iii) zplisobem stanovenym v ¢lanku 7.2 této Smlouvy,

a z vytézku tohoto zpenézeni uspokojit splatné Dluhy. Banka je opravnéna dle svého uvazeni kdykoliv zvolit Ci
zménit zpUsob vykonu zastavniho prava vramci zplsobl uvedenych v ¢lanku 7.1 a 7.2 této Smlouvy a je
opravnéna vykon zastavniho prava opakovat stejnym nebo jinym zplsobem. Pokud z povahy Pfedmétu zastavy
nevyplyva néco jiného, ma pro ucely vykonu zastavniho prava kazdy z nich povahu samostatné zastavy.

Vedle vykonu zastavniho prava prostiednictvim soudniho prodeje zastavy nebo vefejné drazby, je Banka opravnéna
vykon zastavniho prava dle podminek uvedenych v tomto ¢lanku 7 této Smlouvy realizovat nékterym z nasledujicich
zplsob:

a) dobrovolnou drazbou dle § 17 a nasledujicich z.€. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjSich
predpis(;

b) pfimym prodejem;

c) prodejem prostifednictvim drazby dle § 1771 obCanského zakoniku;

d) prodejem prostfednictvim vefejné soutéZe o nejvhodné;jsi nabidku dle § 1772 a nasl. obéanského zakoniku.

Pfimym prodejem se pro ucely vykonu zastavniho prava rozumi prodej Pfedmétu zastavy tieti osobé& mimo drazbu
za podminek stanovenych v ¢lanku 7.8 a 7.9 této Smiouvy.

Drazbou dle § 1771 obCanského zakoniku se rozumi postup, kdy je pfedem neomezenému okruhu osob dana
moznost v daném misté a Case vefejné podat nabidku na koupi drazeného Pfedmétu zastavy (Ci drazené casti
Predmétu zastavy) s tim, ze vlastnické pravo k drazenému Pfedmétu zastavy (Ci drazené Casti Pfedmétu zastavy)
nabude osoba, kterd v daném misté a €ase podala nabidku nejvyssi ceny.

V pfipadé vykonu zastavniho prava dle ¢lanku 7.2 této Smlouvy je Banka opravnéna povéfit vykonem realizace
zastavniho prava tfeti osobu, kterd musi splfiovat v8echny zakonné poZadavky kladené na podnikatele v oblasti
organizace drazeb nebo zprostfedkovani prodeje nemovitosti, a s ohledem na jeji dosavadni plsobeni na
relevantnim trhu Ize pfepokladat zachovani vysoké miry odbornosti pfi zajiSténi vykonu zastavniho prava.

Banka bude pfi realizaci vykonu zastavniho prava k Pfedmétu zastavy postupovat s odbornou péci v zajmu svém i
v zdjmu Zastavce. Banka nebo ji povérena tfeti osoba je povinna pfed zahajenim vykonu zastavniho prava dle
¢lanku 7.2 této Smlouvy zajistit vypracovani znaleckého posudku ur€ujiciho obvyklou trzni cenu Pfedmétu zastavy.
Cena vynaloZena na vyhotoveni znaleckého posudku se povaZuje za naklad spojeny se zpenéZzenim Pfedmétu
zastavy. Vysledek tohoto ocenéni Banka pisemné oznami Zastavci. Na zadost Zastavce mu Banka umozni
nahlédnout do znaleckého posudku.

Banka nebo ji povérena tieti osoba dale zajisti, ze Zastavce bude uvédomen o dobé, misté a zplsobu realizace
vykonu zastavniho prava nejméné tficet (30) dni pfedem, pfi€emz Banka nebo ji povérfena treti osoba zaroven zajisti
provedeni zapisu o zapoceti vykonu zastavniho prava v téZe Ih(ité v katastru nemovitosti, je-li v katastru nemovitosti
zapsano i zastavni pravo.

V pripadé zplsobl vykonu zastavniho prava uvedenych v ¢lanku 7.2 této Smlouvy je Banka nebo ji povérena treti
osoba povinna zajistit pfiméfenou inzerci prodeje Pfedmétu zéstavy, a to pfinejmendim na tfech (3) realitnich
serverech. V inzerci musi byt kromé popisu Pfedmétu zastavy a pfiméfené fotodokumentace uvefejnéna minimalni
kupni cena Predmétu zastavy nebo cena vyvolavaci a v pfipadé zpUsobll vykonu zastavniho prava uvedenych
v ¢lanku 7.2 pism. b) a d) této Smlouvy, dale informace o tom, kde se zajemce o koupi Pfedmétu zastavy mlze
seznamit s pravidly pro zasilani a vyhodnocovani nabidek na koupi Pfedmétu zastavy. Pristup k témto pravidlim
nesmi byt zpoplatnén a sama pravidla nesmi bezdlivodné& omezovat okruh potencialnich zajemcti o koupi Pfedmétu
zastavy. Za bezd(ivodné omezeni dle piedchozi véty se nepovazuji podminky, jejichz Ucelem je ovéfit vaznost
nabidky zajemce o koupi Pfedmétu zastavy a jeho schopnost uhradit nabizenou kupni cenu, napf. slozenim
pfiméfené jistoty. V pravidlech si Banka miZe vyhradit pravo odmitnout v8echny nabidky. V pfipadé vykonu
zastavniho prava dle €lanku 7.2 pism. b) této Smlouvy je jako minimalni kupni cena v prvnim kole inzerce vzdy
uvedena cena stanovena znaleckym posudkem vypracovanym dle ¢lanku 7.6 této Smlouvy.
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7.9 V pripadé vykonu zastavniho prava dle ¢lanku 7.2 pism. b) této Smlouvy dojde k vyhodnoceni doSlych nabidek na
koupi Pfedmétu zastavy nejdfive jeden (1) mésic po zahajeni inzerce. Pfedmét zastavy je prodan kupujicimu, ktery
nabidne nejvy$si kupni cenu a zaroven splni podminky prodeje pfedem stanovené Bankou. Pokud ve Ih(té uréené
pro podavani nabidek neni dorudena Zadna nabidka svoji vySi odpovidajici minimalni kupni cené& a zaroven
spliujici pfedem stanovené podminky, je Banka opravnéna pokracovat dal§im kolem inzerce se snizenou minimalni
kupni cenou; kazdé kolo inzerce se snizenou minimalni kupni cenou musi trvat vzdy alespon jeden (1) mésic,
pficemz minimalni kupni cena nesmi byt v ramci jednoho (1) kola inzerce snizena o vice nez 10% ceny Pfedmétu
zastavy stanovené znaleckym posudkem vypracovanym dle ¢lanku 7.6 této Smlouvy.

7.10Zastavce se zavazuje plné spolupracovat s Bankou, tfeti osobou povéfenou Bankou zajisténim vykonu zastavniho
prava a jakymkoli pfipadnym kupujicim Pfedmétu zastavy tak, aby zastavni pravo mohlo byt ispésné a s co mozna
nejvy88im vynosem realizovano, zejména (i) umozni pfistup k Pfedmétu zastavy za u€elem vypracovani znaleckého
ocenéni k uréeni ceny Pfedmétu zastavy a/nebo za uelem uskute€néni prohlidky pfipadnym potencialnim
kupujicim Pfedmétu zastavy, (ii) umozni pofizeni fotodokumentace Pfedmétu zastavy pro ucely inzerce, (i) umozni
umisténi pfiméfené inzertni plochy na Pfedmét zastavy inzerujici jeho prodej, (iv) predlozi Bance jakékoliv potfebné
listiny a podklady nezbytné pro vyhotoveni znaleckého ocenéni k ur€eni ceny Pfedmétu zastavy Ci k realizaci
zastavniho prava, (v) bude postupovat podle jakychkoli pfiméfenych instrukci ze strany Banky a/nebo tfeti osoby
povéfené Bankou zajisténim vykonu zastavniho prava a (vi) a bude-li k nékterym jednani potfeba, udéli Bance
a/nebo ji povéfené osobé za timto u€elem plnou moc. Zastavce se dale zavazuje poskytnout veskerou soucinnost
nezbytnou pro zépis pfevodu vlastnického prava k Pfedmétu zéastavy v katastru nemovitosti, je-li takovy zapis
vzhledem k povaze Pfedmétu zastavy pravnimi pfedpisy vyzadovan.

7.11Zastavni véritel bez zbyte¢ného odkladu po zpenézeni Pfedmétu zastavy poda Zastavci pisemnou zpravu o
dosazeném vytézku a nakladech spojenych se zpenézenim.

7.12Penézni prostiedky obdrzené v dlsledku vykonu zastavniho prava se pouziji, po odecteni nakladl souvisejicich s
vykonem zastavniho prava, na uhradu a uspokojeni splatnych Dluhl. V8echny penézni prostfedky obdrzené v
disledku vykonu zastavniho prava, které budou k dispozici po Uhradé a uspokojeni pfislusnych Dluhl a nakladi
souvisejicich s vykonem zastavniho prava, budou uhrazeny Zastavci bez zbyte¢ného odkladu, ledaze existuji dalSi
Dluhy, které v dobé& vykonu zastavniho prava nejsou splatné. V takovém pfipadé budou penézité prostiedky
povazovany za pInéni pfijaté Bankou dle ¢lanku 9 této Smlouvy a budou pouzity na Uhradu téchto dal$ich Dluht
v souladu s ¢lankem 7.1 této Smlouvy

7.13Naklady Banky a/nebo treti osoby povérené Bankou v souladu s touto Smlouvou (zejména veSkeré vydaje a
odmény s vykonem zastavniho prava spojené a poplatky souvisejici s podanim navrhi na zapis do katastru
nemovitosti) na vykon zéstavniho prava se hradi z vytéZku zpenézZeni Pfedmétu zastavy.

8. Slozeni ceny predmétu zastavy

8.1 Zastavni pravo k Pfedmétu zastavy zanikne v souladu s pravnimi predpisy, slozi-li Zastavce cenu Pfedmétu
zastavy ve prospéch Banky. Cenou Pfedmétu zastavy je trzni cena Pfedmétu zastavy stanovena v dobég, kdy ma
byt slozena, znalcem ur€enym Bankou na zakladé zadosti Zastavce o slozeni ceny Pfedmétu zastavy. Naklady
vyhotoveni znaleckého posudku nese Zastavce. Zastavce poskytne Bance a znalci potfebnou soucinnost pro
stanoveni trzni ceny Pfedmétu zastavy, zejména pak umozni vstup do Pfedmétu zastavy, jeho prohlidku, prizkum
statického zatizeni, polohy, stavu siti apod. a pfeda Bance nebo Bankou uréenému znalci veSkerou potfebnou
dokumentaci vztahujici se k Pfedmétu zastavy. O umyslu slozit cenu Pfedmétu zastavy je Zastavce povinen Banku
pisemné informovat nejméné 20 pracovnich dnl pfedem.

8.2 Slozenou cenu Piedmétu zastavy pouzije Banka v souladu s ¢lankem 9 této Smlouvy. Po zaniku v§ech Dluh( vrati
Banka Zastavci cenu Pfedmétu zastavy nebo jeji ¢ast, ktera nebyla pouzita na thradu DIuhd.

9. PInéni prijata bankou

9.1 Jakdakoli plnéni pfijata Bankou v souvislosti s Pfedmétem zastavy je Banka opravnéna (i) pouzit na uUhradu
splatnych DIuh(, s jejichz thradou je Klient v prodleni, nebo (ii) zadrzet do doby, neZ dojde k Uplnému uhrazeni
Dluhd.
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10. Ostatni ujednani

10.1 Banka je opravnéna provést ocenéni Pfedmétu zastavy odbornikem (a to pfipadné i znalcem) uréenym Bankou.
Zastavce je povinen poskytnout Bance veskerou potfebnou soucinnost.

10.2 V prfipadé, ze Bance po dobu, po kterou bude Klient v prodleni se splacenim jakéhokoliv Dluhu, vzniknou v
souvislosti s vykonem zastavniho prava podle této Smlouvy jakékoli naklady, je Zastavce povinen tyto naklady
Bance uhradit bez zbyte€ného odkladu po doruceni vyzvy Banky. Za naklady na vykon zastavniho prava se vzdy
povazuji i provozni naklady Banky ve vysi stanovené v Sazebniku.

10.3 Pro pfipad, Ze pInéni, které Banka obdrzi na zakladé této Smlouvy, bude provedeno v jiné méné nez v méné Dluhd,
plati, Zze pro prepocet bude pouzit Kurz podle kurzovniho listku Banky platného v Den pfepoctu, a to pro pfepocet
cizi mény na K¢ Kurz deviza/valuta nakup a pro pfepocet K& na cizi ménu Kurz deviza/valuta prodej. PfepocCet cizi
mény na jinou cizi ménu bude proveden pres K& zplsobem uvedenym v piedchazejici vété tohoto ¢lanku.

10.4 Banka a Zastavce se ve smyslu § 1379 odst. 1 obéanského zakoniku dohodli, Ze po zaniku zastavniho prava
k Pfedmétu zastavy dle této Smlouvy nepoZada Banka o vymaz tohoto zastavniho prava z katastru
nemovitosti. Zadost o vymaz zastavniho prava k Pfedmétu zastavy muze vtakovém pripadé podat
Zastavce, a to na zakladé potvrzeni vystaveného mu k tomuto tiéelu Bankou.

10.5 Banka a Zastavce se dohodli, Ze pisemnosti tykajici se této Smlouvy (dale jen ,Zasilky“) budou doru¢ovany na
adresu uvedenou niZe v této Smlouvé nebo na adresu, kterou si po uzavieni této Smlouvy pisemné sdéli. Zasilky je
mozné dorucovat osobné, prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb, kuryrni sluzbou nebo jinym
dohodnutym zplsobem umoznujicim pfepravu a prokazatelné doruceni Zasilky. Tam, kde se tak Zastavce s
Bankou v této Smlouvé dohodli, mohou byt Zasilky doru€ovany faxem nebo prostfednictvim elektronické posty.

Adresa pro zasilani Zasilek:
a) Kontaktni adresa Zastavce: 36007 Karlovy Vary - Doubi, Studentska 328/64

b) Adresa Banky: Korporatni a municipalni bankovnictvi, Divize Vefejny sektor, Goethova
2704/1, Pizer, PSC 301 00

10.6 Zasilky urcené Bankou do vlastnich rukou Zastavce jsou povazovany za doruc¢ené okamzikem jejich prevzeti.
Zmafi-li Zastavce doru€eni Zasilky, je za den doruceni povazovan den vraceni Zasilky Bance, a to i tehdy, kdyz se
Zastavce o ulozeni Zasilky provozovatelem poStovnich sluzeb nedozvédél. Bez ohledu na vySe uvedené jsou tyto
Zasilky povaZovany za dorugené nejpozdsiji 10. pracovni den po jejich odeslani na tizemi Ceské republiky nebo 15.
pracovni den po jejich odeslani do zahranici. Zastavce zmafi doru€eni Zasilky, jestlize Zasilku odmitne pfevzit nebo
si Zasilku nevyzvedne u provozovatele postovnich sluzeb v nahradni Ih(ité, a dale pokud se Zasilka vrati Bance
jako nedorucitelnd na kontaktni adresu Banky.

10.7 Ostatni Zasilky se povazuji za doruéené 3. pracovni den po jejich odeslani na uzemi Ceské republiky & 15.
pracovni den po jejich odeslani do zahranici. To vSak neplati v pfipadé€, pokud se Banka dozvi o doruceni Zasilky
pfed uplynutim této Ihity.

10.8 Zasilky zaslané faxem se povazuji za dorucené okamzikem potvrzeni uspéSného odeslani generovaného
pristrojem odesilatele. Zasilky zasilané prostfednictvim elektronické posty se pak povaZzuji za doru¢ené okamzikem
oznameni o jejich pfijeti serverem pfijemce.

10.9 Zastavce je povinen Banku pisemné informovat o v8ech podstatnych zménach ve skuteénostech tykajicich se jeho
osoby, zejména jeho jména a pfijmeni, pfipadné nazvu nebo obchodni firmy, adresy trvalého pobytu, kontaktni
adresy apod., a to nejdéle do 5 dnd od uskute¢néni této zmény. Nové udaje jsou vici Bance G¢inné okamzikem,
kdy ji budou fadné pisemné oznameny.

10.10 Strany timto na zakladé vzajemné dohody prodluzuji promiéeci Ihiitu pro vykon prav podle této Smlouvy, a to na
dobu 15 let ode dne, kdy promli¢eci |hiita zatne bézZet. Prodlouzeni promiCeci Ihiity podle prvni véty tohoto
odstavce plati i ve wvztahu k postupnikovi, pokud dojde k postoupeni nékteré z pohledavek
odpovidajicich kterémukoli Dluhu.
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11. Smluvni pokuta

11.1 Pokud Zastavce porusi smluvni povinnost podle ¢lanku 3.1 nebo €lanku 6.1 pism. a) az c) nebo &lanku 6.2 pism. b)
nebo c) nebo ¢lanku 6.3 pism. a) az f) nebo ¢lanku 6.4 pism. a), b) nebo d) této Smlouvy, uhradi Bance smluvni
pokutu ve vysi KE 10 000,00. Povinnost platit smluvni pokutu za poruseni povinnosti podle €lanku 6.4 pism. a) nebo
¢lanku 6.4 pism. b) této Smlouvy vznika Zastavci, pokud nesplni pfedmétnou povinnost ani ve Ihaté 10
kalendarnich dnd od doruceni vyzvy Banky.

11.2 Smluvni pokuta bude splatna 7. pracovni den po doruceni vyzvy Banky k zaplaceni smluvni pokuty Zastavci. Pred
uplatnénim naroku na smluvni pokutu miize Banka poskytnout Zastavci Ih(itu k napravé predmétného poruseni, a
to i opakované.

11.3 Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo Banky na nahradu $kody zplisobené poru$enim povinnosti
zajisténé smluvni pokutou, ani povinnost Zastavce pfedmétnou povinnost spinit, popfipadé povinnost hradit troky z
prodleni.

12. Rozhodovani sporu

12.1 VSechny spory vznikajici ze Smlouvy nebo v souvislosti s ni budou rozhodovany s kone¢nou platnosti obecnymi
soudy Ceské republiky.

13. Zavérecna ustanoveni

13.1 Smlouva se fidi pravnim fadem Ceskeé republiky.

13.2 Je-li Zastavcl vice, jsou z této Smlouvy zavazani spole¢né a nerozdilné.

13.3 Smlouva mlze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma stranami.

13.4 Smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz kazdy z G€astnik(l obdrzi 1 vyhotoveni po uzavieni Smlouvy a 1
vyhotoveni je ur€eno pro pfislusny katastralni urad.

13.5 Zastavce i Banka na sebe prebiraji nebezpec€i zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2 ob&anského zakoniku a
vylu€uji uplatnéni ustanoveni § 1765 odst. 1 a § 1766 obCanského zakoniku na své smluvni vztahy zalozené
Smlouvou. Tim nejsou dotéeny povinnosti Zastavce uvedené v § 1353 ob&anského zakoniku.

13.6 Na smluvni vztah zaloZeny na zakladé této Smlouvy se vylu€uje uplatnéni ustanoveni § 1799 a § 1800 ob&anského
zakoniku o adheznich smlouvach.

13.7 Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou opravnény na zakladé platnych pravnich piedpist tuto Smlouvu uzavfit a radné
plnit povinnosti v ni obsazené, aniz by k uzavreni této Smlouvy bylo zapotfebi souhlasu treti osoby, a pokud ano,
prohlasuji, ze takovy souhlas byl fadné udélen.

13.8 Tato Smlouva nabyva platnosti dnem uzavieni a uc&innosti dnem uvefejnéni prostiednictvim registru smluv
zplUsobem dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpis. Zastavce se zavazuje
odeslat tuto Smlouvu k uvefejnéni v registru smluv bez prodleni po jejim uzavieni. Zastavce se dale zavazuje, Ze
Banka obdrzi potvrzeni o jejim uvefejnéni v registru smluv zasilané spravcem registru smluv na e-mailovou adresu
Banky capbl5080corp@kb.cz. Banka za tim ucelem zaSle Zastavci znéni této Smlouvy na jeho e-mailovou adresu
XXXXXXXXXXXXXXX.

13.9 Zastavce prohlasuje, ze ke zfizeni zastavniho prava k Pfedmétu zastavy neni nutny souhlas ve smyslu ¢l.
VI. odst. 2 stanov Zastavce a § 38 odst.2 zakona €. 250 / 2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech uzemnich
rozpoctu.

13.10 Touto smlouvou se rusi Smlouva o zastavé nemovitosti registracni ¢islo 10000807206 ze dne 26.11.2021.

Pfiloha & 1 — PREHLED STAVAJICICH OMEZENI

Komer¢ni banka, a. s., se sidlem: 911
Praha 1, Na Piikopé 33 ¢p. 969, PSC 114 07, 1CO: 45317054 o a1 o

. " o . . . . . VER F ABC11NEM.DOT 04.02.2022 10:03 DOP.
ZAPSANA V OBCHODNIM REJSTRIKU VEDENEM MESTSKYM SOUDEM V PRAZE, ODDIL B, VLOZKA 1360



V Karlovych Varech dne 31.01.2022 V Karlovych Varech dne 31.01.2022

Vodohospodaiské sdruzeni obci zapadnich Cech Komer¢ni banka, a.s.

vlastnoruéni podpis vlastnoruéni podpis

JMéno:  XXXXXXXXXXXXX Jméno:

Funkce: predseda Rady Funkce: vedouci komeréni pracovnik

vlastnoruéni podpis

Jméno:
Funkce: bankovni poradce - Corporate

Komer¢ni banka, a. s., se sidlem: 10/11
Praha 1, Na Piikopé 33 ¢p. 969, PSC 114 07, 1CO: 45317054 o a1 o

. " o . . . . . VER F ABC11NEM.DOT 04.02.2022 10:03 DOP.
ZAPSANA V OBCHODNIM REJSTRIKU VEDENEM MESTSKYM SOUDEM V PRAZE, ODDIL B, VLOZKA 1360



Smlouva o zastavé nemovitosti

Priloha ¢€.1
PREHLED STAVAJICICH OMEZENi
(a) zastavni prava: xxx
(b) vécna bfemena: xxx
(c) sluzebnosti: xxx
(d) realna bfemena : xxx
(e) uzivaci prava (najem, vyprosa, vyputijcka ¢i pacht): xxx
()  ostatni omezeni: xxx
(9) dalsi vyznamné skute€nosti: xxx
1 Napf. smlouvy o smlouvach budoucich, smlouvy o pfedkupnim pravu, atd.
Komer¢ni banka, a. s., se sidlem: 11/11

Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054 DATUM UCINNOSTI SABLONY 29.10. 2019

. . o . . . . . VER F ABC11NEM.DOT 04.02.2022 10:03 DOP.
ZAPSANA V OBCHODNIM REJSTRIKU VEDENEM MESTSKYM SOUDEM V PRAZE, ODDIL B, VLOZKA 1360



