C. smlouvy 5622170485

Smlouva o spolupraci pFi vystavbé vefejné infrastruktury
»Ponava City IX*

1. Smluvni strany

1.1.  Statutirni mésto Brno

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

1CO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vaikovou, primatorkou mésta Brna

povéren k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, vedouci Odboru investi¢niho Magistratu mésta Brna
(dale také jako Mésto)

1.2. IMOS development otevi‘eny podilovy fond

se sidlem Pobiezni 620/3, Karlin, 186 00 Praha 8

1CO: 751 60 013

DIC: CZ684019680

registrovany Ceskou narodni bankou dle § 597 pism. b) zék. & 240/2013 Sb., o investiénich
spole¢nostech a investi¢nich fondech

zastoupeny

jehoz obhospodaiuje a na jehoz tcet jedna

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.

ICO: 274 37 558

DIC: CZ27437558

se sidlem Pobiezni 620/3, 186 00 Praha 8

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 10626
(dale také jako Stavebnik)

Smluvni strany 1.1. a 1.2. dale spole¢né¢ jako Smluvni strany.
2. Stavebni zamér

2.1.  Stavebnik hodla realizovat v lokalit¢ méstské ¢asti Brno-Kralovo Pole stavebni zamér pod
nazvem ,,Ponava City IX* (dale jen Stavebni zam¢r).

2.2.  Stavebni zamér fesi novostavbu bytového domu v k. 0. Ponava pfi ulici Stfedni. Objekt ma
slouzit pfevazné pro bydleni, ¢aste¢né pro ubytovani a drobnou komerci, soucasti stavby je dale
technické zazemi a parkovani. Soubor disponibilnich pozemk pro stavbu je trojihelnikového tvaru
a navrhovany objekt je na nich navrzen ve formé¢ pismene L s 9. NP a 2. PP. Objekt je zastieSen
rovnymi stfechami, nad 1. PP je stiecha ve dvornim traktu opatiena zeleni, se sadovymi a parkovymi
Upravami slouzicimi jako odpocinkova zéna obyvatel domu.

V podzemnich garazich se nachazi 130 parkovacich stani, ve venkovnich prostorech je 23
parkovacich stani a z toho pro osoby ZTP je vyhrazeno 8 parkovacich stani.

Pozemky ur€ené pro vystavbu jsou ohraniCeny ulici Antonina Macka, Podébradova a Sportovni
v katastralnim Gzemi Ponava.



Dopravni napojeni Stavebniho zdméru bude pfes novou pozemni komunikaci, kterd se pfipoji na
stavajici okruzni kiizovatku, kterou Stavebnik vybudoval vroce 2017 — mistni komunikaci
Sportovni.

Dle obecné zavazné vyhlasky statutdrniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna,
ve znéni obecné zavaznych vyhlasek statutarniho mésta Brna, se jednd o stavbu v celoméstském
zajmu.

2.3.  Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je Stavebni zamér umistén na pozemcich,
které jsou soucasti stavebni navrhové funkcéni plochy bydleni s podrobnéjsim ucelem vyuziti
stanovenym funk¢nim typem plocha vSeobecného bydleni BO s mirou stavebniho vyuziti vyjadfenou
indexem podlazni plochy IPP=2,4 se zvlastni podminkou vyuziti - hlukové zatizené uzemi, v némz
zpusob nebo intenzita pripustného vyuziti mohou byt omezeny, stavebni plochy pro dopravu s
podrobn¢jsim ucelem vyuziti plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu a nestavebni
navrhové funkéni plochy méstské zelené s podrobnéj$§im ucelem vyuziti plochy ostatni méstské
zelené ZO. Stavebni zamér respektuje funkéni i prostorové regulativy UPmB pro dotéené funkéni
plochy BO, ZO a plochy pro dopravu

2.4. 'V ramci Stavebniho zaméru bude vybudovana verejna infrastruktura, ktera bude po kolaudaci
pfevedena do vlastnictvi Mésta. Jedna se o prodlouzeni vodovodniho fadu pro vetejnou potiebu.

2.5.  Pro Stavebni zamér byla v 06/2021 zpracovana generalnim projektantem Ing. arch. Tomasem
Zlamalem se sidlem Videtiska 849/13, Brno-Stted, 639 00 Brno, ICO 18777538 dokumentace
,Ponava City IX“ pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby (dale DUR BD) a projekéni spoleénosti
PROGIS, spol. sr.0. se sidlem Jeronymova 1385/23, Zidenice, 618 00 Brno, ICO 155 47 337
projektova dokumentace ,,Ponava City IX, Brno, Prodlouzeni vodovodniho fadu* ve stupni DUR +
DSP (dale DUR/DSP prodlouzeni vodovodu), které tvoii piilohu &. 1 této smlouvy.

3. Ucel a piedmét smlouvy

3.1. Ugelem a predmétem této smlouvy je uprava prav a povinnosti smluvnich stran v ramci
pfipravy a realizace vefejné infrastruktury budované v ramci Stavebniho zdméru a pfipravy a
realizace vefejné infrastruktury, jejiz potieba je vyvoldna realizaci Stavebniho zaméru.

Predmétem této smlouvy je dale dohoda smluvnich stran o poskytnuti investi¢niho pfispévku na
vybudovani vefejné infrastruktury Méstem a dal$i podminky pro vzajemnou spolupraci smluvnich
stran v rdmci realizace Stavebniho zaméru.

Tato smlouva bude slouZit jako podklad pro vydani izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni pro
Stavebni zdmér.

3.2. Stavebnik se zavazuje vybudovat vefejnou infrastrukturu v rdmci Stavebniho zaméru v
souladu s DUR a DSP, izemnim rozhodnutim, povolenimi pfislugnych spravnich organti, v souladu
s podminkami stanovenymi dot¢enymi spravnimi organy, vlastniky, spravci a provozovateli vefejné
infrastruktury.

3.3.  Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat pii napliiovani ucelu této smlouvy
a vzajemn¢ se informovat o vSech skutecnostech, které by mohly mit vliv na realizaci Stavebniho
zameéru.



4. Verejna infrastruktura

4.1. 'V ramci Stavebniho zdméru bude vybudovana nasledujici vetejna infrastruktura:
4.1.1. Prodlouzeni vodovodniho fadu

Prodlouzeni vodovodniho fadu bude realizovano na pozemcich p. ¢. 564/61 v k. 0. Ponava ve

vlastnictvi ~ Stavebnika; p. ¢ 56441 v k= 4. Ponava ve vlastnictvi spole¢nosti
Ptacek - sprava, a.s., ICO 277 49 231.

Prodlouzeni vodovodniho ftadu 150-LT bude napojeno na stavajici vodovodni tad
DN150-LT za koncovym hydrantem. Bude provedeno prodlouzeni fadu LT DN150 v délce 38,44 m.
Plocha pro vystavbu vodovodu je zatim nezastavéna, nezpevnéna. Trasa vodovodu je navrzena pod
budoucim chodnikem, zelenou plochou a vozovkou. Potrubi bude vedeno v pazené ryze a bude
ukoncéeno podzemnim hydrantem DN 80, ktery bude slouzit jako vzdusnik. Na trase budou vysazeny
odbocky DN 80 pro ptipojku bytového domu a DN 80 pro ptipojku aredlu firmy Ptacek.

Podrobny popis prodlouzeni vodovodniho fadu je uveden v technické zpravé, ktera je soucasti
DUR/DSP prodlouzeni vodovodu.

Umisténi prodlouzeni vodovodniho fadu je zakresleno ve vykresu €. 01 Situace, Ponava City IX,
Brno, ProdlouZeni vodovodniho fadu, ktery je soucasti DUR/DSP prodlouZeni vodovodu.

Prodlouzeni vodovodniho fadu bude pfevedeno do vlastnictvi Mésta a pfedano do provozovani
spole¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

4.1.2. SO 11 Vefejny chodnik

Stavebni objekt SO 11 Vetejny chodnik bude realizovan na pozemku p. €. 564/61 v k. . Ponava
(pozemek Stavebnika).

Podrobny popis objektu SO 11 Vefejny chodnik je uveden v technické zpravé, ktera je sou¢asti DUR
BD.

Umisténi objektu SO 11 Vetejny chodnik je zakresleno ve vykresu €. C.3 Koordina¢ni situacni vykres
Ponava City IX, Brno, ktery je souc¢asti DUR BD.

Veftejny chodnik se nebude ptevadét do vlastnictvi Mésta a zlistane ve vlastnictvi Stavebnika.
5. Investi¢ni prispévek

5.1. Vzhledem k tomu, Ze Stavebni zamér klade na izemi méstské ¢asti mesta Brna, Brno-Kralovo
Pole zvySené naroky zejména v oblasti obCanské vybavenosti, a to zejména v oblasti Skolstvi, se
smluvni strany dohodly, Ze Stavebnik poskytne Mé&stu financni ptispévek ve vysi 5 794 880,- K¢
(slovy: pét milionii sedm set devadesat Ctyfi tisice osm set osmdesat korun Ceskych, u ¢astky neni
aplikovano DPH) (déle jen Ptispévek), ktery bude Méstem pouzit v oblasti obanské vybavenosti
(napt. MS) v lokalité méstské ¢asti mésta Brna, Brno-Krélovo Pole.

5.2.  Vyse Ptispévku byla stanovena v souladu se ,,Zasadami pro spolupréci s investory na rozvoji
vetejné infrastruktury statutarniho mésta Brna“, schvalenymi na Z8/25. zasedani Zastupitelstva mésta
Brna dne 23. 3. 2021 (dale jen ,,Zasady*), a to dle nésledujiciho vzorce: celkova ¢istd podlahova



plocha Stavebniho zaméru (v m?) podle DUR BD, tj. 7 243,6 m” x 800 K&/m?.

5.3. Stavebnik se zavazuje poskytnout Ptispévek M¢éstu, a to bezhotovostnim pievodem na ucet
Meésta ¢. u. 111385222/0800, VS ... (€. smlouvy), a to nasledovné:

5.3.1. Kompenzacni zaloha ve vys$i 10 % z celkové vyse Piispévku, tj. 579 488,- K¢ do 90 dni ode
dne nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti vydaného pro Stavebni zadmér.

5.3.2. Platba ve vysi 5 215 392,- K¢ do konce tietiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici,
v némz nabude pravni moci stavebni povoleni pro Stavebni zdmér.

5.4. 'V piipadé, ze podle dokumentace skutecné¢ho provedeni stavby Stavebniho zaméru bude
hodnota &isté podlahové plochy rozdilna nez dle DUR BD, zavazuje se Stavebnik uzaviit s Méstem
dodatek k této smlouvée, ve kterém bude upiesnéna vyse Piispévku a rozdil takto upiesnéné vyse
Ptispévku Méstu ve sjednaném terminu doplatit. Pro vylouceni vSech pochybnosti plati, ze ptipadny
rozdil mezi pfedpokladanou vysi a konecnou vysi Piispévku jde vyhradné k tiZi Stavebnika.

5.5. Stavebnik bere na védomi, ze Ptispévek bude piijmem Fondu developerskych projekti v
souladu s ustanovenim Zasad, pfiCemz prioritou M¢sta je pouzit financéni prostfedky ve vysi
Ptispévku na vybudovani matetské Skoly.

5.6. Kompenzacni zalohou se pro ucely této smlouvy rozumi penézitd ¢astka slozena Stavebnikem
na ucet M¢ésta, jakozto zaloha na Piispévek dle této smlouvy. Kompenzac¢ni zaloha bude v ptipadé
splnéni zavazkil Stavebnika zapocitdna na Ptispévek dle této smlouvy. Mésto je opravnéno tuto
Kompenzaéni zalohu vyuzit na prace spojené s realizaci vefejné infrastruktury Mésta sjednané v této
smlouvé. V ptipad¢, Ze Stavebnik nebude realizovat sviij Stavebni zamér, méa ndrok na vraceni této
Kompenzaéni zalohy, avsak Mésto ma v tomto piipad¢ pravo si ponechat ¢ast Kompenzacéni zalohy
ve vysi 10 % z celkové hodnoty Kompenzaéni zalohy jako pauSalni nahradu administrativnich
nakladl za prace spojené s vracenim Kompenzacéni zalohy. Soucasné, pokud jiz bude Méstem z
Kompenza¢ni zalohy uskuteénéno plnéni (napf. bude zpracovana DUR pro realizaci vefejné
infrastruktury Mésta), bude pi1 vraceni Kompenzacni zalohy tato vySe vynaloZenych nakladi
zapocitana jako netirocena.

5.7. 'V pfipadég, ze Stavebnik nezaplati Méstu fadné a vcas Prispévek, uhradi na vyzvu Mésta
smluvni pokutu dle Cl. 12 odst. 12.5. této smlouvy.

5.8.  Stavebnik je povinen vystavit ve prospéch Mé&sta bankovni zaruku za G¢elem zajisténi svych
zavazkl plynoucich z CI. 5. odst. 5.3. této smlouvy ve vysi a za podminek dle CI. 13.

6. Majetkopravni vztahy k pozemkim dotenym verejnou infrastrukturou
6.1.  Veiejna infrastruktura uvedena v Cl. 4. této smlouvy bude umisténa na pozemcich p. &. 564/61 v k.

u. Ponava ve vlastnictvi Stavebnika; p. ¢. 564/41 v k. 0. Ponava ve vlastnictvi spolecnosti
Ptacek - sprava, a.s., [CO 277 49 231.

7. Financovani verejné infrastruktury

7.1. Financovani vystavby stavebnich objektt vefejné infrastruktury budovanych v ramci
Stavebniho zdméru zajisti Stavebnik na své naklady.



7.2.  Mésto se nebude podilet na financovani vystavby stavebnich objekt vefejné infrastruktury
budovanych v ramci Stavebniho zameéru.

8. Zahajeni a ukonceni vystavby infrastruktury

8.1.  Stavebnik se zavazuje zahajit vystavbu vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4. této smlouvy
nejpozdéji do 36 mésicli od uzavieni této smlouvy.

8.2.  Stavebnik se zavazuje dokon¢it vystavbu vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4. této smlouvy
nejpozdéji do 60 mésicti ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti piislusného stavebniho ufadu,
umoziujiciho vystavbu kazdého jednotlivého objektu infrastruktury, uvedené v Cl. 4. této smlouvy.
Dokonéenim vystavby se rozumi vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci
kolaudaéniho rozhodnuti pro viechny stavebni objekty vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 této
smlouvy.

9. Budouci vlastnictvi a sprava verejné infrastruktury

9.1. Stavebnik se zavazuje v dostate¢ném piedstihu, nejpozdéji 14 dni ptfed poddnim zadosti o
vydani kolauda¢niho souhlasu nebo kolauda¢niho rozhodnuti nize uvedeného stavebniho objektu,
dorucit Méstu pisemnou zadost o uzavieni kupni smlouvy, jejimz predmétem bude zavazek
Stavebnika prevést na Mésto vlastnické pravo k prodlouzeni vodovodniho fadu a zavazek Mésta
zaplatit Stavebnikovi 1.000 K& vcetné DPH za tento objekt. Stavebnik se zavazuje dorucit
podepsanou kupni smlouvu bezodkladné Méstu, nejpozdéji vsak do 30 dni od obdrzeni navrhu kupni
smlouvy ze strany Mé&sta. V piipade, ze se v dob& prevodu prodlouzeni vodovodniho fadu do
vlastnictvi Mésta, bude tento stavebni objekt nachazet na pozemcich jiného vlastnika nez Mésta, je
Stavebnik povinen zajistit uzavieni bezlplatné smlouvy o zfizeni sluzebnosti mezi Méstem,
provozovatelem vodovodu pro vefejnou potiebu a vlastnikem pozemku. V ptipad¢ pozadavku treti
osoby na Uhradu Uplaty za zfizeni sluZebnosti, se zavazuje Stavebnik poskytnout bezuplatné na tucet
Mésta nahradit Méstu Castku pozadovanou vlastnikem takovych pozemkl za zfizeni sluzebnosti.
Stavebnik je povinen na své naklady zajistit zpracovani geometrického planu pro vyznaceni vécného
bifemene k ¢asti pozemku, na kterém se nachazeji vysSe v tomto odstavci uvedené inZenyrské objekty.

9.2.  Mssto se zavazuje pievzit vefejnou infrastrukturu uvedenou v Cl. 9 odst. 9.1. této smlouvy do
svého vlastnictvi a zajistit jeji spravu a udrzbu za téchto podminek:

- pfedmétnd vefejnd infrastruktura bude vybudovéna v souladu s méstskymi standardy a
povolenimi ptisluSnych spravnich organa

— bude zajisténa funk¢nost celého systému vybudované vetejné infrastruktury,

- budou pievedeny pozemky, resp. &asti pozemki pod stavebnim objektem, popsanym v CL. 9.
odst. 9.1. této smlouvy, pfip. uzavieny smlouvy o ztizeni vécného biemene ve prospéch Mésta.

9.3. 'V piipadé vetejné infrastruktury dle odst. 9.1. pro vefejnou potiebu, kterd pokud nebude
ptevedena do vlastnictvi Mésta, se Stavebnik zavazuje uzavtit s Méstem nejpozdéji do 6 mésicli po
vydani kolauda¢niho souhlasu nebo kolaudaéniho rozhodnuti dohodu mezi vlastniky provozné
souvisejicich vodovodi a kanalizaci pro vefejnou potiebu dle ust. § 8 zdkona ¢. 274/2001 Sb., zdkona
o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu, ve znéni pozdéjsich piedpisu.

9.4. Smluvni strany shodné prohlaSuji, ze vySe uvedeny stavebni objekt vetejné infrastruktury
bude slouzit obecnému uZzivani. Je proto ve vefejném zajmu, aby mohl byt uzivan ob¢any obvyklym



zpusobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v souvislosti s vystavbou, pfevodem a spravou
stavebniho objektu vefejné infrastruktury, a dalSimi ¢innostmi s timto souvisejicimi, které jsou
predpokladany touto smlouvou ¢i zvyklostmi, nebude Stavebnikovi a ani jeho pravnim néastupctim
nalezet jakékoliv uplata, nahrada nakladt c¢i jakékoliv jiné plnéni, vyjma plnéni pfedpokladanych
touto smlouvou, a Stavebnik se timto jakychkoliv takovychto narokd, kdyby v budoucnu i pfes toto
ujednani vznikly, pfedem vzdava.

9.5. Smluvni strany souhlasi ve smyslu ustanoveni § 26 zékona ¢. 234/2004 Sb., o dani z ptidané
hodnoty, ve znéni pozd¢jsich predpisii, Ze faktury mohou byt vystavovany i v elektronické podobé.

10.  DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

10.1. Stavebnik zajisti zpracovani veskeré stavebn¢ technické dokumentace potifebné pro vyse
uvedeny Stavebni zamér, stejné jako vydani veskerych povoleni a rozhodnuti piislusnych organa
potiebnych k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét v souladu s vydanymi
rozhodnutimi a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy upravujicimi provadeni vystavby.

10.2. Stavebnik se zavazuje informovat Mésto o pribéhu provadéni vystavby a predkladat Méstu
vydané rozhodnuti tykajici se vystavby nejpozdéji do 30 dni od vydani rozhodnuti a na vyzadani
poskytnout M¢éstu zpravy o priabéhu vystavby kdykoliv. Stavebnik bude dorucovat veskera
ozndmeni, informace a rozhodnuti na adresu Magistrat mésta Brna, Odbor investi¢ni, Kounicova 67,
601 67 Brno.

10.3. 'V pfipadé, ze dojde ke zméné rozsahu Stavebniho zaméru a tyto zmény budou schvélené
ptisluSnymi Utvary M¢sta a jednotlivymi spravci a provozovateli budované vetfejné infrastruktury,
uzaviou smluvni strany dodatek k této smlouvé. Vzdy vsak plati, ze vystavbu predmétné
infrastruktury zajistuje vyluéné Stavebnik.

10.4. Mésto poskytne potiebnou moznou soucinnost Stavebnikovi ve spravnich fizenich
v souvislosti s vystavbou Stavebniho zaméru dle této smlouvy. Stavebnik bere na védomi, Ze Mésto
nijak nemiiZze odpovidat za stanovisko méstskych casti ke Stavebnimu zdméru, a za obsah vyjadient,
stanovisek €1 zavaznych stanovisek, pokud je vydava ¢i se k nim vyjadfuje néktery orgédn statni
spravy.

10.5. Po prevedeni vefejné infrastruktury, dle CI. 9. této smlouvy, se Mésto zavazuje zajistit jeji
provozovani, spravu a udrzbu ptisluSnym provozovatelem ¢i spravcem.

10.6. Stavebnik je opravnén postoupit prava a zdvazky z této smlouvy na tfeti osobu pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem M¢sta. Stavebnik se zavazuje oznamit Mé&stu sviij piipadny
zamer pievést sva prava a povinnosti vyplyvajici pro né z izemniho rozhodnuti ¢i stavebniho
povoleni na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento zévazek a tieti osoba se nestane opravnénou
z prav a povinnosti vztahujicich se ke Stavebnikovi dle této smlouvy, plati, Ze Stavebnik nese
odpovédnost za jednani tfeti osoby majici dopad na splnéni povinnosti Stavebnika z této smlouvy.

10.7. Stavebnik se zavazuje provést nezbytnd opatfeni na pozemcich dotéenych vystavbou
Stavebniho zaméru zabranujici ohroZeni vetejnych z4jmu. Pro ucely této smlouvy se nezbytnym
opatfenim zabranujicim ohroZeni vetfejnych z4jmi rozumi zejména umoznéni vjezdu zdravotnickych
vozidel, vozidel hasict apod.



10.8. Stavebnik se zavazuje, ze Stavebnim zdmérem nedojde ke zneciSténi povrchovych i
podzemnich vod a Ze stavebni odpad z mista vzniku bezodkladné odstraiiovan tak, aby nedochazelo
k nepfiznivému a nepfiméfenému estetickému ¢i hygienickému dopadu na zivotni prostedi. Pfi
provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby negativni vlivy na piilehlé okoli, zejména docasna
hlu¢nost a prasnost, byly minimalizovany a Stavebnik odpovida za veskerou Gjmu vzniklou pfi
provadéni vystavby.

11.  Verejné prostranstvi
Budouci zfFizeni sluZebnosti uzivani verejného prostranstvi a sluZebnosti jako verejného
statku

11.1. 'V ramci Stavebniho zaméru bude realizovana vystavba stavebniho objektu SO 11 Vefejny
chodnik. Jedna se o plochu, ktera mé charakter veiejného prostranstvi. Vetejny chodnik bude
realizovéan na pozemku p. €. 564/61 v k. u. Ponava (pozemek Stavebnika).

11.2. Smluvni strany souhlasné& prohlasuji, ze dle DUR BD vznikne v ramci stavebniho objektu SO
11 Vefejny chodnik vefejné piistupny prostor, ktery bude slouzit obecnému uzivani, tj. vefejnému
uzivani, uzivani sirokou vefejnosti, pfedem neomezenym okruhem subjektt, ktery nebude pieveden
do vlastnictvi Mésta. Tento vetejné pfistupny prostor je zakreslen ve vykresu ¢. C.3 Koordinacni
situani vykres Ponava City IX, Brno, ktery je sou¢asti DUR BD. Smluvni strany souhlasné
prohlasuji, Ze je ve vefejném zajmu, z4jmu Mésta 1 zajmu Stavebnika, aby vetejné pfistupny prostor
mohli uzivat vSichni ob¢ané¢ obvyklym, dovolenym a majetek neposkozujicim zplisobem a obé
smluvni strany s timto uzivanim Sirokou vetejnosti souhlasi.

11.3. Mésto a Stavebnik se touto smlouvou zavazuji uzaviit mezi sebou smlouvu o zfizeni
sluZzebnosti uzivani vetfejného prostranstvi a sluzebnosti stezky jako vetfejného statku, jejimz
predmétem bude:

o uzivani verejné pristupnych prostor vybudovanych v rdmci stavebniho objektu SO 11 Vefejny
chodnik jako vefejného prostranstvi s tim, Ze po vefejné piistupnych prichodech lze chodit a
dopravovat se po nich lidskou silou, zdrZovat se na nich, a to nepfetrzité a bez jakéhokoliv omezeni,
dvacet ¢tyfi hodin denné.

SluZebnost bude ztizena k celému pozemku.

Sluzebnost vetejného statku bude ve prospéch Mésta zfizena bezuplatné a na dobu neurcitou.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze veSkeré ndklady na udrzbu vetejné piistupnych prostor
ponese vlastnik sluzebnych pozemkd. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v souvislosti s
uzivanim vefejné ptistupnych prostor nebude vlastnikovi sluZzebnych pozemkil nélezet jakakoliv
uplata, ndhrada nakladi ¢i jakékoliv jiné plnéni a Stavebnik se timto jakychkoliv takovychto narok,
kdyby v budoucnu 1 ptes toto ujednani vznikly, predem vzdava.

11.4. Smluvni strany se zavazuji uzaviit smlouvu o zfizeni sluzebnosti vefejného statku dle CI. 11.
této smlouvy nejpozdéji do dne kolaudace Stavebniho zdméru nebo jeho €asti zahrnujici nékterou z
&asti vefejnych prostor dle odst. 11.1. této smlouvy. U&innost smlouvy o ziizeni sluzebnosti vetejného
statku bude odloZena na okamzik nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Stavebni zamér ¢i
jeho Cast zahrnujici vetejny prostor dle odst. 11.1. této smlouvy. Stavebnik se zavazuje, ze Mésto o
planované kolaudaci dopfedu vyrozumi a v této souvislosti pfipravi ndvrh smlouvy o zfizeni
sluzebnosti vefejného statku v souladu s CI. 11. této smlouvy, véetné viech nezbytnych podkladii,
které zasle Méstu minimalné tii mésice pted planovanym dnem kolaudace.

11.5. 'V ptipad¢, kdy by z jakychkoliv pravnich ¢i faktickych diivoda v dobé, kdy by sluzebnost dle



CL. 11. této smlouvy méla byt ziizena, nebylo mozno volit institut sluzebnosti vefejného statku,
zavazuje se Stavebnik uzaviit s Méstem jinou smlouvu ¢i ucinit jiné jednani, které zajisti, aby vetejné
ptistupny prostor mohly bez omezeni a bezuplatné uzivat vSechny fyzické osoby po dobu neurcitou.
Jestlize sluzebnost vefejného statku nebude z jakéhokoliv ditvodu zfizena ke dni kolaudace, zavazuje
se Stavebnik strpét bezuplatné uzivani vefejné pristupného prostoru ze strany vetejnosti na zaklade
zavazku sjednaného touto smlouvou a stejny zavazek sjednat 1 pro své pravni nastupce.

11.6. Stavebnik se zavazuje, zZe se v dob¢ ode dne uzavieni této smlouvy do az do dne uzavieni
smlouvy o zfizeni sluZzebnosti vetfejné¢ho statku zdrzi jakéhokoliv jednani (pravniho i faktického),
které by zmafilo ¢i jen bylo zplsobilé zmafit ziizeni sluzebnosti vefejného statku dle CI. 11. této
smlouvy.

12. Sankce

12.1. Pokud Stavebnik porusi sviij zavazek, sjednany v Cl. 8. odst. 8.2. této smlouvy, tj. nedokongi
vystavbu vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4. této smlouvy ve sjednaném terminu dle CI. 8. odst.
8.2. této smlouvy, zptisobem tam sjednanym a v souladu s DUR, Méstskymi standardy, obecné
zavaznymi predpisy, a dle podminek stanovenych dotéenymi spravnimi organy, vlastniky, spravci a
provozovateli dopravni a technické infrastruktury, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi
30.000 K¢. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude
dorucena vyzva M¢sta k jejimu uhrazeni. V pfipadé, ze smluvni pokuta nebude ve stanovené lhuté
zaplacena, postupuje se podle Cl. 12. této smlouvy.

12.2. Pokud Stavebnik porusi zdvazek uc¢init Méstu ndvrh (Zadost) na uzavieni smlouvy o pfevodu
stavebnich objekt vefejné infrastruktury dle C1. 9. odst. 9.1. této smlouvy, a to kteréhokoliv z nich,
v terminu uvedeném tamtéz, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 30.000 K¢ za kazdy
stavebni objekt vetejné infrastruktury, ke kterému nebyla fadné¢ a vcas doruc¢ena vyse uvedena zadost.
Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva
Meésta k jejimu uhrazeni. V ptipadé, ze smluvni pokuta nebude ve stanovené lhiit¢ zaplacena,
postupuje se podle Cl. 12. této smlouvy.

12.3. Pokud Stavebnik porusi sviij zdvazek, sjednany v CI. 9. odst. 9.1. této smlouvy, tj. neuzavie s
Méstem Fadnou kupni smlouvu o pfevodu prodlouZeni vodovodniho fadu, v terminu uvedeném v Cl.
9. odst. 9.1. této smlouvy, je povinen zaplatit Mé&stu smluvni pokutu ve vysi 30.000 K¢&. Stavebnik se
zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude doru¢ena vyzva Mésta k
jejimu uhrazeni. V ptipad¢, Ze smluvni pokuta nebude ve stanovené 1hlit¢ zaplacena, postupuje se
podle Cl. 12. této smlouvy.

12.4. Pokud Stavebnik porusi svilij zavazek zajistit spravu a drzbu vetejné infrastruktury, do doby
jejiho prevodu do vlastnictvi Mésta, a 1 pfes pisemnou vyzvu M¢ésta takovy stav neodstrani v
dodate¢né lhuté 30 dntl, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 30.000 K¢&. Stavebnik se
zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva Mésta k
jejimu uhrazeni. Povinnost zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 30.000 K¢ za poruseni zdvazku
Stavebnika zajistit spravu a udrzbu vefejné infrastruktury do doby jejiho ptevodu do vlastnictvi Mésta
pii neodstranéni stavu pies pisemnou vyzvu v dodatecné lhité 30 dnil je stanovena za kazdé takoveé
poruseni povinnosti, tedy opakované. V piipade, ze smluvni pokuta nebude ve stanovené lhtite
zaplacena, postupuje se podle Cl. 12. této smlouvy. Soucasné v piipadé, ze Stavebnik porusi zavazek
zajistit spravu a udrzbu vefejné infrastruktury je Mésto opravnéno dle vlastni uvahy zajistit jeji spravu
a udrzbu, a to na naklady a nebezpeci Stavebnika.



12.5. Pokud Stavebnik porusi zavazek, sjednany v CI. 5. této smlouvy, tj. fadné a véas nezaplati
cely Piispévek Méstu, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 0,1 % dluzné castky
Prispévku za kazdy i zapocaty den prodleni se zaplacenim Pfispévku.

12.6. Pokud Stavebnik nesplni sviij zdvazek uzavtit smlouvu o ztizeni sluzebnosti vefejného statku
— uzivani vefejnych prostor a sluzebnosti stezky dle Cl. 11. této smlouvy nebo jinou smlouvu se
zavazkem neomezeného a bezuplatného uZivani vefejné piistupnych prostor dle CI. 11. této smlouvy
nebo neposkytne Méstu soucinnost nutnou k uzavieni téchto smluv, a to ani v nahradni lhité
stanovené v pisemné vyzvé Mésta, uhradi na vyzvu M¢sta smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K¢
(slovy jeden milion korun cCeskych).

12.7. Vedle zaplaceni smluvni pokuty sjednané v této smlouveé, ma Mésto pravo uplatnit vici
Stavebnikovi také nahradu skutecné Skody vzniklé Méstu v disledku poruseni povinnosti stvrzené
smluvni pokutou a Stavebnik je povinen takto uplatnénou nahradu skute¢né Skody na prvni vyzvu
Me¢stu nahradit.

12.8. Mésto ma pravo uplatnit vii¢i Stavebnikovi pravo na ndhradu skute¢né skody, kterda Méstu
vznikla souvislosti s vystavbou vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4. této smlouvy, a Stavebnik je
povinen takto uplatnénou nahradu skute¢né skody na prvni vyzvu Méstu nahradit.

13. Bankovni zaruka

13.1. Povinnost zaplaceni Pfispévku dle této smlouvy, déale smluvni pokuty stanovené v této
smlouvé a pripadna nahrada skute¢né Skody vznikla Meéstu v souvislosti s vystavbou verejné
infrastruktury uvedené v CI. 4. této smlouvy, se Stavebnik zavazuje zajistit bankovnimi zarukami ve
vys$i a v terminech vedenych v odst. 13.2. této smlouvy. Bankovni zaruky budou sjednany u bank,
registrovanych v Ceské republice, ktera jsou drzitelem bankovni licence udélené Ceskou narodni
bankou, jako neodvolatelné, splatné na prvni vyzadani a bezpodmineéné (déle jen bankovni zaruka
nebo bankovni zaruky).

13.2. Stavebnik se zavazuje predat Méstu:

— original bankovni zaruky 1 na ¢astku 580.000 K¢, do 30 dnli ode dne podpisu této smlouvy,
kdy tato bankovni zaruka 1 bude Stavebnikem udrZovédna do okamziku uhrady plné vysSe
Kompenzacni zélohy dle odst. 5.3. této smlouvy.

- original bankovni zaruky 2 na ¢astku 5.220.000 K¢ do 30 dnl ode dne nabyti pravni moci
uzemniho rozhodnuti na Stavebni zdmér, kdy bankovni zaruka 2 bude Stavebnikem udrzovéana do
okamziku thrady plné vyse Pfispévku dle odst. 5.3. této smlouvy.

- original bankovni zaruky 3 na ¢astku 1.100.000 K¢ do 90 dnl ode dne nabyti pravni moci
stavebniho povoleni pro Stavebni zamér, kdy tato bankovni zaruka 3 bude Stavebnikem udrzovana
do okamziku splnéni zavazkl Stavebnika vyplyvajicich z této smlouvy. Tato bankovni zaruka se
ziizuje za ucelem zajisténi smluvnich pokut stanovenych v této smlouvé a ptipadnou nahradu 4ymy
vzniklou Méstu v souvislosti s vystavbou vetejné infrastruktury.

Pokud tak Stavebnik neucini, je povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z celkové vyse
bankovni zaruky, s jejimz ptfeddnim je v prodleni, za kazdy den prodleni.

13.3. Mg¢sto je povinno pted Cerpanim bankovni zaruky nejdiive pisemné upozornit Stavebnika na
poruseni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy s uvedenim konkrétniho ustanoveni, které mélo byt
poruseno a vyzvat Stavebnika ke zjednani napravy, piip. zaplaceni smluvni pokuty, a upozornit



Stavebnika na Cerpdni bankovni zaruky, pokud nebude zjedndna naprava ¢i zaplacena smluvni
pokuta. M¢ésto je opravnéno kteroukoliv bankovni zaruku ¢erpat, pokud Stavebnik nezjedna napravu
ani v dodatecné stanovené lhite¢ od obdrzeni upozornéni ¢i nezaplati smluvni pokutu ve lhuté
stanovené ve vyzve k jejimu zaplaceni. O Cerpani bankovni zaruky bude Mésto Stavebnika pisemné
informovat.

13.4. Meésto se zavazuje na zakladé pisemné vyzvy Stavebnika vratit Stavebnikovi bankovni zaruku,
a to do 30 dni po splnéni zavazkli Stavebnika vyplyvajicich z této smlouvy.

14. Zavéreéna ustanoveni

14.1. Tato smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zéakonik, ve znéni pozdéjsich predpist a ve smyslu ust. § 86 odst. 2 pism. d) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich ptedpisii) a v souladu
se ,,Zasadami pro spolupraci s investory na rozvoji veiejné infrastruktury statutdrniho mésta Brna“,
schvalenymi na Z8/25. zasedani Zastupitelstva mésta Brna dne 23. 3. 2021.Stavebnik prohlasuje, ze
se seznamil s textem ,,Z4sad pro spolupréci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutarniho
meésta Brna“™ a souhlasi s tim, Ze postupy a pInéni dle této smlouvy jsou podfizena témto zasadam.

14.2. Ke zmén¢ této smlouvy muze dojit pouze na zékladé pisemné dohody smluvnich stran formou
pisemnych dodatkii.

14.3. Mésto je opravnéno od této smlouvy odstoupit, pokud Stavebnik nezahdji vystavbu
Stavebniho zaméru ve 1huté sjednané v CI. 8. odst. 8.1 této smlouvy. Mésto je opravnéno odstoupit
od této smlouvy, pokud Stavebnik nedokonéi vystavbu Stavebniho zdméru ve Ihiité sjednané v Cl. 8.
odst. 8.2. této smlouvy a nezjednaji napravu ani na pisemnou vyzvu M¢ésta v nahradni 1huté.
Povinnost Stavebnika hradit smluvni pokuty sjednané v této smlouvé a vzniklou Ujmu neni
odstoupenim M¢sta od této smlouvy dotéena.

14.4. Stavebnik je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat Stavebni
zamér a dosud nebylo vydano pravomocné stavebni povoleni a bylo-li jiZ vydano uzemni rozhodnuti
bude Stavebnikem sdé€leno piislusnému stavebnimu ufadu upusténi od zaméru.

14.5. 'V ptipadé¢, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo neucinnym,
zUstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a G¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit
neplatné a/nebo nelti¢inné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a G¢innym, které
svym obsahem a smyslem nejlépe odpovidd obsahu a smyslu ustanoveni piivodniho, neplatného
a/nebo netcinného.

14.6. Smluvni strany prohlaSuji, ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani podle
jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek.

14.7. Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu té smluvni strany, kterd podepise
tuto smlouvu jako druha.

14.8. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uvetejni prostiednictvim registru smluv dle
zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach Gc¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv). Smlouva nabyva u¢innosti dnem uvetejnéni v
registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu zasle k uvetejnéni v registru smluv Mésto.
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14.9. Stavebnik prohlasuje, ze udaje uvedené v této smlouvé nejsou predmétem jeho obchodniho
tajemstvi. Stavebnik prohlasuje, Ze udaje uvedené v této smlouve nejsou informacemi pozivajicimi
ochrany divérnosti majetkovych poméri.

14.10. Stavebnik bere na védomi, ze Mésto je povinnym subjektem dle zakona &. 106/1999 Sb.,

o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozd&jSich piedpisti a souhlasi s piipadnym
poskytnutim smlouvy v€etné pfiloh Zadateli dle tohoto zakona.

14.11. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, kazdy stejnopis ma platnost originalu.
Stavebnik obdrzi jeden stejnopis, Mésto obdrzi dva stejnopisy.

Pfilohy smlouvy tvofi:
Ptiloha &. 1: DUR BD a DUR/DSP prodlouzeni vodovodu
Ptiloha €. 2: plna moc pro MVDr. Hanu Vyplelovou

DoloZzka dle ust. § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozd¢jsich predpisi:
Tato smlouva byla schvidlena Zastupitelstvem meésta Brna na zasedani Z8/35 konaném

dne 25. 1. 2021.

Statutarni mésto Brno IMOS development otevieny podilovy fond

VBmédne ..oooooeeveeeeeeeeee. VBmédne ..ooooeeeeeeeeee.

g Tomis Pive I

vedouci Odboru investi¢éniho vikonna Feditelka,

v plné moci spole¢nosti AMISTA
investi¢ni spolecnost, a.s.
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