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Smlouva o podn6jmu prostoru slouZiciho k podnik6ni
dislo smlouvy: SML013

Poliklinika Zd'er nad S6zavou, piisp6vkov6 organizace
Studentsk6 169914,591 01 2d'6r nad Sdzavou

leo aaagg119, Dte cz 48899119
zastoupend Michalem Hubertem Zr&stem, MSc, MBA
telefon: 566 690 233, e-mailovd adresa: zrust@poliklinikazr.cz

(d6le jen ,,n6jemce")

c,

MUDr. Bohdana Tr6vnickov6
Studentskd 169914,591 01 Zd'Ar nad S6zavou
rco72032049, Dle neplStce DPH
telefon: 566 690 270. e-mail:
(dale jen,,podn6jemce")

uzaviraji dle z6kona c. 8912012 sb., obdanskf z6konlk, S 2302 a n6sl. tuto

smlouvu o podnijmu prostoru slouZicfho k podnik6ni

1. Piedmdt a vymezeni piedm6tu smlouvy

1"1. Poliklinika Zd'er nad S6zavou m6 pronajaty prostory slouZicf podnik6ni v budov6
polikliniky c. p. 1699, na ulici Studentskd, ve Zd'efe nad S6zavou, c6st Zdar nad Sdzavou 4,

kter6 je souc6sti pozemku p. 6. 3362, zastavdnd plocha a n6dvoii, zapsaneho na LV c. 1 pro

katastr6lni uzemi M6sto ld'er nad S6zavou a obec Zd'er nad S6zavou, u Katastrdlniho 0iadu ve

Zd'eru nad S6zavou.

N6jemce pienech6v6 se souhlasem pronajimatele danfm ziizovaci listinou ze dne 19. 12.2000
a n6jemnf smlouvou ze dne 18" 12. 2003 do podn6jmu prostory slouZici podnikdni ve vf5e
uveden6 budov6 polikliniky. Piedmdtem podn6jmu je prostor slouZfci podnik6rnf nach6zejlci se v
1. NP budovy specifikovan6 vodst. 1 tohoto cl6nku, o vim6ie 51,12 ffi2, ? to ordinace o
rozm6ru 36,93 m2 a dekirna o rozm6ru 14,19 m2. Umistdni podnajiman6ho prostoru je

zn1zorndno v mapov6m podkladu, kteni tuoii nedilnou sou66st t6to smlouvy

1.2. Podndjemce je opr6vn6n vymezen6 prostory ullvat v souladu s registraci' Krajsk6ho
0iadu Kraje Vysodina, jehoZ piedmdtem je provozov6ni soukromd l6kaisk6 praxe.

2, Doba trvini podn6jmu

2.1. Podn6jem se sjedn6v6 na dobu neurditou a sjednSv6 se ode dne 1. 4.2017.
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3. Pr6va a povinnosti podn6jemce

3.1. Podn6jemce je povinen uv6st svoji
komunikaci s n6jemce ohlednE fakturace.

3.2. Podndjemce prohla5uje, 2e se i5dn6
a v tomto stavu je piejim6 a bude je udrZovat
i6dn6ho hospod6ie.

e-mailovou adresu, kter6 bude slouZit pro

sezn6mil se stavem podnajfmanfch prostor
a uZivat iadnim a obvyklim zp0sobem s pe6i

3.3. Podn6jemce neni opr6vn6n prov6ddt v podnajatich prostor6ch stavebnf 0pravy bez
souhlasu pronaj imatele (ziizovatele).

3.4. Podndjemce se zavazuje nepodnajimat piedm6tn6 prostory, a to ani jejich 66st tietim
osob6m. V piipade, Ze se tak stane, m6 nSjemce pr6vo odstoupit od smlouvy.

3.5. Podn6jemce je povinen na vlastni n6klady prov6d6t b62nou 0drZbu podnajatfch prostor
vdetnd drobnfch oprav podle Naifzeni vl6dy c. 308/2015 Sb., ohla5ovat bez zbytedn6ho odkladu
n6jemci potieby oprav nad r6mec br5Zn6 0drZby, dodrZovat piedpisy platn6 na useku
protipoZSrni prevence, bezpe6nosti a ochrany zdravi pii pr6ci, ochrany Zivotnlho prostiedf,
hygieny, tiiddni a likvidace odpad&. Soudet ceny za drobn6 opravy je do 1 500,00 Kd. Mezi
b6Znou 0drZbu patif vlimdna vodovodnich baterii, umyvadel, svftidel, vypinac0 a piepfna60,
26rovek, opravy a vfmEna z{mkil vdetnE n6hradnich kli6i, malby, apod.

3.6. Podndjemce je povinen hl6sit n6jemci zmdny, kter6 by mohly mit vliv na stanovenf vi5e
plateb (i nstalace vl astnlch elektrickf ch spotiebi6rl, zaffueni apod. ).

3.7. Podn6jemce se zavazuje umo2nit piistup vdetn6 novfch klfdfr n6jemci na jeho
poZAdAnl do v5ech uZivanfch nebytoufch prostor za 06elem prov6ddnf kontroly pln6ni
podminek podndjemnismlouvy a dodr2ov6ni platnyich, obecn6 zAvaznych pr6vnich piedpisfi.

3.8. Bez zbytecn6ho odkladu hlSsit zm6nu osobnich fdaj0 majicf vztah k tomuto
smluvnimu ujedn6ni.

3.9. Podndjemce je povinen umoZnit piistup k pom€rornim m6iic&m zejm6na v dob6
provSddni oded0. Pfi zji5teni z6vady na mdiidlech je podnajemce povinen tuto skutebnost ihned
ohldsit najemci. Podn6jemce nesmf manipulovat s pomErovimi meiidly.

3.10. Podndjemce odpovid6 za zaji5t6nf poZArn[ ochrany a bezpe6n6ho provozu v prostorSch,

kter6 uZive k provozovdni dinnosti uveden6 v odstavci 2. smlouvy o podn6jmu. Piitom
podn6jemce plnf povinnost podle zAkona e. 13311985 Sb., o po26rni ochran6. Povinnosti osoby
odpov6dn6 za WiAmi ochranu je umoZnit org6n&m vykon6vajici st6tni po26rni dozor provedenf
kontroly zajistenf poZAmi ochrany a poskytnout jim poZadovan6 podklady a informace.

3"11. N6klady souvisejici se zaji5tdnim polArni ochrany, kter6 piimo souvisi sprovozem
podnajat'fch prostor (ordinace, 6ek6rna), jakoZi s jejich bezpe6nosti, hradipodn6jemce.
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4. Pr6va a povinnosti nijemce

N6jemce je povinen pienechat piedmdt n6jmu podn6jemci tak, aby ho mohl u2ivat
k ujednan6mu nebo obvykl6mu 06elu. Prov6ddt ostatnf 0drZbu piedm6tu n5jmu a nezbytn6
opravy a prov6d6t revize vyhrazenfch technickf ch zai{zen( nainstalovanfch n6jemcem"

4.2" N6jemce neodpovfd6 za vady, o ktenich v dob6 uzavieni n6jemni smlouvy 0castnici
v6d6li a kter6 nebr6nf uZivAni prostoru. N6jemce d6le neodpovid6 podn6jemci za piipadnou
Skodu, zpfisobenou tietfmi osobami (napi. pieru5eni dodSvky elektrick6 energie, vody ci tepla
jejich dodavateli) a vy55i moci.

V piipad6 potieby zajistf n6jemce na sv6 nSklady instalaci a vfm6nu pom6rouich
m5ii60, pokud to bude technickf stav sitf a budovy umoZfrovat. Nainstalovand pom6rov6 mdiidla
jsou majetkem ndjemce.

Za zajiSt€ni po26rni ochrany a bezpecn6ho provozu a pln6ni povinnosti na (seku
poZ6rnf ochrany na mistech, kter6 uZivali spole6n6 n6jemce a podn6jemce, odpovidS Poliklinika
Zd'er nad S6zavou.

Naklady, kter6 souvisl se spr6vou budovy a se zaji5t6nim bezpednSho provozu, hradi
n6jemce, kteni m6 budovu v n6jmu. Reditel polikliniky md pr6vo kontrolovat u podndjemcfi
pln6ni z6kladnich povinnosti z hlediska po26rni ochrany v podnajatich prostordch. V piipadech,
kde se na ziklad6 kontrolni 6innosti (preventistou PO) nebyla prov6d6na podn6jemcem
potiebnd opatieni, je povinnosti n6jemce vzn6st poZadavek na sjedndni potiebn6 ndpravy. Ve
spornfch piipadech jsou 06astn[ci povinni po2Adat o rozhodnutf HZS kraje Vysocina,
prostiednictvim osoby odborn6 zpirsobil6 v oboru po26rni ochrany.

Povinnosti osoby odpov€dn6 za poZArni ochranu je umoZnit org6nfim vykon6vajici st5tni
polArni dozor provedeni kontroly zaji5t6ni poZArni ochrany a poskytnout jim poZadovan6

podklady a informace.

4"7. Pro budovu polikliniky jsou vyvd5eny ve spolednich prostor6ch jednotn6 po2Arni
poplachov6 sm6rnice, evakuadnf pl6n a v5eobecn€ povinnosti z hlediska zabezpebeni poZArni

ochrany.

5. Nijem n6 za uZ,ivlni podnajatich prostor

VfSe 0hrady za podn6jem piedm6tu podn6jmu je pro tuto smlouvu stanoven6 sazbou za
ordinaci 1 470,00 Kd ro6nd za jeden metr dtvereEni a za dek6rnu 840,00 Kd rodn6 za jeden

metr dtvere6n[.

Ke dni podpisu t6to smlouvy je dle $ 56a zAkona e.23512004 Sb., o dani zpiidanl
hodnoty n6jem nebytovich prostor osvobozen od dan6 z piidan6 hodnoty. V piipad6, Ze

v budoucnu nastane povinnost platiti z podn6jmu prostor& slouZfcf k podnik6ni dle t6to smlouvy
DPH, povaZujl se uveden6 c6stky 0hrady za podn6jem bez DPH. Najemce je v tom piipad6
opr6vn6n 0hradu za podn6jem navfSit o DPH.

Uhradu za podn6jem bude podn6jemce hradit v pravidelnich mrSsicnich spl6tk6ch.
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Sou6isti podndjemni smlouvy je Piedpis plateb. SluZby souvisejlcf s uZivdnim nebytou.ich
prostor (dale jen ,,podn6jemni sluZby") jsou 0klid spolednfch prostor (chodby, schodi5t6, WC,
vestibul, apod.), kter6 jsou stanoveny ddstkou 220,00 Kd ro6n6 za jeden metr 6tverednl
podnajat6 plochy, 0klid ordinace s 66stkou 280,00 Kd ro6n6 za jeden metr 6tverednf, 0klid
dekdrny s 65stkou 220,00 Kd rocnd za jeden metr dtverednf, provoz telefonnf 0stiedny s 66stkou
360,00 Kd rocn6 ze jednu pobo6ku, internet s 66stkou 185,00 Kd m6sicn6. Ceny za n6jemnl
sluZby jsou bez piislu5n6 sazby DPH 21%.

5.4. ZSlohy za sluZby poskytovan6 podn6jemci i v souvislosti s uZlv6nim piedmdtu podn6jmu,

co2 zahrnile vyt6p6n[, elektrickou energii, vodn6 v6etn6 ohievu tepl6 vody, stodn6, likvidace
a odvoz odpad0 (dale jen "sluZby") je vypo6it6na pom6rn6 podle plochy mistnosti a je
stanovena na 2 086,00 Kd m6si6n6 vdetn6 21% DPH. Cenaza tyto slu2by se bude odvijet od
skute6nfch cen energiia sluZeb.

5.5. Ndjemce je opr6vndn pii zm6n6 sazeb vodn6ho, stodn6ho, elektrickfch energii, tepla
nebo pii zm6n6ch odebranEho mno2stvf energif upravit novd ui5i zAloh.

5.6. Skutecnou vfsi z6loh za odebranou enerqii vy06tuje n6jemce podn6jemci vZdy za
piedchozf kalend6inl rok do 30. dubna n6sleduilciho roku. Piibadn6 pieplatkv budou n6jemcem
vr6cenv na (6et podndiemce neipozddii do 15. kv6tna a pifpadn6 nedoplatkv uhradI
podn6iemce na z6kl'ad6 wri6tov6ni do 15. kv6tna.

5.7 . N6jemn6 a z1lohy na sluZby jsou splatn 6 v1dy do 5. dne kalend6iniho mdsice pievodem
na fdet Polikliniky Zd:er nad Sdzavou vedenf u eSOe a.s., pobodka Zd'ar nad S6zavou 6islo
222 494 405/0300 pod variabilnim dislem uveden6m na Piedpisu plateb.

Nezaplati-li podn6jemce n6jemn6 a z1lohy na sluZby do p6ti dn& po jeho splatnosti m&Ze bft
podndjemci ndjemcem 0dtovdna smluvni pokuta ve vi5i 0,5 o/o z dlu2n6 65stky, za kaildy den
prodleni.

5.8. Uhrada za podn6jem se ka2dorodn6 poCinaje 1.4.b62n6ho roku valorizuje podle miry
inflace vyj6dien6 pr0m6rnim rodnim indexem spotiebitelskfch cen za piedchSzejici kalend6ini
rok v eesk6 republice podle sddleni eesk6ho statistick6ho 0iadu. Upravend (valorizovan6) rodni
0hrada za podn6jem dle piedchozi v6ty bude platn6 a podn6jemce se zavazuje ji platit od

1. dubna b6Zn6ho kalend6iniho roku do 31. biezna kalend6iniho roku n6sledujfciho. Sou6asnd
se takto stanoven6 0hrada za podn6jem st5v6 ro6ni 0hradou za podn6jem, kter6 bude upravena
(valorizov6na) obdobnim zp0sobem pro dalSi podnajemnf obdobi. Valorizovanou vi5i lhrady za
podn6jem n6jemce pisemn6 oznAmi podnSjemci.

5.9. V piipade valorizace podnSjemn6ho, zvf5enf nebo sniZenf zdloh bude zm6na zavedena
v nov6m piedpisu plateb, kteni je vZdy souc6sti smlouvy.

5.10. Povinnost platit n6jemn6 a z6lohy za slulby vznik6 dnem vzniku podn6jmu a kon6[ dnem
z6niku podndjmu, bez ohledu na okamZik obsazenf a vyklizenf podnajat6 mistnosti.'V pi[pad6,
2e podndjemce mistnost po skondeni n6jmu nevyklidi, md n6jemce pr6vo na vyd6ni
bezd r]vodn6ho obohacen[.
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6. Zilntk podn6jmu

n5jemce

6.1. Podndjem ujednani na dobu neurditou skon6f vipov6di jednou ze stran. Vfpov6dnf
doba je tifm6sfdnf a po6fn6 beZet pnnim dnem mEsfce n6sledujfcfho po jejim dorudeni s tim, 2e
skon6i poslednfm dnem pifslu5n6ho kalend6iniho m6sfce.

6.2. V piipad6 skondenf podn6jmu je podn6jemce povinen uv6st podnajat6 prostory do
pivodniho stavu s piihl6dnutfm k obvykl6mu opotiebeni pii i5dn6m u2ivAni. Pokud se
podndjemce nedohodne s n6jemcem jinak. Zm6ny proveden6 bez souhlasu n6jemce
nezakl6daji podn6jemci pr6vo k 0hrad6 n6klad[t s nimi spojenfmi.

7, Zilv6reeni ustanoveni

Neni-li v t6to smlouv6 stanoveno jinak, iidi se vztahy
ustanovenimi obcansk6ho zdkoniku.

06astniky t6to smlouvy

Ve5ker6 zm6ny a dopliky jednotliu.ich ustanovenf t6to smlouvy mohou bit provedeny
pouze formou pisemn6ho dodatku podepsan6ho ob6ma (6astniky.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nich2 kaidA ze smluvnich stran obdrZf
po jednom.

Udastnici t6to smlouvy prohla5uji, 2e byla uzaviena podle jejich skute6n6 a svobodn6
v&le. Smlouvu piedetli, s jejim obsahem souhlas[, coZ stvzujivlastnoru6nfmi podpisy.

7.5. Nahrazuje pirvodni smlouvu ze dne 1. 1.2012.

VeZdafe nad S6zavou dne 1.3.2017

Michal Hubert Z

WwW&k$ffisx$ffqm
g. ..,
€dfi$'rBs{$ s#e#Yse$

Pofikfinika hd'&r nad Sdzavou
piisp6vkovel orqanizace rn

Studentskri 4, og1 012d'Ar nad S6X
tel. 566 690 1i 1 fax: 566 690 200
tCO:48899119 Dte : C248899119

MUDr. Bohdana Tr6vnidkov6

podn6jemce

mezl
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