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Smlouva o podnijmu prostoru slouZiclho k podnikini
6islo smlouvy: SML031

Polikfinika Zdar nad S6zavou, pifsp6vkovd organizace

Studentsk6 1699/4, 591 01 Zd'er nad S6zavou

teo +aaggt rg, ote cz 48899119
zastoupen6 Michalem Hubertem Zrfistem, MSc, MBA

telefon: 566 690 233, e-mailovd adresa: zrust(Opoliklinikazr.cz

(dale jen ,,n6jemce")

a

MUDr. Radek eerni
Studentsk6 169914,591 01 Zd'ar nad S6zavou

teo zos 63 801 Dle nepl6tce DPH

tefefon: 566 690 241, e-mail: cernY@poliklinikazr.cz
(d6le jen,,podn5jemce")

uzaviralldle z6kona e.8gl2}12 sb., obdanski z6konik, S 2302 a n6sl. tuto

smlouvu o podn6jmu prostoru slouZiciho k podnik6nf

1. Piedm6t a vymezeni piedm6tu smlouvy

1.1. Poliklinika ld'er nad S6zavou m6 pronajaty prostory slouZicl podnik6niv budov6 polikliniky

c. p. 1699, na ulici Studentsk6, ve Za'afe nad S6zavou, 66st Zdar nad S6zavou 4, kter6 je sou65sti

pozemku p. 6. 3362, zastav6n6 plocha a nddvoif, zapsan6ho na LV 6. 1 pro katastrSlnf Ozemi

M6sto Zd'er nad S6zavou a obec Zd'Ar nad S6zavou, u Katastr6lniho 0iadu ve Zd'6ru nad

S6zavou.

N6jemce pienech6v6 se souhlasem pronajimatele danyim ziizovaci listinou ze dne 19. 12.2000
a n6jemnf smlouvou ze dne 18. 12. 2003 do podn6jmu prostory slouZici podnik6ni ve u.iSe

uveden6 budov6 polikliniky. Piedmdtem podn6jmu je prostor slouZicf podnikdni nachSzejlci se v

2. NP budovy specifikovan6 v odst. 1 tohoto 6l5nku, o vfmEie 58,50 m2, a to ordinace o rozm6ru

40,3 m2 a dek5rna o rozm6ru 18,20 m2. Umfst6nf podnajiman6ho prostoru je zn6zom€no

v mapov6m podkladu, ktenf tvoif nedilnou sou66st t6to smlouvy

1.2. Podn6jemce je oprdvn6n vymezen6 prostory uZivat v souladu s registraci Krajsk6ho 0iadu

Kraje Vysodina, jehoZ piedm6tem je provozov6ni soukrome l6kaiske praxe.

2, Doba trvini podnijmu

2.1. Podn6jem se sjedn6v6 na dobu neurditou a sjedn6v6 se ode dne 1. 4.2017.
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3. Priva a povinnosti podnijemce

3.1. Podn6jemce je povinen uv6st svoji e-mailovou adresu, kter6 bude slouZit pro
komunikaci s n6jemce ohledn6 fakturace"

3.2. Podn6jemce prohla5uje, Ze se iadne sezn6mil se stavem podnajimanfch prostor a v tomto
stavu je piejim6 a bude je udrZovat a uZlvat i6dnfm a obvyklfm zpfisobem s p66i iddneho
hospod6ie.

3.3. Podn6jemce nenf opr6vn6n prov6d6t v podnajatich prostor6ch stavebni 0pravy bez
souhlasu pronajimatele (ziizovatele).

3.4. Podn6jemce se zavazuje nepodnajimat piedmdtn6 prostory, a to ani jejich cast tietim
osobdm. V piipad6, 2e se tak stane, m6 n6jemce pr6vo odstoupit od smlouvy.

3.5. Podn6jemce je povinen na vlastni n6klady prov6d6t b62nou 0drZbu podnajatfch prostor
vdetn6 drobnfch oprav podle Naiizenf vl6dy c. 30812015 Sb., ohla5ovat bez zbytecn6ho odkladu
n6jemci potieby oprav nad r6mec beZn6 0drZby, dodrZovat piedpisy platn6 na 0seku protipoZdrni
prevence, bezpecnosti a ochrany zdravi pii pr6ci, ochrany Zivotnfho prostiedf, hygieny, tiiddni a
likvidace odpad0. Soudet ceny za drobn6 opravy je do 1 500,00 Kd. Mezi b62nou 0drZbu patii
vim6na vodovodnich bateri[, umyvadel, svitidel, vypinac0 a piepinadfr ,26rovek, opravy a vimdna
z6mk& vdetn€ n6hradnich kli6fl, malby, apod.

3.6. PodnSjemce je povinen hlSsit n6jemci zmdny, kter6 by mohly mft vliv na stanoveni ufse
plateb (instalace vlastnlch elektrickf ch spotiebicir, zaiizeni apod.).

3.7. Podn6jemce se zavazuje umo2nit piistup vdetnd novfch klid0 najemci na jeho
polAdlni do v5ech uZivanych nebytovfch prostorza 0celem prov6d6ni kontroly pln6nipodminek
podn6jemnfsmlouvy a dodr2ov6nf platnfch, obecnd zlvaznych pr6vnfch piedpis0.

3.8. Bez zbyte6n6ho odkladu hl5sit zm6nu osobnlch [daj0 majici vztah k tomuto smluvnimu
ujedn6ni.

3.9. Podn6jemce je povinen umoZnit piistup k pom6ro4im m6iicr}m zejm6na v dob6 prov6d6ni
odect0. Pii zji5t6nl zAvady na mdiidlech je podn6jemce povinen tuto skutecnost ihned ohl6sit
n6jemci. Podn6jemce nesmi manipulovat s pom6rovimi m6iidly.

3.10" Podndjemce odpovidd za zali5tlni po26rni ochrany a bezpedndho provozu v prostordch,
kter6 uZivA k provozov6nl cinnosti uveden6 v odstavci 2. smlouvy o podn6jrhu. Piitom
podn6jemce plni povinnost podlez6kona c. 133/1985 Sb., o po2Arni ochran6" Povinnosti osoby
odpovddn6 za polArni ochranu je umoZnit org6n&m vykon6vajici st5tni po26rni dozor provedeni
kontroly zaji5t6ni po2Arni ochrany a poskytnout jim poZadovan6 podklady a informace.

3.11. Naklady souvisejicf se zajiStdnim poZSrni ochrany, kter6 pifmo souvisi sprovozem
podnajatfch prostor (ordinace, cek6rna), jako? i s jejich bezpednosti, hradipodndjemce.
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4, Priva a povinnosti n6jemce

4.1. N6jemce je povinen pienechat piedmdt nijmu podndjemci tak, aby ho mohl uZfvat

k ujednan6mu nebo obvykldmu 06elu. Provdd6t ostatnl 0drZbu piedm6tu n5jmu a nezbytn6

opravy a prov6d6t revize vyhrazenfch technickichzaiizeni nainstalovanich nSjemcem.

4.2. N6jemce neodpovid6 zavady, o ktenich v dob6 uzavienf n6jemnf smlouvy 06astnfcivedEli

a kter6 nebrdnf u2ivAni prostoru. Ndjemce d6le neodpovidd podn6jemci za piipadnou Skodu,

zpirsobenou tietimi osobami (napi. pieru5enl dod6vky elektrick6 energie, vody ci tepla jejich

dodavateli) a vy55i moci.

4.3. V piipad6 potieby zajisti n6jemce na sv6 n6klady instalaci a vimdnu pom6rovich meiic0,

pokud to bude technicki stav siti a budovy umo2tiovat. Nainstalovan6 pom6rovS m6iidla jsou

majetkem n6jemce.

4.4. Za zaji5t6n1 po2Arni ochrany a bezpe6n6ho provozu a pln6ni povinnosti na 0seku po1Arni

ochrany na mfstech, kter6 ulivali spole6n6 n5jemce a podn6jemce, odpovid6 Poliklinika Zd'er nad

S6zavou.

4.5. Ndklady, kter6 souvisi se spr6vou budovy a se zaji5t€nlm bezpe6n6ho provozu, hradi

ndjemce, ktenf m6 budovu v n5jmu. Reditel polikliniky m6 prdvo kontrolovat u podn6jemc[r pln6ni

z6kladnich povinnostiz hlediska polArni ochrany v podnajatfch prostor6ch. V piipadech, kde se

na z6klad6 kontrolni 6innosti (preventistou PO) nebyla prov6d6na podn6jemcem potiebn5

opatienf, je povinnosti ndjemce vzn6st poZadavek na sjednSnf potiebn6 n6pravy. Ve spornfch
piipadech jsou 06astnici povinni polAdat o rozhodnuti HZS kraje Vysoiina, prostiednictvim osoby

odbornE zp[rsobil6 v oboru po?Arni ochrany.

4.6. Povinnosti osoby odpov6dn6 za po21rni ochranu je umoZnit org5n&m vykon6vajici st6tnf

po2Arni dozor provedenf kontroly zaji5tdni polArni ochrany a poskytnout jim po2adovan6

podklady a informace.

4.7 " Pro budovu polikliniky jsou vyv65eny ve spolednich prostorSch jednotn6 poZArnl

poplachov6 sm6rnice, evakuadni plSn a v5eobecn6 povinnosti z hlediska zabezpeeeni po26rni

ochrany.

5. N6jemn 6 za uLiv1ni podnajatich prostor

5.1" VfSe uhrady za podn6jem piedm6tu podn6jmu je pro tuto smlouvu stanovenA sazbou za

ordinaci 1 47O,OO K6 ro6n6 za jeden metr dtvere Eni a za dekirnu 840,00 Kd roin6 za jeden metr

ctvere6ni.

5.2. Ke dni podpisu t6to smlouvy je dle $ 56a 26kona6,.23512004 Sb., o daniz piidan6 hodnoty

nSjem nebytovich prostor osvobozen od dand z piidan6 hodnoty. V piipade, 2e v budoucnu

nastane povinnost platiti z podn6jmu prostor0 slouZicf k podnikSnf dle teto smlouvy DPH, povaZuji

se uveden6 c6stky 0hrady za podn6jem bez DPH. N6jemce je v tom piipad6 opr6vn6n 0hradu za

podn6jem navfSit o DPH.

5.3. Uhradu za podnSjem bude podn5jemce hradit v pravidelnfch m€sicnich spl6tk6ch.
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Sou66sti podn6jemni smlouvy je Piedpis plateb. SluZby souvisejicis uZfvdnim nebytovlich prostor
(d6le jen ,,podn6jemni sluZby") jsou tlklid spolednfch prostor (chodby, schodi5t6, WC, vestibul,
apod.), kter6 jsou stanoveny 66stkou 220,00 Kd rocn6 za jeden metr 6tvere6ni podnajat6 plochy,
tiklid dekSrny s 66stkou 220,00 Kd ro6n5 za jeden metr dtverednf podnajat6 plochy, provoz
telefonni ristiedny s 66stkou 360,00 Kd rodn6 za jednu pobo6ku a internet s 66stkou 185,00 Kc
m6si6n6. Ceny za n6jemni sluZby jsou bez piislu5ne sazby DPH 21o/o.

5.4. Zitlohy za slui:by poskytovan6 podn6jemci i v souvislosti s u2ivAnim piedm6tu podn6jmu,
coZ zahrnuje vytdp6ni, elektrickou energii, vodn6 v6etn6 ohievu tepl6 vody, sto6n6, likvidace
a odvoz odpad& (d6le jen "sluiby") je vypo6ft6na pom6rn6 podle plochy mfstnosti a je stanovena
na 2 517,00 Kd m6si6n6 vdetn6 21% DPH. Cena za tyto sluZby se bude odv'rjet od skute6nich
cen energif a sluZeb.

5.5. N6jemce je oprdvndn piizm6n6 sazeb vodn6ho, sto6n6ho, elektrickfch energii, tepla nebo
pii zm6n6ch odebran6ho mnoZstvi energii upravit nov6 ui5i z6loh.

5.6. Skutecnou v'iSi z6loh za odebranou enerqii wridtuie n6iemce podn6iemci vZdv za
piedchozf kalend6ini rok do 30. dubna nSsleduiiciho roku. Piipadn6 pieplatkv budou n6jemcem
vr6cenv na u6et podn6iemce neipozdSji do 15. kv6tna a piipadn6 nedoolatkv uhradi podn6jemce
na z6klad6 w0ctov6ni do 15. kvdtna

5.7. N6jemne azillohy na sluZby jsou splatnevi:dy do 5. dne kalendSinfho mdsice pievodem
na 0det Polikliniky Zd'er nad S6zavou vedeni u eSOg a.s., pobodkaZd'er nad S6zavou Eislo 222
494 40510300 pod variabilnim dislem uveden6m na Piedpisu plateb.

Nezaplati-li podn6jemce n6jemn6 a zAlohy na sluZby do p6ti dnir po jeho splatnosti mfiZe bit
podn6jemci n6jemcem fdtov6na smluvnf pokuta ve vi5i 0,5 o/o zdlu2n6 c6stky, zaka2dy den
prodleni.

5.8. Uhrada za podnSjem se kaZdorodn6 podinaje 1.4.b62neho roku valorizuje podle miry
inflace vyj6dien6 pr&mdrnim rodnim indexem spotiebitelskfch cen za piedchAzejfcf kalend6ini
rok v eesk6 republice podle sd6leni eesk6ho statistick6ho uiadu. Upraven6 (valorizovand) rocnf
0hrada za podn5jem dle piedchozl v6ty bude platn6 a podn6jemcesezavazuje ji platit od
1. dubna b6ZnSho kalend6iniho roku do 31. biezna kalend6iniho roku n6sledujicfho. Soudasn6
se takto stanoven6 0hrada za podn6jem st6v6 rochf 6hradou za podn6jem, kter6 bude upravena
(valorizovdna) obdobnfm zpttsobem pro dalSi podn6jemnI obdobi. Valorizovanou vf5i 0hrady za
podn6jem n6jemce plsemnd oznAmi podndjemci.

5.9. V pifpad6 valorizace podnSjemn6ho, zviSenf nebo snfZeni z6loh bude zm6na zavedena
v novSm piedpisu plateb, kteni je vZdy sou66sti smlouvy.

5.10. Povinnost platit n6jemn6 a z6lohy za slu2by vznik6 dnem vzniku podn6jmu a konci dnem
z6niku podn6jmu, bez ohledu na okamZik obsazeni a vyklizenf podnajate mfstnosti. V pifpad6, Ze
podn6jemce mlstnost po skondeni ndjmu nevyklidi, m6 n6jemce prdvo na vyd6ni bezdr)vodn6ho
obohaceni.
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6. ZAnikpodn6jmu
6.1 " Podn6jem ujednani na dobu neurditou skondf uipovedijednou ze stran. Vipov6dni doba

je tiimrSsi6ni a podind b62et prvim dnem m6sfce ndsledujfciho po jejfm doru6enl s tim, 2e skond[
poslednfm dnem piislu5n6ho kalendSinfho m6sice.

6.2. V piipade skoncenf podndjmu je podn6jemce povinen uv6st podnajat6 prostory do
pfivodnfho stavu s piihl6dnutim k obvykl6mu opotiebeni pri i6dn6m uiivAni. Pokud se
podn6jemce nedohodne s n6jemcem jinak. Zmdny proveden6 bez souhlasu n6jemce nezakl6dajl
podn6jemci prSvo k f hradd niikladfi s nimi spojenfmi.

7 . ZAvEreEni ustanoveni

7.1. Neni-li v t6to smlouv6 stanoveno jinak, iidf se vztahy mezi 06astniky t6to smlouvy
ustanoven[mi ob6ansk6ho z6koniku.

7.2. Ve5ker6 zm6ny a doplhky jednotlir,nich ustanoveni t6to smlouvy mohou bft provedeny
pouze formou pfsemn6ho dodatku podepsan6ho ob6ma 06astn(ky.

7.3. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nich? kaldl ze smluvnich stran obdrZf
po jednom.

7.4"

7.5.

Ucastnfci t6to smlouvy prohla5uji ,2ebyla uzaviena podle jejich skutedn6 a svobodn6 virle.
Smlouvu piecetli, s jejfm obsahem souhlasi, co2 stvrzuji vlastnorudnimi podpisy.

Nahrazuje p0vodnf smlouvu ze dne 1. 1" 2012.

VeZd'efe nad S6zavou dne 15.3.2A17

,.\

NZrt\

Potlkllnlk* Zd'*r nad Sfzavou
piisp6vkov,iorganizace 61

Iturentskd 4, 591 01 Zddr nad 56z.
tel. 565 6gn 'l'11 fax: 566 690 200
trlo: +gaggtt$ Dle: C248899119
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