Smlouva 0 ndjmu

¢.j. 76/02/RE kterou uzavreli

1.

Mésto Unitov

IC 002 99 634

sidlo: Masarykovo nam. 1, 783 91 Unicov

zastoupené: Ing Jarmilou Kapralovou, starostkou mésta
( jako pronajimatel )

. Odborny lé¢ebny tustav Paseka

IC 008 49 081

sidlo: Paseka 145, PSC 783 97

zast. Feditelkou prim. MUDr. Zderikou Fejfarovou
( jako najemce )

L
Predmét a ucel smlouvy

. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti - pozemku parc.¢. 692, 694, 2085/2 a 4 a staveb na ném se

nachazejicich, které jsou vedeny u Katastralniho uradu v Olomouci na listu vlastnictvi ¢. 2170 pro
kat. izemi UniCov. Adresa nemovitosti je Unicov, Nemocnicni 270.

»

. Touto smlouvou pienechava pronajimatel podle zakona ¢. 116/90 Sb. o najmu a podnajmu

nebytovych prostor ¢ast nebytovych prostor nachazejicich se v pfizemi hlavni budovy polikliniky o
rozmérech celkem 40,11 m®, &ekamu, kterd je na blize nespecifikovaném mist€ na chodbé u
pronajatého NP o rozmérech 8 m’, $atnu v 1. patfe spravni budovy polikliniky o rozmérech 13,62 m*
a pomémou Cast spoleCnych prostor najemci do uzivani. Uvedené nebytové prostory jsou
specifikovany v piiloze €. 1 - vypoctovy list a v pfiloze €. 2 — schema nebyt. prostor, které tvoii
nedilnou soucast této smlouvy.

. Najemce prohlasuje, ze pronajaté prostory piejima do svého uzivani podle této smlouvy ve stavu, ve

kterém se v soucasné dobé nachazeji, a Ze nebude od pronajimatele vyzadovat zadné jejich upravy,
pokud se spolecné nedohodnou jinak.

. Pronajimatel souhlasi, aby najemce tyto nebytové prostory uzival za ucelem provozovani

biochemické laboratore.

II.
Vyse a splatnost najemného

. Najemce se zavazuje, ze bude za uzivani pronajatych prostor platit pronajimateli najemné v thmné

éastce 15.404,40 K& rocné.

. Rocni najemné je splatné ve ctvrtletnich splatkach ve vysi 3.851,10 K¢ , vidy do S. dne druhého

mésice pFisluSného ¢tvrtleti (tj. do 5.2. za L. &tvrtleti, do 5.5. za IL. &tvrtleti, do 5.8. za III.
&tvrtleti, do 5.11. za IV. &tvrtleti) na Gfet pronajimatele, €. a¢tu 517146 - 811/0100, var. symbol
3112, specificky symbol 7602 u pobocky Komercni banky v Unicové.

. Kromé najemného jako thrady za uzivani pronajatych prostor se najemce zavazuje hradit veskeré

provozni naklady (vodné, stocné, naklady na uklid, vytapéni, spotieba el. energie, naklady na
spoleéné prostory, odvoz odpadu a pod.). Uhrada za sluzby je splatna do jednoho mésice, poté, kdy
pronajimatel doda najemci jejich vyuctovani. Najemce na né pronajimateli bude platit zictovatelnou
zalohu ve vysi 27.400,- K¢ étvrtletné, splatnou spolecné s Ctvrtletni splatkou najemného podle



&lanku IL odst. 2. této smlouvy. Tato astka se vzdy od dalSiho Ctvrtleti piiméfené zvysi, zvysi -1i se
vyse uvedené naklady nebo nékteré z nich o vice nez 15% ve vztahu k predeslému stavu.

4. Stanoveni najemného a zaloh na sluzby spojené s uzivanim nebyt. prostoru je uvedeno v pfiloze €. 1
- vypoctovy list.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe najemného bude piehodnocovana v souladu s indexem
spotfebitelskych cen stanovenym Ceskym statistickym fadem. Timto indexem bude vzdy upravena
vyse najemného, ktera byla platna pro pfedchozi rok. Upravené najemné bude najemce pronajimateli
hradit po&inaje 1. dnem mésice Cervence roku nasledujiciho po roce, pro néz byl tento index
stanoven. Poprve bude takto najemné upravovano k datu 1.7. 2003.

6. V piipads, ze budou vydany pfisluSné piedpisy (zékony) upravujici vy§i najemného z nebytovych
prostor, dojde k novému vypoctu najemného.

1L
Doba trvani najmu

1. Smlouva se uzavira na dobu neuréitou s uéinnosti od 1.10.2002.

Iv.
Priva a povinnosti najemce

Najemce je opravnén :

1. Pozadovat pomémou slevu z najemného, miZe-li pfedmét smlouvy uzivat omezené proto, ze
pronajimatel neplni své povinnosti ze smlouvy.

2. Omadéit objekt firmou, po konzultaci s pronajimatelem.

Najemce se zavazuje :

1. Uzivat pfedmét smlouvy fadné a v souladu s dohodnutym ucelem.

2. Platit nijemné a Ghradu za sluzby podle ¢lanku I ve smluvenych terminech pfidemZ si je védom, Ze
je povinen platit urok z prodleni v pfipadé, ze v€as nezaplati.

3. Provadt a hradit drobné opravy pfedmétu smlouvy a jeho vnitiniho vybaveni souvisejici s uzivanim,
jakoZ i b&#nou 1idrzbu prostort a jeho pisluSenstvi .

4. Upozornit pronajimatele na zavady, které brani fadnému uZzivani nemovitosti.

5. Upozomit pronajimatele bez zbyteéného odkladu na potiebu oprav v pfedmétu smlouvy, které ma
provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni. V této souvislosti nahradit $kodu, kterd by vznikla v
disledku nesplnéni pedchozi upozomniovaci povinnosti.

6. Zaplatit pronajimateli provedeni drobnych oprav a obvyklé udrzby tam, kde tak neucinil sam pfes
piedchoziho upozoméni.

7. Odstranit zavady a poskozeni, které v pfedmétu smlouvy zpusobil a pokud tak neucinil, je povinen
nahradit naklady, které pronajimatel vynalozil na odstranéni t&chto zavad ¢i poSkozeni.

8. Umoknit provedeni stavebnich uprav a jinych podstatnych zmdn, které byly nafizeny stavebnim
ufadem.

9. Neprovadét stavebni iipravy ani jinou podstatnou zménu v prostorech bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele a to ani na svij naklad.

10.Najemce odpovida za fadné meskodtiovani odpadi ze své &innosti, za dodrZovani platnych predpist
z oblasti Zivotniho prostiedi a pfedpist souvisejicich.

11 Néjemce je povinen dodrzovat obecné pravni predpisy, tj. zakony, naf. vlady, vyhlasky, obecni
vyhlasky a kdykoliv po pfedchozim oznameni umoznit pronajimateli v rozumnou dobu vstupovat na
nemovitosti a provadét kontrolu uZivani pfedmétu smlouvy.

12.Dodrzovat zakladni protipozimi a bezpecnostni piedpisy.




13 Najemce se musi zdrZet vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim obtézoval okoli, a pfi své

Cinnosti nesmi porusovat zadvazné vyhlasky mésta (O udrZovani &istoty, O drzeni domacich zvifat a
chovu drobn¢ho zvifectva, O ochrané vefejného pofadku a noéniho klidu, O zecistovani
komundlniho odpadu atd.).

14 Pii skonCeni uzivani odevzdat pfedmét smlouvy ve stavu odpovidajicimu normalnimu opotiebeni pfi

fadné provadéné udrzbe.

15.N3jemce je povinen pefovat o to, aby na pfedmétu smlouvy a zapiijéenych DKP a investiénim

1.

majetku nevznikla skoda, je povinen zajistit na své naklady udrzbu a opravy zapijéenych DKP a
investi¢niho majetku a je povinen zajistit na své naklady pojisténi zapijéenych DKP a investiéniho
majetku.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je opravnén:

. Pronajimatel ma moznost provadét namatkové kontroly plnéni ustanoveni této smlouvy a piipadnych

dalsich ujednani souvisejicich s plnénim této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje:

. Stavebni upravy v prostorech pfikazané pfislusnym organem provadét s maximalnim ohledem na

prava najemce.

. Hradit generalni opravy a udrzbu pfesahujici ramec udrzby bézné.

ZabezpeCovat fadné plnéni sluZeb, jejichz poskytovani je s uzivanim pfedmétu smlouvy spojeno,
pokud tato smlouva nestanovi jinak.

Nahradit najemci naklady na odstranéni zavad, které mél odstranit a které v souladu s obecnsd
pravnimi predpisy a po pifedchozi dohodé s pronajimatelem, provedl najemce.

Hradit pojistné nemovitosti proti zivelnym pohromam.

Umoznit najemci zabezpeCeni pfedmétu smlouvy dle vlastni uvahy najemce a po dobu najmu do
pronajatych prostoru vstupovat jen za éasti najemce v terminu po piedchozi dohods.

Poskytnout pomémou slevu najemného, muze-li najemce uzivat pfedmét smlouvy pouze omezeng,
nebo pokud pronajimatel neplni povinnosti ze smiouvy.

VL
Zhodnoceni predmétu smlouvy

. Uhradu naklad spojenych s provadénim zhodnoceni piedmétu smlouvy mize najemce pozadovat

jen v pripadé, ze se k tomu pronajimatel zavazal.

. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén vkladat své financni prostfedky do predmétu

smlouvy ¢i provadét zhodnoceni predmétu smlouvy (rekonstrukci, zménou, novou vystavbou nebo
opravou) s vyslovnym pisemnym souhlasem pronajimatele a pouze tak, aby nedochazelo ke
zhodnocovani majetku mésta prostfedky najemce. V piipadé, ze dojde ke zhodnoceni pfedmétu
smlouvy prostfedky najemce bez souhlasu pronajimatele se smluvni strany dohodly, Ze provedené
zhodnoceni je povazovano za smluvni pokutu, kterou zaplatil najemce pronajimateli za porudeni
ustanoveni této smlouvy.

VII.
Jina ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva o najmu nebytovych prostor uzaviena dne 1.7.1996 mezi
Méstem Unicov, zast. Mgr. Jaromirem Polakem, majitelem r. k. BYTPOL, Panska 45, Unicov (jako



pronajimatel) a Odbomym léCebnym ustavem Paseka, zast. feditelkou prim. MUDr. Zdeiikou
Fejfarovou, 783 97 Paseka 145, ICO 00849081 (jako najemce) véetné jejich dodatku a pfiloh je
ukondena k datu ucinnosti této smlouvy, tj. k 1.10.2002.

2. Smluvni strany jsou povinny si vzajemns a bez odkladu sdélovat jakoukoli zménu v udajich, které
se o nich eviduji u Zivnostenského ufadu a v Obchodnim rejstiiku (napf. sidlo podnikani, bydlisté,
IC, obchodni jméno, udaje o jednateli a majiteli).

3. Néajemce bude uZivat pfedmét smlouvy vyhradné pod svym jménem, neni moZné uZivat piedmét
smlouvy formou sdruZeni s jinymi osobami.

4. Najemce je opravnén dat pfedmét smlouvy nebo jeho Cast do podnajmu jen po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele.

5. V pfipads, Ze najemce uzavie smlouvu o prodeji nebo o pronajmu podniku ¢&i jeho Easti, zaklada to
pravo pronajimatele odstoupit od této smlouvy.

6. 'V pfipadé prodleni s placenim najmu nebo jeho asti nebo zaloh na sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu smlouvy je najemce povinen hradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/200 platného
roéntho najemného za kazdy den prodleni, poéinaje prvnim dnem prodleni. Neplaceni smluvni
pokuty je hodnoceno jako neplaceni najemného, tj. jako diivod k ukonceni této smlouvy.

7. Najemce bere na védomi, ze vykonem spravy predmetu smlouvy je na zikladé mandatni
smlouvy zplnomocnén Jaromir Polak ,BYTPOL, IC 130 01 345, mistem podnikani Panska 45,
783 91 Unicov.

8. Infekéni material si musi kazdy najemce likvidovat na své naklady (nesmi jej odkladat do kontejnerii
v arealu Polikliniky).

VIIL
Pisemny styk

Viechny vyzvy a upozoméni mezi pronajimatelem a najemcem budou zasilany pisemné postou na
adresu najemce a pronajimatele.
Za adresu najemce a pronajimatele se stanovuji adresy uvedené v této smlouve.

IX.
Skon¢eni najmu

Najem skonéi vypovédi, dohodou, odstoupenim od smlouvy a zanikem pfedmétu smlouvy.
Vypovédni Ihiita &ini 3 mésice a zapotne bézet ode dne dorueni vypovédi.

Pronajimatel miize pisemné odstoupit od smlouvy s jednomésiéni vypovédni Thitou jestliZe:
a) najemce uziva pfedmét smlouvy v rozporu se smlouvou,
b) najemce je o vice jak jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s najmem,
¢) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani predmétu

smlouvy,

d) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji pfedmét smlouvy, pfes pisemné upozoméni hrubé
porusuji klid nebo pofadek,

¢) najemce prenechava pfedmét smlouvy mnebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele.

Najemce miize pisemnd odstoupit od smlouvy s jednomé&sicni vypovédni Ihutou jestlize:
a) pfedmét smlouvy se stane bez zavinéni najemce nezplisobily ke smluvenému uzivani,
b) ztrati zpusobilost k provozovani &innosti, pro kterou si pfedmét smlouvy najal



Kromé toho najem muze skonéit kdykoliv dohodou a odstoupenim od smlouvy za podminek
stanovenych v par.679 obc. zakoniku.

Pri skonceni najmu je najemce povinen predat pronajimateli:

e piedmét smlouvy nejpozdéji do 5-ti dmi po skonéeni smlouvy

e pronajaté prostory vyklizené od svych movitych véci, odpadu a pod.

e fadné oznacené klice od vech zamku, kterymi jsou opatfeny pronajaté prostory.

Najemce zmociiuje pronajimatele, aby v pfipadé€, Ze sam nepredd pfedmét smlouvy v souladu se
shora uvedenym ujednanim, tak ucinil na jeho naklad. Riziko poskozeni nebo ztraty vyklizeného
majetku najemce v takovém pripadé nese nadale najemce sam.

V pfipadé prodleni s pfedanim pfi skonCeni najmu je najemce povinen hradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 1/100 rocniho najemného za kazdy den prodleni a alikvotni podil bézného najemného
jako nahradu za bezpravni uzivani.

X.
Zavérefna ustanoveni

[om—

Jakékoliv zmény a dodatky této smlouvy musi byt provedeny pisemné.

2. Tato smlouva byla sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost originalu, najemce
obdrzi jedno vyhotoveni.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva o najmu je sepsana po vzajemné dohodé. Po pfecteni

smlouvy obé strany souhlasi s jejim obsahem, coz potvrzuji svymi podpisy nize.

w

V Unicove dne 30.9.2002

za pronaj‘ir/natelé - starostka ing. Jarmila Kapralova

za Jaromir Polak , BYTPOL - Mgr. Jaromir Polak

za najemce - ing Vitézslav Pospisil, nameéstek feditele



Piiloha &.1 - VYPOCTOVY LIST

ke smlouv& o ndjmu & j. 76/02/RE z nebytového prostoru Uniov, Nemocniéni 270

Pronajimatel : Maésto UniCov, Masarykovon. 1, Unicov, IC 002 99 634

Najemce : Odborny 1éSebny ustav Paseka, 783 97 Paseka 145, 1C 008 49 081

Udaje o nebytovém prostoru :
adresa : Nemocniéni 270, Unicov

poloha v domé : hlavni budova — pfizemi, spravni budova — 1. patro

vytapéni : ustfedni

zplisob vyuziti : biochemicka laboratof - denné

Vypoéet ndjemného z pronajatych prostor :

por. ¢. | mistnost plocha vm’ |sazbav Ké&m® | roéni dhrada v K&

1. |laboratof hematologie a odbéry 23,60

2 laborator biochemie 10,01

3 laboratof 5,30

4 |we 1,20 11.682,40

5 Satna (spravni budova) 13,62

6 Cekama 8,00

7. | spolecné prostory pomer. Cast pausal 3.722,-
CELKEM 61,73 15.404,40
laboratof rocné v K¢ Etvrtletné v K&
NAJEMNE 15.404,40 3.851,10
Zaloha na vodné, stocné 4.600,- 1.150,-
Zaloha na vytapéni 35.000,- 8.750,-
Zaloha na uklid 40.000,- 10.000,-
Zaloha na el. energii 30.000,- 7.500,-
CELKEM ZALOHY 109.600,- 27.400,-
CELKEM UHRADA 125.004,40 31.251,10




SCHEMA NEBYTOVYCH PROSTOR

- Priloha¢.2 -

iéni 270

Nemocni

cov,

76/02/RE z nebytového prostoru Uni

vé 0 najmu ¢. j.

v

ke smlou

/7 7’ 5
SPUAVANL BWDOVA PADOOYE 2.nd
N
/Q\_m /410
0] 24,05
7,40
- NN eppee. |
W LALNET LABORN] 22522 | 6. ORDINAGE
ATNA
NN
Cw DVEN-N &\\ vy mﬁm..w\w./%v.k |
. 157
T0r 1393 1543 1510
: ) CINVEL, "
Senox [KLLOGY ppp |25 pp e o | kameersi




-

SCHEMA NEBYTOVYCH PROSTOR

76/02/RE z nebytového prostoru Uni

Priloha ¢.2 -

i¢ni 270

Nemocni

cov,

uveé o najmu ¢. j.

w

ke smlo

. 1
vooeYs  ANP WLAVNL Bwoo UA Hm.m.@w__,h
. 1,63
b0
<J
1y
o > ; —
S8 . VALTOE KA | oviam
TATNA| SADROVNA mgz\ih 0%D. N RS _&\ 0QDINACE | VWWESTTZOVNA 06 H4L| 448
e e QWGIE T T lowovenie RYT G
Gn) T4F0 |emveeste CREES 39 34,7
N r/ZVWp/ i QU HODIGTE” d RYG
ﬂmzraron..,m/u\w 1*,2¢ L&, 60 Jo, 40 | 16,5% B | Cwonen
NLABOR JHL | SVCELARNY,
o ISEN .
N CHODBA »@\%\ | .\
WC
A FOTOLOMORA
TEULRNA Fev R NA " ) Wt o
Huty | ZEN 7 94
‘N\\M\ | RS A ARER R \N\A\“Q ﬂK\:mQ “\\»Q ’
QRDINALE [PEIPRAVNA
940 | 42,50




