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Dodatek ¢. 5 ke Smlouvé o najmu prostor
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uzavieny mezi spoleénosti Plzefiska teplarenska, a.s.
a spolecnosti Plzeniska teplarenska SERVIS IN a.s.

Cislo smlouvy: 02017/095

*®) EN]

hadnim refstiikl U Krajskéhe soudu v Plenl, oddil B, viozka 393
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Plzeniska teplarenska, a. s.

se sidlem v Plzni, Doubravecka 2760/1, PSC 301 00

zapsano v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil B, viozka 392

IC: 49790480

DIC: CZ49790480

bankovni spojeni:

zastoupena na zakladé piné moci ze dne 27. 1. 2021 Ing. Vaclavem Paskem, Ph.D., generalnim
feditelem a na zakladé povéieni ze dne 27. 1. 2021 Ing. Helenou Jahnovou, finan&nim feditelem

(dale jen ,pronajimatel)

Plzeriska teplarenska SERVIS IN a.s.

se sidlem v Plzni, Doubraveck4 2760/1, PSC 301 00

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil B, vlozka 1207
zastoupena mistopfedsedou predstavenstva Jifim Bélohlavkem a Clenem predstavenstva
Ing. Janem Skfivankem

IC: 26363267

DIC: CZ26363267

Bankovni spojeni:

dale jen ,najemce”
( J ]] ) .

l.
Preambule

Smiuvni strany spolu dne 30. 6. 2017 uzavfely Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani,
¢. 02017/095 ve znéni pozdéjsich dodatk ¢. 1, 2, 3 a 4 (dale jen ,Smlouva®).

S ohledem na zajem smluvnich stran upravit si prava a povinnosti plynouci jim z uzaviené
Smilouvy, uzaviraji tento dodatek €. 5 (dale jen ,dodatek €. 5°).

Il
Predmét dodatku €. 5

I.  Smluvni strany si timto dodatkem &. 5 upravuji ¢lanek |. Smlouvy s nazvem ,Preambule”, ktery
v&, jeho nazvu nové zni:

l.
Predmét najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vilastnikem budov v arealu na adrese Doubravecka 1,
Plzen (dale jen aredl), a to budov bez ¢p./¢e. na parc.¢. 607/28, na parc.¢. 607/45, na parc.C.
607/38, na parc.¢. 607/9, na parc.¢. 607/8, na parc.¢. 607/40, na parc.€. 607/19, na parc.C. a
na parc.¢. 607/34, vée k.U. Plzen 4. Pfedmétné budovy jsou zapsany na LV ¢. 8966 pro k.u.
Plzef 4, obec Plzen u Katastralniho ufadu pro Plzerisky kraj, katastralni pracovisté Pizen
meésto (areal Teplarna) a budov bez &.p./¢.e., v ulici Tylova v Plzni, jeZ jsou soucasti pozemku
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parc. ¢. 8985/43, 9004/1 a 9004/2, k. u. Plzefi. Pfedmétné nemovitosti jsou zapsany na LV
¢. 8966 pro k. u. Plzeri a obec Plzeri u Katastralniho ufadu pro Plzefsky kraj, katastralni
pracovisté Plzen-mésto (areal Energetika).

Ve stavbach specifikovanych v odstavci 1. tohoto ¢lanku smlouvy se nachazi prostory
slouzici podnikani s celkovou vymeérou 3 785,37 m?, které jsou uvedeny v pfiloze ¢. 1. tohoto
dodatku (dale jen ,pfedmét najmu nebo prostory”).

Pronajimatel prenechava predmét najmu do dofasného uzivani najemci a najemce jej do
najmu a uzivani pfijima, zavazuje se za néj platit nize sjednané najemné a plnit dalSi dale
uvedené povinnosti.

Smluvni strany timto dodatkem ¢&. 5 upravuji élanek V., odstavce 1. a 4. Smlouvy, které nové
zni:

Celkova cena ro¢niho smluvniho nélemného za predmét najmu cini ||| G

Najemné bude automaticky indexovano v souladu sroéni mirou inflace vzdy 1. unora
pfislusného kalendainiho roku podle udaju o ro¢ni mife inflace za predeSly kalendaini rok
publikované Ceskym statistickym G(fadem (napi. Vypisem ze statistického zjistovani).
Pronajimatel pisemné oznami najemci zménu vyse najemného. K prvnimu navysSeni dojde
1. Gnora. 2022.

Smluvni strany timto dodatkem ¢&. 5 upravuji ¢lanek VI. Smlouvy, ktery noveé zni:

Pronajimatel se zavazuje najemci poskytovat sluzby spocivajici v dodavce elektrické energie,
studené vody, tepelné energie, ostrahy, parkovani, uzivani komunikaci a sluzby IT k pfedmétu
najmu. (dale jen ,sluzby”).

Pronajimatel a najemce se dohodli na rozuctovani sluZzeb pro areal ,Teplarna® a areal
.Energetika“ nasledovné:

Areal Teplarna:

a) elektricka energie bude hrazena dle skute¢né spotieby naméfené podruznymi elektromery
na predmétu najmu. Naméiena elektricka energie v AB Il. bude rozpocitana mezi jednotlive
najemce v poméru dle poctu osob,

b) vy$e thrady za vodné a sto¢né bude stanovena vypoctem dle normované spotfeby za rok
rozdélené na THP pracovniky a délniky,

c) tepelna energie pro vytapéni a pfipravu teplé vody bude stanovena vypoctem z celkove
spotieby jednotlivych budov, v nichZz se nachazi pfedmét najmu, naméfene méfici tepla
umisténymi do rozvodd téchto budov. Vypocet se provede podle poméru podlahovych
ploch pronajatych prostor.

Areal Energetika:

a) elektricka energie v budové ,Radiana" bude hrazena dle skute¢né spotieby naméiené
podruznym elektromérem budovy a rozpoéitana mezi jednotlivé najemce v poméru dle
poctu osob a instalovanych spotiebici. Naméiena elektricka energie v ELU Ill. bude
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stanovena na zakladé empirickych dat podle charakteristik konkrétnich prostor rozpocitana
mezi jednotlivé najemce v poméru dle poctu osob a pfikonu instalovanych spotfebici,

b) vy$e uhrady za vodné a sto¢né bude stanovena vypoétem dle nhormované spotieby za rok
rozdélené na THP pracovniky a délniky,

c) tepelna energie pro vytapéni a pfipravu teplé vody v budové ,Radiana” bude stanovena
vypoctem z celkové spotieby budovy, ktera je mé&fena méfiCem tepla na jejim vstupu.
Vypocet se provede podle poméru podlahovych ploch pronajatych prostor s ohledem na
jejich vyuzZivani. Tepelna energie pro vytapéni a pfipravu teplé vody v budoveé LELU 111
bude stanovena na zakladé empirickych dat podle charakteristik konkrétnich prostor.

d) fyzicka ostraha a mobilni patrola, provoz dispeinku ostrahy a monitoring urenych
kamerovych systému, pribé&zné kontrola arealu (sluzba 24h.) — iéimésic,

e) udrzba a sprava silnic véetné sluzeb vratnice spolegnosti Adelardis — [IIK¢/ mésic,
f) 10 parkovacich mist v arealu — [JJliK¢/mésic,
g) sluzby IT (datovy okruh, vyuziti aktivnich prvki a kabelazi) — [Jke/mésic.

Uhrada za sluzby bude provadéna mésiéné, a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem
nejpozdéji k uvedenému datu splatnosti. Smiluvni strany sjednavaji datum uskutecnéni
zdanitelného pinéni jako posledni den predmétného mésice. Darovy doklad bude
pronajimatelem vystaven nejpozdéji do 15-ti dnii od tohoto data. Splatnost faktury je 14 dnu
od data jejiho vystaveni.

Najemce je povinen hradit naklady za telefonni hovory v obou arealech. V areélu Teplarna se
cena urcuje na zakladé celkovych hovorl jednotlivych linek jako soucet hovort zahrnutych do
pausélnich poplatkl, kdy se jednotlivé pulsy nasobi pomérem ceny hlasovych sluzeb a
souctem vsech pulst, a poplatkli nezahrnutych v pausalu. V arealu Energetika bude hovorné
pretctovano dle skute¢nych nakladl uctovanych dodavatelem pro kazdou jednotlivou linku.

K mési¢ni platbé za sluzby bude pronajimatel uétovat DPH platnou v dob& zdanitelného
pinéni.

VySe Uhrady za sluzby bude kazdoroéné upravena na zakladé skute¢nych nakladd
uplatiovanych dodavateli.

Smiluvni strany se dohodly, Ze zména vyS$e Uplat za poskytnuté sluzby na stavajici kalendaini
rok bude najemci oznamena pisemné, formou pfilohy dopisu o oznameni vySe inflace za
piedchozi rok.

Smluvni strany timto dodatkem ¢. 5 dopliiuji ¢lanek XI. odst. 1 Smlouvy, a to o nova pism. |),
m), n) a 0), které zni:

Najemce je povinen dodrzovat smérnice pronajimatele SGR 412 ,Pozarni ochrana®“ a ,Pozarni
poplachova smérnice* pro spolecnost Plzeriskd teplarenska, a.s. a dodrZovat ostatni
podminky a predpisy dle pfilohy ¢ 3 POVINNOSTI EXTERNIHO SUBJEKTU PUSOBICIHO
V AREALECH SPOLECNOSTI Plzeiiska teplarenska, a.s. véetné vSech pravnich a ostatnich
pfedpisti k zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci. Najemce je povinen pied
zahajenim praci, vstupem nebo pusobenim v aredlu ENERGETIKA a dale pak 1x/rok
absolvovat $koleni u osoby povéfené pronajimatelem. Najemce v dostate¢ném piedstihu
pozada pronajimatele o opétovné proskoleni.

Najemce je povinen dodrzovat varedlu zejména smernici pronajimatele SGR 414
,Bezpetnost a ochrana zdravi pii praci* a souvisejici dokumenty a dodrzovat ostatni podminky
a predpisy dle prilohy & 3 POVINNOSTI EXTERNIHO SUBJEKTU PUSOBICIHO
V AREALECH SPOLECNOSTI Plzefiské teplarenska, a.s., véetné vSech pravnich a ostatnich
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pfedpisi k zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci. Najemce je povinen pied
zahajenim praci, vstupem nebo pusobenim v arealu ENERGETIKA a dale pak 1x/rok
absolvovat $koleni BOZP u osob povéfenych pronajimatelem. Najemce v dostateéném
pfedstihu pozada pronajimatele o opétovné proskoleni.

n) Najemce je povinen nechat proskolit z BOZP a PO podle pfedchozich ustanoveni véechny
zaméstnance své a svych dodavatell nebo subdodavatelli, ktefi budou pusobit v arealu
ENERGETIKA (viz pfiloha & 3 POVINNOSTI EXTERNIHO SUBJEKTU PUSOBICIHO
V AREALECH SPOLECNOSTI! Pizefiska teplarenska, a.s.), nebo zastupujici osobu, ktera
bude odpovédna za proskoleni ostatnich zaméstnancl a zaméstnancii dodavatell a
subdodavatelll najemce, ktefi budou vstupovat do areélu pronajimatele. Najemce zaijisti, aby
uvedena Skoleni BOZP a PO byla skolenym osobam srozumitelna — i s ohledem na to, Ze
Skoleni jsou ze strany pronajimatele provadéna v ¢eském jazyce (v pfipadé potieby zajisti
najemce piekladatele z ceského jazyka do jazyka srozumitelného $kolenym osobam).

0) Najemce je povinen dale dodrzovat:

1) Pravidla vstupt, vjezdl a rezim uzivani komunikaci v primyslovém arealu SKODA v Plzni,
ktery tvofi pfilohu €. 2 tohoto dodatku &. 5 a také Dopravni fad arealu energetika.

2) Povinnosti externiho subjektu plsobiciho v aredlech spole¢nosti Plzefska teplarenska a.s.,
ktery je pfilohou ¢. 3 tohoto dodatku &. 5.

V. Smluvni strany si timto dodatkem €. 5 nahrazuji pavodni znéni pfilohy ¢. 1 a pfilohy ¢. 2
Smlouvy, pfi€emz nové znéni pfilohy €. 1 a pfilohy €. 2 tvofi pfilohu €. 1 a pfilohu €. 2 tohoto
dodatku €. 5.

VI. Smiuvni strany timto dodatkem &. 5 dopliuji Smlouvu o novou pfilohu €. 3 s nazvem
.Povinnosti externiho subjektu pasobiciho v arealech spole¢nosti Plzeriska teplarenska a.s.”,
pficemz tato priloha tvofi pfilohu &. 3 tohoto dodatku &. 5. 5/6

il
Zavéreéna ujednani
|.  Ostatni ujednani Smlouvy titmo dodatkem ¢. 5 nedotena, zlstavaji nadale v platnosti bez
zmen.

II. Tento dodatek €. 5 nabyva platnosti dnem podpisu a G€innosti dnem zveiejnéni v registru
smiuv.

[ll.  Smluvni strany se dohodly, Ze dle tohoto dodatku &. 5 budou postupovat od 1. 1. 2022.

IV. Smluvni strany berou na védomi, Ze najemce i pronajimatel je pravnickou osobou, v nizZ ma
vétSinovou majetkovou Gcast Gzemni samospravny celek, a proto se na tento dodatek ¢. 5, v
souladu s § 2 odst. 1 pism. n) zakona €. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach u&innosti
nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv (zakon o registru smiuv), ve
znéni pozdéjsich piedpisu (dale také jen ,ZRS"), vztahuje povinnost uvefejnéni prostiednictvim
registru smluv (dale také jen ,Registr smluv®).

V. Smluvni strany dale prohlasuji, Zze Gdaje o cené tvofi obchodni tajemstvi a z tohoto divodu
budou tyto udaje (metadata) vylouc¢eny z uvefejnéni v Registru smluv ve smyslu ust. § 5 odst. 6
ZRS.

VI.  Smluvni strany se dohodly a souhlasi s tim, Ze tento dodatek €. 5 uvefejni v Registru smluv
pouze najemce, a to ve verzi pro uveregjnéni, tj. po znecitelnéni Gdaji (metadat), které tvori
obchodni tajemstvi, a to nejpozdéji do 30 dnul po podpisu tohoto dodatku €. 5.

VII. Tento dodatek €. 5 je vyhotoven ve dvou wytiscich s platnosti originalu, z nichZz po jednom
obdrzi kazda ze smluvnich stran.
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Prilohy:
¢. 1 —Seznam nebytovych prostor
&. 2 — Pravidla vstup(, viezdu a rezim uzivani komunikaci v primyslovém arealu SKODA v Plzni
¢

. 3 — Povinnosti externiho subjektu pisobiciho v arealech spolecnosti Plzefiska teplarenska a.s.

V Plzni dne: 1| 0 -01- 2027 V Plzni dne:
Za pronajimatele: Za najemce:
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