SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢islo 07/2022

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nésl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,ob€ansky zakonik®)
mezi smluvnimi stranami:

Kulturni stfedisko mésta Usti nad Labem, pFispévkova organizace
Zfizené: Usnesenim zastupitelstva mésta €. 32/32/19 A) 1. a) ze dne 18. 2. 2019

Statutarni mésto Usti nad Labem vydava s uginnosti od 1. 4. 2019
zfizovaci listinu Kulturniho stfediska, pfispévkové organizace

se sidlem: 400 01 Usti nad Labem - centrum, Velka Hradebni 619/33
zastoupena: PaedDr. Janem Eichlerem,
IC: 00673803
DIC: CZ00673803
bankovni spojeni: KB a.s., pobo¢ka Usti nad Labem
¢islo uctu: 33039411/0100
(dale jen ,pronajimatel*)
a
Poradna pro integraci, z. .
se sidlem: Opletalova 921/6, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha
jednajici: Mgr. Bc. Monika Kordbova, “
IC: 67362621
DIC: CZ67362621
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
gislo uctu: *
registrace: Zapséano v rejstiiku Ustavi vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil U,
viozka 139, dne 1. ledna 2014
telefon:
e-mail I

Zmocnénec pro zastupovani feditelky a statutarniho zastupce organizace Jan Kubicek, | lGzGzG
na zakladé plné moci ze dne 27. 1. 2022, platné pro rok 2022.
(déle jen ,ndjemce”)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice aroku tuto Smlouvu o najmu prostor
k podnikéni v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. obéanského zadkoniku
(déle jen ,Smlouva"“)

Smluvni strany, védomy si svych zavazka v této Smlouvé obsazenych a s imyslem byt
touto Smlouvou vazany, dohodly se na nasledujicim znéni Smlouvy:

I. Uéel Smlouvy

1. Statutarni mésto Usti nad Labem je vlastnikem budovy &. p. 619 — objekt ob&anské
vybavenosti stojici na parcele & 2393 zastavéna plocha a nadvori, zapsané na listu
vlastnictvi &. 15765 (pfiloha &. 1 Smlouvy) pro k.G. Usti nad Labem, obec Usti nad Labem,
okres Usti nad Labem v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Ustecky
kraj, Katastralnim pracovistém Usti nad Labem (déale jen ,budova“ nebo ,objekt").
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Najemni Smlouva je uzaviena v souladu s podminkami  zfizovaci listiny vydané
Statutarnim méstem Usti nad Labem v platném znéni, kterou byl pfedmét najmu svéien
pronajimateli do spravy a na zakladé které je pronajimatel opravnén jednat za vlastnika.
Ugelem této Smlouvy je upravit vzajemny vztah vlastnika budovy (zastoupeny spravcem
jako pronajimatel) a najemce, ktery v budové bude prostory vyuZivat k provozovani
poradny pro integraci, vramci své hlavni a podnikatelské &innosti, uvedené ve Vypise
z rejstiiku Gstavl vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil U, viozka 139, jakoZ i ke
v8em ¢innostem, ktery sjednany uc¢el najmu podporuji nebo s nim souviseji. Kopie vypisu
z RU a Zakladaci listiny tvofi pfilohu é. 4 této smlouvy ze dne 1. 1. 2014.
Najemce bude vyuZivat prostory pouze ke sjednanému Ucéelu uvedenému v tomto Clanku.
Najemce prejima prostory se vSemi soucastmi a pfisluSsenstvim do nijmu ve stavu
zpUsobilém ke smluvenému Ucelu uZivani a prohlasuje, Ze je mu jeho stav dobfe znam.
Z tohoto davodu neuplatriuje vugci pronajimateli Zadné naroky.

Il. Predmét Smlouvy

Pronajimatel pfenechava najemci k do¢asnému uzivani touto Smlouvou pfedmét najmu, a
to nebytové prostory o celkové rozloze 359,98 m?v l. a Il. NP v budové pronajimatele &.p.
619/33 — stavba obCanské vybavenosti stojici na pozemku €. 2393 v ulici Velka Hradebni
v Usti nad Labem, v3e zapsano na LV ¢&. 15765 v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu
pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Usti nad Labem, pro obec a okres Usti nad Labem
a katastralni tzemi Usti nad Labem. Kromé pronajatych prostor bude v ramci najmu uzivan
najemcem i pozemek &. 2393 o vyméfe 1155 m2 - zastavéna plocha a nadvofi v k. 0. Usti
nad Labem, téZ zapsany na LV ¢. 15765.

Detailni vymezeni prostor a jejich umisténi v objektu je znazornéno v nakresu, ktery je
prilohou €. 2 této Smlouvy.

kancelarskeé prostory o celkové rozloze 344,98 m?
skladovaci prostory o rozloze 15,00 m2
spolecné prostory — socialni zafizeni a chodby v prostorach Narodniho domu

Predmétem najmu jsou i zafizovaci predméty, umisténé v pronajatych prostorach a sepsané
na seznamu, ktery je pfilohou €. 3 této smlouvy. Jedna se o telefonni zafizeni Panasonic,
inv. ¢islo 1-0010.

Najemce se zavazuje, Ze nebytové prostory bude uZzivat v souladu s jejich stavebné -
technickym uréenim, v souladu s U¢elem najmu a obecné zavaznymi pravnimi predpisy,
zejména se tykajicimi ochrany Zivotniho prostfedi, dale protipozarnimi predpisy,
bezpecénostnimi pfedpisy a pravnimi predpisy o ochrané verejného zdravi. Pokud by bylo
béhem najmu nutno meénit stavebné — technické uréeni jednotlivych mistnosti, pozada
najemce pronajimatele o pfedchozi pisemny souhlas. Dale se ndjemce zavazuje, Ze nebude
manipulovat s jakoukoliv technikou.

Uvedené nebytové prostory jsou vybaveny zafizovacimi pfedméty. Prostory jsou ve stavu
zpUsobilém ke smluvenému uzivani.

I1l. Doba ndjmu

Tato Smlouva se uzavira na dobu uré€itou od 01.01.2022 do 31.12.2022.

Najem dle této Smlouvy maze byt ukonéen dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.

Najem muze kterdkoli ze smluvnich stran pisemné vypovédét bez udani ddavodu
S 6 mésiéni vypovédni Ihatou, kterd pocina bézet dnem, ve kterém byla vypovéd doruc¢ena
druhé strané.
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V pfipadé zmény vlastnika predmétu najmu si smluvni strany sjednaly v souladu
s ustanovenim 8§ 2222 obcanského z&koniku pravo vypovédét s 3 mésicni vypovédni
[hatou.
Pronajimatel je opravnén vypovédét najem s mésicni vypovédni Ihdtou, pokud najemce:

a) nezaplatil najemné,

b) zfidil uzivaci pravo treti osobé bez pfedchozi pisemného souhlasu pronajimatele,

c) provadi na predmétu najmu upravy, popf. jakékoli dalSi podstatné zmény

d) bez souhlasu pronajimatele,

e) uZivd pronajaty pfedmét najmu k jinému UCelu neZz ujednanému Gcelu v této

smlouve.

Mésiéni vypovédni lhata poc¢ina bézet prvniho kalendarniho meésice nasledujiciho
po doruceni vypovedi.
Najemce je opravnén vypoveédét najem Smlouvy bez vypovédni doby v pfipadé, pokud
v prdbéhu trvani najmu se ukaze predmét najmu nezpasobily k uzivani pro Ucel,
pro ktery byl pronajimatelem najemci dle této Smlouvy pronajat, a tento stav nelze ani
plnénim povinnosti pronajimatele v pfiméfené Ihaté, nejdéle v8ak do 7 kalendafnich dnu
napravit.
Skonci-li najem, je najemce povinen prostor vyklidit a pfedat pronajimateli ve stavu
odpovidajicimu sjednanému zplsobu uzivani, a to do 14 dnd ode dne zaniku namu.
O vraceni pfedmétu najmu sepiSi smluvni strany pfedavaci protokol.
Pro dorucovani pisemnosti smluvni strany sjednavaiji, Ze v pfipadé, Ze si hdjemce postovni
zasilku nevyzvedne nebo odmitne prevzit, pokud mu byla zaslana na adresu (sidlo)
uvedenou v této smlouvé a pokud pronajimateli nesdéli prokazatelné pisemné zménu své
adresy (sidla) uvedené v této smlouvé, postovni zasilka se povaZuje za doru¢enou tfeti den
po jejim odeslani na adresu (sidlo) uvedenou vtéto smlouvé, event. pronajimateli
prokazatelné oznadmenou.

V.
Najemné

Smiluvni strany si sjednaly meésiéni ndjemné ve vySi 16 499,08 K& (slovy:
Sestnacttisictyfistadevadesatdevétkorunceskych 8/100) splatnych prevodem na Gcet
pronajimatele. Podle ustanoveni 8 56 odstavec 4 zdkona 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty ve znéni pozdéjSich predpisli, je najemné za uZzivani nebytovych prostor
ve stanovené vysSi osvobozeno od DPH. Vypodctovy list ndjemce tvori pFilohu €. 5 této
smlouvy.
Najemce je ve stejnych Ihitach spolu s najemnym povinen platit pronajimateli:

(1) platbu za elektfinu ve vysi dle zjisténé skuteénosti

(2) zalohu na teplo ve vysi 7 250,00 K¢ + platné DPH

(3) platbu za vodné a sto¢né dle zjisténé skutecnosti

(4) zéalohu na srdzkovou vodu ve vysi 583,33 K& + platné DPH

(5) pausalni platbu za ostrahu ve vysi 1 500,00 K¢& + platné DPH

(6) pausalni platbu za odvoz odpadu ve vysi 650,00 K& + platné DPH

(7) pausalni platbu za parkovné — 1 vozidlo ve vysi 500,00 K& + platné DPH.

Pronajimatel vystavi na najem, zalohové a pauSalni platby najemci kazdy mésic darovy
doklad. Zalohy budou vyuc¢tovany najemci nejméné 1x ro¢né, a to dle skuteéné spotreby
za pfisluSné zuctovaci obdobi.

Najemné za nebytové prostory, za zafizovaci predméty a mésicni zalohy na sluzby a
pausalni platby poskytované v souvislosti s najmem jsou splatné nejpozdéji vzdy
k poslednimu kalendafnimu dni mésice, za ktery se plati ndjemné na ucet pronajimatele
uvedeny v této smlouvé. Variabilni symbolem platby je €islo dafiového dokladu.

Smluvni strany si sjednaly promli¢eci Ihtu v trvani 5 let.
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Pronajimatel mé& pravo na Uhradu pohledavky vu¢i najemci zadrZzet movité
véci, které ma ngjemce v pfedmétu najmu.

S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vy3e najemného dle
¢l. IV. této Smlouvy bude kaZdoroCné zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel
rozhodne, podle miry inflace za uplynuly rok oficiaingé vyhlaSené Ceskym statistickym
Ufadem. Novy vypocet najemného bude najemci pisemné ozndmen do 30.4. kalendainiho
roku s G¢innosti od 1.1. kalendarniho roku a od tohoto oznameni je najemce povinen platit
toto valorizované najemné. Valorizaci ndjemného (rozdil mezi dosavadnim najemnym
zaplacenym od 1.1. kalendarniho roku a najemnym zvySenym podle miry inflace s G€innosti
od 1.1. kalendarniho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného najemného.
Takto stanovené (valorizované) ndjemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného v
nasledujicim roce. Obé strany se zavazuji respektovat pro tento UcCel oficidlni Udaje
Ceského statistického GFadu. Vedkeré vypoéty valorizaci provadi pronajimatel.

V pfipadé, Ze najemce je v prodleni s placenim ndjemného a Uhrady za sluzby spojené
S uzivanim prostor, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné
Castky za kazdy den prodleni. Ujedndnim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu Skody.

Néjemce se zavazuje predat do 3 dnl po skonceni najmu protokolarné predmét nijmu
pronajimateli, popfipadé jeho pravnimu néstupci. Za nesplnéni tohoto zavazku se zavazuje
zaplatit smluvni pokutu ve vySi 15 000,00 K¢ (slovy patnacttisickorunkorun ¢eskych).

Pokud najemce nedodrzi povinnost, uvedenou v pfedchozim odstavci, zavazuje se nahradit
veskeré Skody tim vzniklé a prohlasuje, Ze uhradi veSkeré zni€ené a odcizené zafizovaci
predméty, které budou pfi pfedani bez jeho pfitomnosti zjiStény.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Povinnosti pronajimatele:

1. Pronajimatel neni povinen pfedat pfedmét najmu ndjemci na zakladé predavaciho
protokolu. Pfedmét najmu byl pfedan jiz v souvislosti s pfedchozi smlouvou €.7/2021
z 26. 1. 2021.

2. Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce
po celou dobu najemniho vztahu.

3. Zaméstnanci pronajimatele jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu s osobou
opravnénou jednat jménem ndjemce, a to zejména za UcCelem kontroly dodrZzovani
podminek této Smlouvy, jestlize je to zapotfebi. V pfipadé havéarie a v jinych
vyjime¢nych pfipadech jsou zaméstnanci pronajimatele opravnéni vstoupit
do pronajatych prostor i v nepfitomnosti osoby opravnéné jednat jménem najemce.
O tom bude najemce neprodlené vyrozumén. V této souvislosti bere najemce
na védomi, ze pronajimatel bude mit v drZzeni nahradni kli¢e k pronajatym prostoram a
Ze najemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamka.
Pronajimatel se zavazuje, Ze své pravo provadét kontrolu bude vyuZzivat jen v nutném
rozsahu tak, aby se co nejméné narusSila ¢innost najemce.

4. Pronajimatel mdzZe vyhovét pozadavku najemce na snizeni najemného z duvodu

nepouZzitelnosti byt i jen ¢asti pronajatych nebytovych prostor.

Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitost je fadné pojisténa prostfednictvim zfizovatele.

Pronajimatel je povinen umoznit pfistup verejnosti do pronajatych prostor.

Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by branily ndjemci fadné uzivat pfedmét

najmu.

8. Pronajimatel udrzuje pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k uzivani,
ke kterému byl pronajat.

No o

B. Povinnosti najemce:




10.

11.

12.

13.
14.

5

. VyuZivat pfedmét ngjmu dle této Smlouvy a v souladu s jeho stavebné technickym

stavem vrozsahu daném pfedmétem c&innosti vykonanym néjemcem k provozovani
poradny

pro integraci, v ramci své hlavni a podnikatelské ¢innosti, uvedené ve Vypise z rejstfiku
Ustavi vedeného Méstskym soudem v Praze.

.V pfedmétu ngjmu plné dodrZzovat vSechny hygienické, bezpecnostni a pozarni predpisy

v prostoru daném do najmu.

. PIné zodpovidat za Skody vzniklé pfi provadéni pfedmétné cinnosti v prostoru daném do

najmu, a to bez ohledu na to, zda k nim doslo jeho vlastni ¢innosti nebo ¢innosti tfetich
osob.

. Na své néklady udrzovat prostory dané do nadjmu ke smluvenému Ucelu a hradit naklady

spojené s jejich béznou udrzbou.

. Provadét na predmétu najmu vesSkeré Upravy, zmény a zhodnoceni jen s pfedchozim

pisemnym souhlasem pronajimatele. Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze souhlas
vyzaduji veSkeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty predmétu
najmu podstatné ménici pfedmét najmu, ¢i pevna instalace jakychkoli zafizeni.

. Umoznit pronajimateli pfistup do prostor danych do nijmu za ucelem kontroly, zda je

najemce uziva fadnym zpuasobem ke smluvenému Gcelu, na zakladé predchoziho
upozornéni.

.V dobé trvani ndjmu neprenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé

bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

. Ndjemce je povinen hradit najemné, pauSél a zalohy za sluzby dle nize uvedenych

ustanoveni této Smlouvy.

. N4jemce je opravnén pozadovat slevu z ndjemného, pokud nem(ze pfedmét najmu uzivat

dohodnutym zplasobem.

Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfeby oprav, které
ma provést pronajimatel. Pfi poruSeni této povinnosti odpovida nijemce za Skodu tim
zpusobenou.

Najemce je povinen snaSet omezeni v uZzivani pronajatych nebytovych prostor
v rozsahu nezbytném pro provedeni oprav a udrzovani.

Néjemce je povinen pfedat v jednom vyhotoveni vSechny revize a kontroly nové
pofizenych vyhrazenych technickych zafizeni pronajimateli.

Najemce je povinen dodrzovat no¢ni klid od 22,00 hodin do 6,00 hodin.

Po skonéeni najmu predat do 3 dnda protokolarné a fyzicky predmét najmu zpét
pronajimateli, popfipadé jeho pravnimu zastupci ve stavu, v jakém byl v dobé uzavieni
této ndjemni Smlouvy, s pfihlédnutim k jeho opotfebeni vzniklému jeho obvyklym
uzivanim.

VI. Stavebni a jiné Upravy

1. Néajemce je opravnén provadét v predmétu najmu této Smlouvy jakékoli stavebni &i jiné
Upravy trvalého charakteru jen na z&kladé vyslovného, predchoziho a pisemného souhlasu
pronajimatele.

2.

Ve sporném pripadé se ma za to, ze souhlas vyzaduji veSkeré zmény zasahujici

do stavebni a architektonické podstaty pfedmétu najmu podstatné ménici pfedmét najmu,
¢i pevna instalace jakychkoli zafizeni.

Nedohodnou—li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skonéeni najemniho vztahu

odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém byl pfedan pfi zohlednéni bézného
opotifebeni a odstranit veSkeré zmény a Upravy, které proved| se souhlasem pronajimatele.
Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna dohodou zu¢astnénych stran.

VIl. DalSi ustanoveni
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1. VSechny zmény a doplnky k této smlouvé musi byt vyhotoveny pisemnou formou,
v podobé poradové Cislovanych dodatk a odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami.

2. Smluvni strany svym podpisem potvrzuji, Ze davaji souhlas ke zpracovani osobnich dat dle
zakona €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdajl, v platném znéni, a podle Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, obecného nafizeni o ochrané& osobnich
Gdaju (GDPR) za ucelem zajisténi komplexnich sluzeb poskytovanych pronajimatelem a
tykajicich se ndjemniho vztahu. Souhlas je udélen jen po dobu Ucinnosti této Smiouvy.

VIIl. Zavéreéné ustanoveni

1. Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim Fadem Ceské republiky, zejména
pfislusnymi ustanovenimi zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

2. Tato Smlouva nahrazuje najemni smlouvu &. 07/2021 ze dne 26. 01. 2021.

3. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Uginnosti nabyvéa
zverejnénim v registru smiuv.

4. Tato Smlouva je vypracovana ve dvou vyhotovenich, kdy po jednom vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a najemce.

5. Dodatky a zmény této Smlouvy lIze €init vyhradné pisemnou formou.

6. Smluvni strany niZze svym podpisem stvrzuji, Ze si Smlouvu pfed jejim podpisem precetly,
s jejim obsahem souhlasi, a na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

V Usti nad Labem, dne 4. 1. 2022 V Usti nad Labem, dne

Pronajimatel: N4jemce:

za Kulturni stfedisko mésta Usti nad Labem, Poradna pro integraci, z. U.

PaedDr. Jan Eichler, |  IGzN v. z. Jan Kubicek, | IGczNE

Prilohy:

. 1 kopie listu vlastnictvi

. 2 ndkres predmétu ndjmu

. 3 seznam pronajimanych movitych véci

. 4 kopie Zakladaci listiny a Vypis z rejstfiku Ustavu

. 5 rozpis Uhrad za ndjemné a sluzby souvisejici s ngjmem-vypoctovy list platny od 1. 1. 2022



€. 6 plna moc zmocnénce pro rok 2022





