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2.1

2.2

2.3

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR ¢.02/NM/22
v souladu s ust. zakona ¢.89/2012 Sb., Obc¢anského zakoniku
Vv platném znéni (dale jen ,,smlouva‘)
C.j. MBHS 599/2022

uzaviena mezi

Mésto Bruntal,

Nadrazni 20, Bruntal IC 002 95 892

zastoupené prispévkovou organizaci Hospodarska sprava mésta Bruntal, Pozarnika 130/10,
Bruntal, IC 711 97 818

zastoupenou feditelem organizace Be. Lud’kem Holanem

Bankovni spojeni: KB Bruntal, 20001-525771/0100

Dale jen ,,pronajimatel*

2. SAGAPO, ptispévkova organizace,
se sidlem v Bruntale, Uhlifska 1353/2
zastoupena feditelem organizace Mgr. Petrem Konecnym
IC: 00846350

Dale jen ,,najemce*

l.
Preambule

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem nemovitosti €.p.66 v Bruntale, ulice nam.
Miru €.0.5, a Ze je opravnén vyse uvedenou nemovitost pronajimat.

1.
Predmét a icel najmu

Pronajimatel pronajima ndjemci ve vySe uvedeném domé nebytovy prostor (kancelare)
nachazejici se ve 2. nadzemnim podlazi, sestdvajici z mistnosti ¢. 201, 201A, 201B, 201C,
201D o celkové velikosti 147,1 m?.

Néjemce je opravnén vedle vyluéného uzivani pfedmétu najmu podle odst. 2.1 této smlouvy,
nevyluéné obvyklym zpisobem uzivat i jeho pfisluSenstvi sestavajici ze socialniho zatizeni
pfistupného ze spole¢nych prostor domu. Najemce je rovnéZ opravnén k obvyklému
nevyluénému uzivani spole¢nych prostor domu €.p. 65, tj. chodby z ndmésti Miru jako ptistup
do pronajimaného prostoru.

Ucelem ndjmu je provoz administrativnich ¢innosti ndjemce.



2.4

2.5

2.6

3.1

Néjemce se zavazuje predlozit v nejkratsi mozné lhité kopii povoleni k provozovani své
¢innosti ptipadné kopii ziizovaci listiny, pfipadné vypis z obchodniho rejstiiku ne starSi tii
mésici.

Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty prostor
dale pronajimat, ani poskytovat dal§im osobam.

Najemce podpisem této smlouvy prohlasuje, ze ucelem n4jmu neni ani bydleni, ani
provozovani podnikatelské ¢innosti ve smyslu odstavce 1, § 2302 Obcanského zakoniku.

1.
Najemné

N4jemné za pronajimany prostor podle této smlouvy se sjednava dohodou smluvnich stran a
na zéklad¢€ rozhodnuti pronajimatele ze dne 25.1.2022 a ¢ini:
147.100,- K¢&/rok, mési¢né 12.258,- K¢.

Zalohy na sluzby spojené s uZivanim prostoru, které je najemce povinen hradit spolu
S najmem, jsou zvlast’ vyznaceny ve vypoctovém listé, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy.

3.2 Najemné se zvySuje o ro¢ni miru inflace vyhlasené¢ Ceskym statistickym ufadem, a to

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

pocinaje prvnim ¢ervencem roku nasledujiciho po roce, za ktery je inflace vyhlasena. Nova
vyse najjemného bude vyznacena v novém vypoctovém listu.

Néjemné a zalohy na uhradu za sluzby poskytované v souvislosti s najmem jsou splatné
mésicné. Castka je splatnad do dvacéatého dne ptisluSného mésice bezhotovostnim pifevodem
na ucet pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit zalohy na cenu sluzeb a to v navaznosti na
zménu cen dodavateld sluzeb. Tato zména bude ndjemci oznamena pisemné zaslanim nového
vypoctového listu.

Najemce se zavazuje platit ndjemné ode dne ucinnosti této smlouvy. Tato smlouva nabyva
ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Néjemce bere na védomi svoji povinnost uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1.000,- K¢ (slovy: tisic korun ¢eskych), ocitne-li se v prodleni s thradou najemného po dobu
delsi neZ jeden mésic. Tato pokuta naleZi pronajimateli za kazdy i jen zapocaty mésic prodleni.

Zalohy na sluzby spojené s ngjmem, budou pronajimatelem vyuctovany vzdy nejpozdéji
k 30.4. nasl.roku.



V.
Doba najmu

4.1 Tato smlouva se uzavira na dobu:

urcitou od 25.1.2022 do 31.12.2022

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

V.
Vseobecna ustanoveni

Néjemce prohlasuje, ze mu bylo umoznéno prohlédnout si pronajimané prostory a je mu
timto znam stav téchto prostor a v tomto stavu je pfijima.

Najemce se zavazuje uzivat piredmét najmu v souladu s uc¢elem najmu uvedenym v ¢LIT
této smlouvy, v souladu s pravnimi piedpisy, pravidly slusSnosti, dobrych mravi a
zvyklostmi.

Néjemce je povinen provadét v pronajatych prostorech na své naklady béZznou udrzbu a
drobné opravy souvisejici s uzivanim pronajatého prostoru. Smluvni strany se pro ucely
této smlouvy vyslovné dohodly, Ze souhlasi analogicky s vymezenim drobnych oprav,
které jsou definovany v ust.§§ 4 a 5, nafizeni vlady ¢.308/2015 Sb., v platném znéni.
Castka uvedena v § 5, tohoto nafizeni vlady se pro uéely této smlouvy zvysuje na 5.000,-
K¢&. Za skodu zplisobenou na pronajimaném prostoru odpovida najemce podle platné
pravni Upravy.

Néjemce je povinen provadét opravy nemovité véci, jejichZ potfeba vznikne zavinénim
najemce.

Najemce neni opravnén umistovat do oken pronajatého prostoru a na fasadu domu
jakékoliv reklamni ¢i informacni prvky souvisejici s jeho Cinnosti, bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

N4jemce je povinen umoznit, po piedchozim telefonickém ozndmeni, vstup do pfedmétu
najmu pronajimateli nebo jim povéfenym osobam, za ucelem kontroly stavu pfedmétu
najmu a kontroly uzivani pfedmétu najmu ke smluvenému ucelu.

Pronajimatel nebo jind, jim povéfena osoba, jsou opravnéni po piedchozim telefonickém
ozndmeni vstoupit do pfedmétu ndjmu spolu s osobou opravnénou za stranu najemce za
ucelem provadeéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho
a dalSich vedeni ¢i siti, pfi¢emz pronajimatel se zavazuje dle svych mozZnosti zajistit, aby
pfi provadéni této udrzby, oprav a kontrol byl co nejméné naruSen provoz nijemce
Vv pfedmétu najmu.

Pokud opravy ¢i upravy v pronajatych prostorech z divodd vzniklych na strané
pronajimatele prokazatelné omezi ¢i znemozni ¢innost najemce v téchto prostorech, ma
najemce pravo na piiméfenou slevu z najemného.

N3éjemce bere na védomi, Ze pro stavebni upravy ¢i opravy je nutny predchozi pisemny
souhlas pronajimatele.



5.10 N3jemce se zavazuje sjednat a udrzovat po celou dobu ndjmu pojisténi odpoveédnosti
najemce za Skody souvisejici s uzivanim pfedmétu najmu a toto pojisténi se bude
vztahovat i1 na ptipady poranéni ¢i umrti osob a §kod na nemovitém a movitém majetku
pronajimatele.

5.11 Najemce je povinen v pronajatych prostorech dodrzovat obecné zavazné predpisy (napf.
pozarni ochrany a bezpecnosti prace apod.).

5.12 N4jemce mé za povinnost uklid chodnikli pted objektem, jenz je pfedmétem ndjmu
vymezeny vstupem, a to zejména v zimnim obdobi.

5.13 Pronajimatel si vyhrazuje pravo na uzavieni objektu z divodu provadéni nezbytnych
oprav, planovanych oprav a havarijnich oprav v objektu.

VI.
Zanik najmu
6.1 Ndjem miize byt ukoncen pisemnou dohodou pronajimatele a najemce, nebo pisemnou
vypovédi pronajimatele nebo najemce v souladu s ust.§ 2312 a nasl. obéanského zakoniku,
V platném znéni. Vypovéedni doba ¢ini 6 méesict, ma-li v§ak strana k vypovédi vazny divod,
¢ini vypovedni doba 3 mésice. Za vazny diivod se povazuje zejména:
- prodleni s placenim n4jemného a zaloh na sluzby, del$im nezZ jeden mésic
- uzivani pronajatych prostor v rozporu se smlouvou

6.2 Vypovédni doba zaéina bézet od prvniho dne mésice nésledujiciho po odeslani vypovédi,
kterd musi byt u€inéna pisemné k rukdm druhé¢ strany, a to doporu¢enym dopisem.

6.3 Pii ukonceni najemniho vztahu zalozeného touto smlouvou se najemce zavazuje
pronajimané prostory fadné vyklidit a pfedat pronajimateli ve stavu, v jakém je ptevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to ke dni zaniku U€innosti této smlouvy.
N4jemce se rovnéz zavazuje pii skonceni ndjmu odstranit znameni, kterymi pronajimany
prostor se souhlasem pronajimatele opatfil.

6.4 Ke dni ukonfeni ndjmu je nijemce povinen pronajaty prostor vyklidit a pfedat jej
pronajimateli ve stavu zpusobilém k dalSimu uzivani, s ptihlédnutim k obvyklému

opotiebeni na zéklad¢ pfedavaciho protokolu.

6.5 Zakazdy den prodleni s vyklizenim podle pfedchoziho bodu se ndjemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 300,- K¢.

6.6 Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na uhradu ptipadné skody.

6.7 Smluvni strany se zavazuji navzajem si hradit Skody, které vzniknou na majetku druhé
strany zavinénym jednanim.

6.8 Alternativni rozhod¢i dolozka

S odkazem na usneseni Nejvyssiho soudu CR ze dne 21.2.2008, sp. zn. 32 Cdo 2697/2007, se
smluvni strany dohodly na sjednani této alternativni rozhod¢i dolozky:

Smluvni strany se dohodly, ze pfipadné spory, které by mohly vzniknout z této smlouvy a v



souvislosti s ni, mohou byt mimo jiné feSeny v rozhod¢im fizeni u jediného rozhodce:
JUDr. Miluse Kulhavé, advokatky, se sidlem Bruntal, Sladovnicka 16.

Rozhod¢i tizeni bude probihat pouze pisemné, bez ustniho projednani jako jednostupiiové.
Rizeni se bude konat v sidle rozhodce.

Rozhodc¢i tizeni se zahajuje na zdklad¢ podané rozhodci Zaloby ve dvojim vyhotoveni, zaslané
do sidla rozhodce. Z rozhodci zaloby musi byt patrno, komu je urcena, kdo ji ¢ini, které véci se
tykd a co se sleduje. Rozhod¢i zaloba musi obsahovat vyliceni rozhodujicich skutecnosti,
oznaceni dikazu, jichz se zalobce dovolava a musi z ni byt patrno, ¢eho se zalobce domaha. K
rozhod¢i Zalobé musi byt pfilozena tato smlouva nebo jeji Gfedné ovéfend kopie. Listinné
diukazy musi byt piedlozeny v origindlech nebo v ufedné ovéienych kopiich.

Rozhodce miize vznikly spor mezi stranami rozhodnout podle zasad spravedlnosti. Vydany
rozhod¢i nélez nebude obsahovat odiivodnéni.

Nahrada nakladi rozhod¢iho Fizeni:

Ugastnik, ktery v rozhod&im fizeni nebude procesné uspésny, uhradi uéastniku, ktery mél ve
véci plny Uspéch, naklady rozhod¢iho fizeni, tj.: Zaplaceny rozhod¢i poplatek ve vysi 3,5% z
vyméhaného ndroku, nejméné vsSak 2.000,- K¢ + DPH, hotové vydaje ucastnika (napf.
postovné, poplatky apod.) a déale hotové vydaje rozhodce souvisejici s rozhod¢im fizenim v
pausalni ¢astce 1.000,- K¢ + DPH s vyhradou navyseni o dalsi nutné vydaje (znalecky posudek,
ustanoveni opatrovnika apod.). Dale odménu advokata v rezimu mimosmluvni odmény podle
vyhl. MS ¢. 484/2000 Sb., v platném znéni, nahradu hotovych vydaji advokata podle
advokatniho tarifu, a pfislusné DPH, pokud byl G¢astnik ve sporu pravné zastoupen advokatem.
O povinnosti nahradit naklady rozhod¢iho fizeni rozhodne rozhodce v rozhod¢im nalezu a to s
ptihlédnutim k poméru, v jakém ten ktery ucastnik byl ve sporu Gspésny.

6.9 V ostatnim se prava a povinnosti rozhodce a ti€astnikti budou fidit zdkonem o rozhod¢im
fizeni, resp. platnymi pravnimi predpisy.

VII.
7.1  Tato smlouva, jeji vyklad a pravni vztahy z ni vyplyvajici se ¥idi pravnim fadem Ceské
republiky, zejména ustanovenimi Obc¢anského zakoniku. Veskeré spory, které vzniknou
z této smlouvy nebo v souvislosti s ni, budou smluvni strany feSit smirnou cestou.
Nepodari-li se v pfiméfené dobé vyftesit spor smirnou cestou, je kterakoli ze smluvnich
stran opravnéna predlozit véc k projednani a rozhodnuti pfislusnému soudu Ceské

republiky.

7.2  Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 2315 Obcanského zakoniku o
nahradé za prevzeti zakaznické zékladny a pro vylouc€eni veskerych pochybnosti uvadéji,
ze nesjednaly mozZnost pfevodu ndjmu pronajatych prostor ve smyslu ustanoveni § 2307
Obcanského zakoniku. Najemce na sebe vyslovné prebird nebezpeci zmény okolnosti ve
smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 Ob¢anského zakoniku.

7.3 'V ptipadé, Ze kterékoli ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym, nezdkonnym
nebo nevymahatelnym, ostatni ustanoveni ztistanou nadale platné a vynutitelna. Smluvni
strany se zavazuji, Ze takové neplatné, nezdkonné ¢i nevynutitelné ustanoveni nahradi
ustanovenim s obdobnym hospodéiskym ¢i pravnim smyslem, a to do ¢trnacti (14) dnii
po zjisténi takové neplatnosti, protipravnosti ¢i nevymahatelnosti. Pro ptfipad, ze by tato
smlouva byla shleddna neplatnou, dohodly se smluvni strany, Ze vySe bezdiivodného



7.4

7.5

7.6

1.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

obohaceni vzniklého na strané¢ ndjemce uzivanim pronajatych prostor bez pravniho
diuvodu na tkor pronajimatele bude ¢init mési¢né maximalné ¢astku ve vysi najemného
uvedeného v odst. 3.1 této smlouvy. V takovém piipad¢ tedy plati, Ze plnéni, které si
smluvni strany poskytovaly dle této smlouvy, bylo poskytovano po pravu a smluvni
strany si nejsou z titulu piipadné neplatnosti této smlouvy povinny ni¢eho vracet.

N4jemce se pii uzivani predmétnych nebytovych prostor dale fidi Smérnici €.3/2015
Mésta Bruntal na pronajimani nebytovych prostor v majetku Mésta Bruntal ve sprave
prispévkové organizace Hospodaiska sprava mésta Bruntal, kterd je nedilnou soucésti
této smlouvy (piiloha ¢.1).

Zamgér na pronajem prostor byl v souladu s § 39 zédkona o obcich vyhlaSen usnesenim
Rady mésta Bruntdlu ze dne 5.1.2022, ¢.usn.2991/67R/2022 a tento zamér byl nasledné
zvetejnén na ufedni desce.

Prava vznikla z této smlouvy nesmi byt postoupena bez ptedchoziho pisemného souhlasu
druhé strany.

Veskeré pisemné tkony souvisejici s touto smlouvou zaslané druhé smluvni strang, se
povazuji za doru€ené tfetitho dne po jejich odeslani ve formé doporuceného dopisu na
adresu druhé smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy, a to i v pfipad¢, ze adresat
zasilku odmitne prevzit, nebo si ji nevyzada.

Tato smlouva mlize byt ménéna pouze pisemnou dohodou stran.

Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s tim, Ze kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom vyhotoveni.

Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v jejim plném znéni dle zdkona €.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch uc¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto
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smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozd¢jSich predpisi.
Smluvni strany prohlaSuji, Ze se sezndmily s obsahem smlouvy a zZe tato smlouva byla
sepsana dle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni, ¢i za ndpadné nevyhodnych
podminek, a na diikaz toho piipojuji své podpisy.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou:

vypoctovy list
ptiloha ¢.1 (Smérnice ¢.3/2015 Mésta Bruntal)

V Bruntile dne 25.1.2022

Pronajimatel Najemce



Piiloha ¢.1 smlouvy ¢.02/NM/22 o najmu nebytovych prostor ze dne 25.1.2022

Smérnice €.3/2015 Mésta Bruntal na pronajimani nebytovych prostor
Vv majetku Mésta Bruntal ve spraveé prispévkové organizace Hospodaiska sprava
meésta Bruntal

¢l.1
Ucel smérnice

1.1.Pro ucely zavedeni pravidel v procesu hospodafeni a pronajiméni majetku mésta se stanovuji
tato

- pravidla prondjmu nebytovych prostor ve vlastnictvi Mésta Bruntal ve spravé prispévkové
organizace Hospodaiska sprava mésta Bruntal, IC: 711 97 818

- pravidla pro stanoveni minimalni vy$e ndjmu z nebytovych prostora ve vlastnictvi Mésta Bruntal
ve spravé piispévkové organizace Hospodatska sprava mésta Bruntal, IC: 711 97 818

¢l.2
Pravni Gprava a vymezeni pojmii

2.1.

Pro ucely téchto pravidel se pronajimatelem rozumi pravni subjekt Mésto Bruntal, se sidlem
Néadrazni 20, Bruntal, IC 002 95 892, zastoupeny piispévkovou organizaci Hospodaiska sprava
mésta Bruntal, se sidlem PoZarnika 10, Bruntal, IC 711 97 818 (dale jen HSMB).

Prondjem nebytovych prostor se fidi zakonem ¢.89/2012 (Obcansky zakonik) a to §§ 2302 az
2315 v ptipad¢, Ze G¢elem ndjmu je podnikatelska ¢innost a prostory tak slouzi pfevazné podnikani.
V ptipad¢, ze prostory budou slouzit nepodnikatelskym tcelim, pouziji se obecna ustanoveni o
najmu podle §§ 2201 az 2234.

2.2.Nebytové prostory
a) jsou mistnosti nebo soubor mistnosti, které podle rozhodnuti stavebniho tfadu jsou uréeny k
jinému ucelu nez k bydleni, a jimiZ jsou zejména prostory uréené k provozovani vyroby,
obchodu, sluzeb, vyzkumu, administrativni ¢innosti, umélecké, vychovné a vzdélavaci Cinnosti,
dale archivy, gardze, skladové prostory a ¢asti verejné pfistupnych prostorit budov
b) byty, u kterych byl ud€len souhlas k jejich uzivani k nebytovym ucelim.
C) nebytovymi prostory neni pfislusenstvi bytd ani spolecné prostory bytovych domi

2.3.Zajemce
Je fyzicka ¢i pravnickd osoba, ktera predlozi HSMB svou zadost o prondjem nebytového
prostoru.

2.4.Z3amér proniajmu
Je nabidka M¢sta Bruntal na pronajem nebytového prostoru. Tento zamér je v souladu
S ustanovenim § 39 zdkona ¢.128/2000 Sb., vyhlaSen usnesenim Rady mésta Bruntal.



2.5. PenézZni jistota

Je finan¢ni ¢astka ve vysi trojndsobku meési¢niho Cistého ndjmu, slozenda niajemcem do
pokladny HSMB a to nejpozd¢ji pii podpisu smlouvy o ndjmu ¢i smlouvy o najmu prostoru
slouziciho podnikani. UCelem kauce je zajisténi uhrad splatnych pohledavek vi&i najemci
vzniklych a vyplyvajicich z uzivani nebytovych prostor. Jedna se piedev§im o dluzné ndjemné,
dluzné platby za pronajimatelem poskytované sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru,
pohledavky z titulu poskozeni pronajatého nebytového prostoru ¢i jeho zafizeni, které je ve
vlastnictvi pronajimatele apod. Financ¢ni jistota bude vzdy oSetfena samostatnou smlouvou o
slozeni penézni jistoty mezi ndjemcem a pronajimatelem. Financ¢ni jistota bude vybirdna pouze u
téch najemcii, u kterych ro¢ni najemné pievysi ¢astku 10.000,- K¢.

¢l.3.
VysSe najemného
3.1. VySe najemného bude stanovena podle ,,Zasad stanoveni minimalni vySe ndjemného
Z nebytovych prostor®, které jsou uvedeny v pfiloze ¢.1 této smérnice a jsou jeji nedilnou soucasti.

¢l.4.
Splatnost najemného

4.1. Ngjemné, vcetn¢ zaloh na sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor, bude najemcem
hrazeno v pravidelnych mési¢nich platbach se splatnosti vzdy k 20.dni piislusného kalendainiho
meésice, pokud se najemce a pronajimatel nedohodnou jinak.

¢L.5.
Vybérové Fizeni na pronijem

5.1. Vybérové fizeni na pronajem prostor

Zamér mésta Bruntal pronajmout nebytovy prostor je vzdy vyhldSen Radou mésta Bruntal. Tento
zamér bude zvetejnén na ufedni desce mésta ¢i jinym obvyklym zptisobem po obdobi v minimalni
délce lhlty stanovené zakonem. Zajemci o najem tak mohou podat terminu své Zadosti.

V piipadé vice zajemct o najem nebytovych prostor bude v souladu s usnesenim Rady mésta
Bruntal €.227/5 ze dne 23.1.2007 vyhlaSeno ze strany HSMB vybé&rové fizeni na prondjem
nebytovych prostor s uvedenim podminek a termind. Nasledn¢ HSMB ustanovi vybérovou komisi,
kterd po posouzeni vSech nabidek doporu¢i HSMB vitéznou nabidku.

S vybranym a schvdlenym ndjemcem bude uzaviena smlouva o najmu prostoru slouziciho
podnikani, resp. smlouva o najmu a to na dobu neurcitou. Pfedmétny nebytovy prostor bude ze
strany HSMB pieddn novému n4jemci do uzivani o ¢emz bude sepsan predavaci protokol.

cl.6.
UdrZba nebytového prostoru nijemcem

6.1.Udrzbou nebytového prostoru se pro téely téchto pravidel rozumi zejména:
opravy vykladcii,oken a dvefi nebytového prostoru
vnitini natéry vykladch,oken a vnitinich dvefi
opravy a malby vnitinich omitek,opravy obkladii,dlaZzeb,podlah a vnitinich instalaci
oprava a vymeéna zafizovacich pfedmeétt zdravotechniky



oprava zdroju tepla,otopnych téles a rozvodu tepla

oprava zdroju TUV

oprava osvétlovaci techniky

vymeéna zamki a kovani oken a dvefi

opravy vyjmenované v Natizeni vlady ¢.258/1995 Sb.

pravidelné revize a zkouSky vyhrazeného zafizeni a odstranovani zavad v souvislosti s nimi

Tuto udrzbu provadi najemce vlastnim financnim nékladem, pokud se s pronajimatelem
nedohodne jinak.

6.2 Stavebni Ci jiné upravy pronajatého nebytového prostoru trvalého charakteru, je najemce
opravnén provadet vyhradné po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a to na vlastni
naklady. Rozsah technického zhodnoceni, konkrétni zpiisob jeho odepisovani a financni
vyporadani v pfipadé¢ ukonceni najemniho vztahu bude upraveno zvlaStni dohodou mezi
najemcem a pronajimatelem.

¢l.7.
Podnajemce

7.1.Podndjemcem muze byt fyzickd 1 pravnickd osoba, kterd provozuje svoji ¢innost v nebytovém
prostoru na zékladé zadosti ndjemce a schvaleni Radou mésta Bruntal, za téchto podminek:
a) podnajem mize byt sjednan pouze na dobu uréitou a skon¢i nejpozdé&ji uplynutim sjednané
najemni doby mezi pronajimatelem a najemcem.
b) prava a povinnosti vyplyvajici z uzaviené smlouvy o ngjmu se vztahuji i na toho, komu byl
nebytovy prostor prenechan do podndjmu

¢L.8.
Sankce

8.1.Pro ptipad poruSeni podminek najemcem sjednanych ve smlouvé o ndymu nebytovych prostor,
si smluvni strany sjednavaji smluvni pokuty v této vysi:
a) najemce bez souhlasu pronajimatele zméni schvaleny ucel ndjmu v nebytovém prostoru
jednorazova pokuta 5.000,- K¢ za kazdy mésic poruseni tohoto zavazku
b) najemce prenecha nebytovy prostor, nebo jeho ¢ast jinému subjektu bez piredchoziho souhlasu
vlastnika zastoupené¢ho Radou mésta Bruntal
jednorazova pokuta 10.000,- K¢
C) najemce provede bez pisemného souhlasu pronajimatele stavebni Gpravy pronajatych prostor
podléhajici stavebnimu povoleni
Jjednorazova pokuta 50.000,-K¢
d) najemce provede bez souhlasu pronajimatele stavebni Gpravy pronajatych prostor podléhajici
ohlaSeni stavebnimu Gfadu
Jjednorazova pokuta 20.000,- K¢

¢L9
DalSi ustanoveni

9.1. V ptipadech uvedenych v nésledujicich bodech mohou byt vySe najemného a podminky
pronajmu u jednotlivych nebytovych prostor (po schvaleni Radou mésta Bruntal v bodech
10.1.2 a 10.1.3) stanoveny individualné takto:



9.1.1. V piipadé¢ dlouhodobé nemoci nebo tézkého urazu najemce se po dobu jeho pracovni
neschopnosti miize ndjemné snizit az o 15 %/mésic.

9.1.2.V pripad¢ poklesu objemu hrubych piijml z podnikani o vice nez 30% proti skute¢nosti
minulého roku mize byt ndjemné z nebytovych prostor sniZzeno az o 20 %/mésic .

9.2. Pisemnou zadost o snizeni najmu z nebytovych prostor dokldda ndjemce u bodu 9.1.1.
1ékatskym potvrzenim, u bodu 9.1.2. kopiemi dafiového piiznani, potvrzenych FU, za uplynulé
dva po sob¢ nasledujici roky ptredchazejici podani zadosti o snizeni najmu. O ptipadné vysi a
délce snizeni ndjemného rozhoduje Rada mésta Bruntalu.

9.3. V pfipadé omezeni najemce v jeho c¢innosti ze strany pronajimatele z divodu oprav,
rekonstrukce nebo zhodnoceni nemovitosti, ve které jsou prostory umistény, se ndjemné snizuje
po dobu téchto praci o 20 %/mésic.

9.4. Pronajimatel si vyhrazuje pravo kazdoro¢né jednordzové navysit ndjemné o miru inflace
ur¢enou a zvetejnénou Ceskym statistickym tfadem. Navyseni bude provedeno vzdy od 1.7.
béZzného roku.

¢L.10.
Utinnost
10.1.Uginnost smérnice zalina prvnim dnem mésice nasledujiciho po datu jejiho schvaleni
usnesenim Rady mésta Bruntal.
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