Smlouva o najmu 6358000322
VS 6358000322

Pronajimatel:

Sprava zeleznic, statni organizace

se sidlem: Praha 1, Nové Mé&sto, DIazdéna 1003/7, PSC 110 00

IC:V 709 94 234

DIC: CZ270994234

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
zastoupena . feditelem Oblastniho Feditelstvi Ostrava

bankovni spojeni:

Cislo uctu:

variabilni symbol: 6358000322

adresa pro dorucovani pisemnosti: Sprava Zeleznic, statni organizace, Oblastni reditelstvi
Ostrava, Muglinovska 1038/5, 702 00 Ostrava

(dale jen ,pronajimatel™)

a

Najemce:

DELTA facility, s.r.o.

se sidlem: Dobrovského 397/8, 779 00 Olomouc - Lazce

ICO: 046 24 041

DIC: CZ04624041 (plétce DPH)

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, sp. zn. C 64486
zastoupena: Viadimirem Sismou, jednatelem spolecCnosti

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce spolecné téz jen jako ,smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, meésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva™) v souladu

ustanovenim § 2302 a nasl. zdkona & 89/2012 Sb., oblanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
A . O ra . v ’ re z

predpisu (dale jen ,obcCansky zakonik™).

I.
Predmét najmu

1. Pfedmétem této smlouvy je najem prostor uvedeny v pfiloze ¢. 1 této smlouvy - specifikace
pronajimanych prostor (dale jen ,predmét najmu").

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodari po préavu s vySe uvedenym majetkem statu. Smiuvni strany
jsou srozumeény s tim, Ze pozemky v obvodu dradhy jsou urceny pro vefejnou dopravu a jsou si
védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

3. Pronajimatel ptedd najemci pfedmét ndjmu v terminu, na kterém se smiuvni strany vzajemné
dohodly. Stav pfedmétu ndjmu je uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a prevzeti
pfedmétu nadjmu, ktery bude v den pfedani podepsan najemcem a spravcem majetku. Predavaci
protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrZi jej ndjemce a spravce majetku.

4. Najemce timto vyslovné prohladuje, Ze je seznamen se stavem predmétu najmu a v této podobé
jej bez vyhrad do najmu pfijima.



5. Spravcovskou cmnost vykondvd a preddvaci protokol vyhotovi organizaéni jednotka
pronajimatele: Sz, s. o. OR Ostrava, Muglinovska 1038/5, 702 00 Ostrava.
(déle jen ,spravce majetku“)

_IL
Ucel najmu

1. Ndjemce ma dle zapisu v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vloZka
68071, opravnéni k podnikani: vyroby, obchod a sluzby neuvedené v pfilohéch 1 az 3 Zivnostenského
zadkona, sluzby soukromych detektivi, ostraha majetku a osob.

2. Najemce se zavazuje uZivat predmét ndjmu vyhradné ke sjednanému Gcelu:
kancelare a sklady,

a to zpUsobem neohroZujicim bezpeénost provozu Zelezniéni dopravy a Zivotni prostfedi, v souladu
se zakonem & 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd&jsich predpist.

Najemci je vyslovné zakézdno umistit do pfedmeétu ndjmu bankomat, poskytovat jakékoliv financni
sluzby véetné sménarenskych sluzeb, pljcovnu & pronajem automobild. V pfipadé, Ze by najemce
pfenechal pfedmét ndjmu nebo jeho &ast do podnajmu tieti osob&, miiZe to byt povaZzovano za zvIast
zdvazné porudeni ngjemcovych povinnosti a pronajimatel miZe vypovédét smlouvu bez vypovédni
doby.

III.
Najemné a Ghrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uZivani predmétu ndjmu uvedeného v ¢l. I. této smlouvy ndjemné ve
vysi bez DPH:
30 910,00 K&/rok + DPH
(slovy: tFicet-tisic-devét-set-deset korun ¢eskych) + DPH

Mé&sicni najemné Cinf 3 116,76 K¢ s DPH.

2. Celkové zdkladni roéni ndjemné ve vy$i 30 910,00 K¢é + DPH ve vysi stanovené zakonem je
splatné v pravidelnych &tvrtletnich splatkach, a to vidy 15. dne prvniho mésice daného Ctvrtleti na
Uucet pronajimatele vedeny pod variabilnim
symbolem 6358000322 dle spldtkového kalendafe, ktery tvofi pfilohu &. 2 této smlouvy a je zaroven
nedilnou soudasti této najemni smlouvy.

2 a. Smluvni strany konstatuji, Zze ngjemce uZival pfedmét ndjmu bez pisemného smluvniho vztahu
od 01. 07. 2021 do 31. 01. 2022. Dale smiuvni strany konstatuy ze za uvedené obdobt nebyla
naJemcem uhrazena Zadna Uhrada za uZivani predmetu naJmu Za uZivani skladu v ZST Sumperk
uhradi ndjemce astku 3 987,08 K& + DPH. Za uzivani kancelaie v ZST Pterov uhradi ¢astku
7 883,75 K& + DPH, a to jednordzové na zakladé vystavenych faktur se splatnosti 14 dnll, které
budou vystaveny po podpisu této smlouvy.

3. Najemce se zavazuje uhradit dne 14. 2. 2022 jistotu ve vysi trojnasobku meésicniho
najemného, tj. 9 350,00 K¢& s DPH, na (iCet pronajimatele Cislo Gltu pod variabilnim
symbolem 6359000322. Jistota slouZi k zaji$téni najemného &i jinych pohledavek pronajimatele za
ndjemcem vzniklych v souvislosti s timto ndjemnim vztahem, i z jeho poruseni. Pronajimatel je
opravnén jistotu pouZzit k Uhradé svych vySe uvedenych pohledavek za najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou touto
jistotou dle predchazeycnho odstavce do 10 pracovnich dnli od pfedepsaného terminu splatnosti, je
pronajimatel opravnén vyuzit finanéni prostfedky z této jistoty k Uhradé viech splatnych pohledavek
Z této smiouvy. NaJemce je povinen Cerpanou jistotu doplnit do pivodni vyse do 15 dnti po ozndmeni
pronajimatele o ¢erpani jistoty.

V piipadé, e ndjemce neuhradi stanovenou jistotu ani v ndhradni fhité do dne 30. 11. 2021, ndjemni
vztah upraveny touto smlouvou konéi poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz méla
byt jistota uhrazena. Najemce je povinen pfedmét ndjmu ke dni skonceni ndjmu vyklidit a pfedat
pronajimateli.
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Nedoplni-li ndjemce Cerpanou jistotu ani v nahradni 1hité do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici,
ve kterém byla jistota Cerpdna, ndjemni vztah upraveny touto smlouvou skon&i k poslednimu dni
mésice, nasledujiciho po mésici, v ném? byla jistota ¢erpana. Najemce je povinen predmét nadjmu ke
dni skonceni najmu vyklidit a pFedat pronajimateli.

Zanikne-li bankovni zaruka v dobé trvani ndjemniho vztahu a neni-li k datu jejiho zdniku poskytnuta
nova bankovni zaruka splfiujici podminky stanovené touto smlouvou nebo sloZena jistota, ndjemni
vztah upraveny touto smlouvou skonéi k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz
byla jistota Cerpdna. Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni skondeni ndjmu vyklidit a pfedat
pronajimateli.

Pronajimatel se rozhodne podle konkrétnich podminek, jak prokazatelné oznami (nap¥. elektronicky)
najemci Cerpani z jistoty.

Nevycerpana Cast jistoty nebo listina bankovni zaruky bude vracena najemci do 30 dnd po ukoné&eni
najmu dle této smiouvy.

4. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doruovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1) ob&anského zakoniku, tj. ze splatka je splnéna pfipsanim placené &astky na Ucet
pronajimatele u jeho banky.

5. N&jemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteénost, Ze prestal byt platcem DPH do 5 dnG od
predlozeni zadosti o zruseni registrace u pFisludného finan¢niho Gfadu. V pFipadg, Ze tuto povinnost
nesplni, je ndjemce povinen uhradit bez zbyteéného odkladu pronajimateli vy$i pokuty, kterou uhradil
pronajimatel pfislusnému finanénimu Gfadu dle rozhodnych prévnich pfedpist.

6. V pfipadé prodleni najemce s Uhradou ndjemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Groky
z prodleni uréené predpisy prava obcanského. Pronajimatel ma pravo na nahradu Skody vzniklé
nesplnénim penézitého diuhu i tehdy, je-li tato kryta Uroky z prodleni, &imz smluvni strany vyslovné
vylucuji dpravu dle ustanoveni § 1971 obdanského zdkoniku.

7. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vySe ro¢niho najemného v tomto &lanku bude
pronaJImatelem kazdorocne upravovana dosazenym indexem spotrebltelskych cen a zivotnich
nakladl za posledmch 12 mésich predchozmo roku (ro¢ni klouzavy primér roku). Rozhodupum
udaJem pro Upravu vyse najemného je rocni mira inflace v procentech vyJadrena pfirlstkem
priimé&rného indexu spotrebltelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésicd predch02|ho
roku uvedend ve vypisu ze statistického zjistovani ¢su. Uprava vy$e najemného bude ndjemci
ozndmena doporufenym dopisem. Zakladem pro UGpravu vy$e ndjemného je vyde rocniho
ndjemného, kterd byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, &imZ se rozumi i ndjemné
upravené indexem spottebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicl predchoziho
roku. Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou Upravu ndjemného jako zévazny zplsob urceni ceny
najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zdkona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni
pozdéjsich pfedpistl. Ndjemce se zavazuje takto upravenou vysi ndjemného hradit. Pronajimatel je
opravnén za vyse uvedenych podminek vyGcétovat upravené ndjemné a ndjemce je povinen upravené
nadjemné platit v souladu s aktualnim splatkovym kalendafem. Vy$e ndjemného bude upravovéna
vzdy od 1. ledna prfislusného roku.

8. Smluvni strany sjednévaji, Ze Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu
neni soucasti ndjemného. Pronajimatel bude najemci zajistovat dodavky niZe uvedenych sluzeb a
energii spojenych s uzivanim pfedmétu najmu:

- elektrické energie: vyse Uhrady dle pravniho predpisu, stanovena v dohodé SZ, s.0., UTN
Ostrava; Prostéjov a Kojetin - Sumperk a Prerov -
(v dobé uzavieni smlouvy).

- vodné a stoéné: vyse Ghrady dle pravniho predpisu, stanovena v dohodé SZ, s.o., UTN OR
Ostrava; . (v dobé uzavfeni smiouvy);

- tepelna energle vySe Uhrady dle pravniho pfedpisu, stanovend v dohodé pracovmkem SZ
s.0., UTN OR Ostrava; (v dobé uzavieni smiouvy).

V pfipadé, Ze najemce bude 30 dnl v prodleni s Ghradou pohledédvek za vy$e uvedené sluzby (tj.
napf. elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srazkovych vod), ma
pronajimatel pravo zajistit odpojeni najemce od poskytnutych dodavek za sluzby.




9. Najemce nemd narok na slevu najemného z dlvod{ negativnich vlivii provozu Zeleznice, (tj.

napt. pradnost, hlu¢nost, vibrace, vliv bludnych a trakénich proudl, rudeni telekomunikaé&nich
Ja le] ’ v ’ ’ v e ’ - 7. W v

systému, atd.), s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je najemce plné srozumen.

10. V8echny ¢&astky uvddéné v této smlouvé jsou &astky bez DPH, pokud neni vyslovné uvedeno
jinak.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uZivani predmétu ndjmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a daléi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vy$i a zplisobem
stanovenym v ¢l. III. této smlouvy.

3. Ndjemce je povinen umoZnit bezplatny vstup na pfedmét ndjmu zaméstnancim spravce majetku,
zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatellim praci, sluzeb a zbo%i, provad&jicim Gkony z divodu
oprav a Udrzby trati, drdZnich staveb, zafizeni a vedeni, a dale za GCelem provadéni kontrol reviznich
zprdv, kontroly dodrzovani povinnosti ndjemce a kontroly stavu pfedmétu najmu véetné zafizeni,
které jsou soucasti predmétu najmu, a dbat jejich pokyni.

N&jemce je dale povinen z t&chto dlivodl strpét na dobu nezbytné nutnou i pferudeni nebo omezeni
najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani pfedmétu najmu,
pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani pfedmétu najmu do jednoho mésice ode dne, kdy
ndjemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpedi prodleni s provedenim
praci, miZe pronajimatel smiouvu vypovédét ve vypovédni dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni
doby plati v takovém pfipadé ¢l. VI. odst. 4 smiouvy.

Vznikne-li ndjemci z dlivodd uvedenych v tomto odstavci majetkova Ujma, strany se dohodly na jeji
Ghradé, kterd je dohodou stran omezena jednim nasobkem mési¢niho ndjemného. Najemce nema
narok na nahradu udlého zisku majiciho plivod v omezeni najemnich prav z dlivodd uvedenych v
tomto ¢lanku.

4. Najemce je povinen zajitovat na vlastni ndklady a pouze ke své tiZi odborné, s naleZitou pédi a
< ~ r s . N r e P . . v ’ v v v
Zzpusobem nechrozujicim a s minimalnimi imisemi nize uvedenou udrzbu a opravy na predmetu

ndjmu (nalézaji-li se v pfedmétu najmu nebo jsou jeho soudasti):

a) podle vécného vymezeni

o opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prahl a lidt,
obloZeni stén;

o opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti véetné té&snéni, a vyména zamkd,
kovani, klik, rolet a zaluzii;

e vymény vypinall, zasuvek, jisti¢l, zvonk(, osvétlovacich téles véetné krytl a domacich
telefony a elektrickych zamkd;

e vymény uzaviracich kohoutd u rozvodl plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro pronajimany
pfedmét najmu;

e vymény sifond;

o opravy vodovodnich vytokd, misicich baterii, sprch, ohFiva&l vody, bidetl, umyvadel, van,
vylevek, splachovacl, infrazari¢l, vestavénych a pfistavénych sk¥ini;

o ovladacich termostatl etdZového topeni (nepovazuji se viak za né opravy radidtord a
rozvody ustfedniho topeni);

e za opravy, k nimz je ndjemce povinen, se povazuji rovnéz vymény jednotlivych soucasti
uvedenych piredmétd;

« desinfekce, desinsekce, deratizace;

e bé&Znou GdrZbou a opravnou praci je rovné? malovani, obnova ochrannych natérd véetné
oprav omitek, tapetovani, ¢igténi podlah a podlahovych krytin, obkladl stén, myti oken a
dvefi a &idténi a udrzovani prlchodnosti odpadd az ke stoupadce, svodd destovych vod,
koutovod( a jejich ¢isténi.

b) podle vyde nakladl

e za opravy, k nimZ je najemce povinen, se povazuji téZ dalsi opravy predmétu ndjmu a jeho
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
vy3e v odstavci a), jestlize néklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 40. 000 K&. Provadi-




li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladd na
souvisejici opravy;

e za Udrzbu, jejiz naklady hradi vyluéné najemce, se rovnéz povazuji vymény zafizeni nebo
soucasti predmétu najmu, jejich? cena prekrodi hranici 40. 000 K&, pokud bude uzivatel pfi
vyméné pozadovat nadstandardni provedeni;

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze ndklady na Gdrzbu pfedmétu najmu jsou pouze k tizi najemce,
sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje ndjemce (vCetné DPH v zdkonem stanovené vysi) jsou
vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného ve smyslu nasledujiciho odst.
12 tohoto ¢lanku.

Ndjemce je povinen zajidfovat (Gdrzbu a opravy na ptedmétu ndjmu odborné zpUsobilymi a
opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na sv{j naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho &innosti a to
u osoby k této ¢innosti opravnéné dle zdkona. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, pokud
se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

6. Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu ndjmu na vlastni naklady zajiStovat a plnit
ukoly poZarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

7. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani ndjemniho vztahu pfebird odpovédnost za poruseni
obecné platnych pravnich predpisl, predpist o ekologii, odpadech, predpisd hygienickych, dale pak
nesmi v mife nepfimé&fené mistnim pomé&rim obté%ovat sousedy a ostatni najemce hlukem,
prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim,
vibracemi a dalSimi imisemi, dale chovat bez povoleni domaci hospodarska zvifata, skladovat a
manipulovat s ropnymi latkami.

N&jemce pfi porudeni obecné platnych pravnich predpisi odpovidd za zplsobenou Skodu a
odpovida v pfipadé potfeby za provedeni pfisludnych sanacnich praci. Najemce je dale povinen
v pFipadé porudeni pfisludnych piedpisl uhradit vedkeré poplatky, pokuty a sankce udé&lené formou
rozhodnuti organd statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvaijici z platnych zakon@, nafizeni a vyhladek v oblasti Zivotniho prostfedi, a to ve
stanovenych terminech.

8. Najemce je povinen zejména zajisfovat odborné zplsobilymi a opravnénymi osobami pravideiné
elektrorevize, kontroly a revize pronajatych technickych zafizeni ve vlastnictvi a odstranovat zjisténé
zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

9. Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce.

10. Veskeré opravy, stavebni Gpravy a Udrzba (mimo c&innosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku a
mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné FeSeni) provadéné najemcem
v pfedmétu najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyzaduji vyslovného
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude predeviim
uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a udrzbu z(Ctovavaji a hradi. Soucasti
dodatku bude i vyslovna specifikace téchto Cinnosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je
predloZen v Zadosti ndjemce.

11. Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo GdrZzbu nad
rdmec Udrzby a oprav stanovenych ve &l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni podminek dle ¢l.
IV. odst. 11 smlouvy - jsou vécnym pinénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného.
Jejich povoleni véetné vyse ceny a zlcétovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat
s pronajimatelem. Vécnym pinénim ve smyslu pfedchozich vét je i zajistovani revizi a prokazane
odstranéni zjisténych zdvad na uréeném technickeém zafizeni a pfi elektrorevizich. Najemci nevznika
v pfipadé ukondéeni ndjmu pravo uplatnit na pronajimateli narok die ustanoveni § 2220 odst. 1
ob¢anského zakoniku. Nedal-li pronajimatel najemci souhlas s provedenim oprav a udrzby nad ramec
uzivatelské (drzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je najemce
povinen uvést predmét ndjmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to pronajimatel pozadd. Neuvede-li
najemce na Zadost pronajimatele pfedmét najmu do plvodniho stavu, je pronajimatel opravnén
najem vypovédét bez vypovédni doby.




12. Najemce miZe provadét jakékoliv stavebni Gpravy pouze pii dodrZzeni postupu podle ustanoveni
zakona ¢&. 183/2006 Sb., o (zemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich pFedpisl a dle zdkona &. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisd.

13. Najemce se zavazuje provozovat svoji &innost v pfedmétu ndjmu zplisobem a v rozsahu

v Y r v o5 r o O v rv
nenarusujicim provozni a obchodni Cinnost pronajimatele a ostatnich najemcu v budové, v niz se
nachazi pfedmét najmu.

14. Najemce odpovidd pronajimateli za viechny $kody, které mu zplsobi. Za timto Ulelem je
ndjemce povinen mit uzavfenou naleZitou pojistnou smlouvu, kterou je povinen kdykoliv v prib&hu
trvani této smlouvy, na pisemnou zadost pronajimatele, pfedlozit pronajimateli.

Néjemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém pfedmétu ndjmu, zejména v prostorech staveb,
nezdrzovaly osoby, jejichz pfitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

15. Za zboZi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost,

16. Najemce je povinen po dobu trvani ndjemniho vztahu pfedmét najmu pfimérené oznadit zejména
umisténim napisd & emblémdl, a to po predchozim projednani s pronajimatelem. V pfipadé, Ze se
pfedmét ndjmu nachazi v obvodu Zelezni¢ni stanice, dohodnout zplisob pfistupu k predmétu najmu
a jeho provozovani (se spravcem nemovitosti zelezniéni stanice). Nedohodnou-li se strany jinak, je
najemce povinen udrZovat pfedmét najmu v souladu s vizualizaci dle vitézné nabidky vefejné
soutéZe. Pokud pFi poruseni této povinnosti ndjemce nezjedna napravu ani po vyzvé pronajimatele,
povazuje se takové porudeni za zdvazné poruseni smluvni povinnosti ve smyslu ¢l. VI. odst. 2 této
smlouvy.

17. Ndjemce se zavazuje zajistit na sv{j naklad Uklid pfedmétu najmu a jejich okoli (tj. minimalné
v okruhu 3 m.

18. V pfipadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni
stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyteé¢ného odkladu. O téchto zménach se smluvni
strany zavazuji uzavrit dodatek k této smlouvé, ktery bude obsahovat oboustranné odsouhlasené
feseni téchto zmén. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu
sidla, bydlisté & mista podnikdni, zménu adresy pro dorucCovani pisemnosti vletné dalsich
kontaktnich Gdajl uvedenych v této smlouvé.

19. Najemce je povinen podinat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho cinnosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele, Ndjemce je zejména povinen zajistit, aby v pfedmétu ndjmu
nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi predpisy, vefejnym
poradkem nebo dobrymi mravy.

20. Pronajimatel je opravnén po predchozim oznameni vstupovat do pfedmétu najmu béhem
oteviracich hodin najemce za Gcelem kontroly pfedmétu najmu a plnéni smiuvnich povinnosti
najemce. Mimo béznou oteviraci dobu je pronajimatel opravnén vstupovat do pfedmétu najmu jen
v neodkladnych zaleZitostech, zejména pFi nutnosti okamzitého zasahu do rozvodnych siti, ve véci
zajisténi bezpecnosti osob a majetku apod. a to i bez pfedchoziho svoleni najemce, jestlize neni
mozné kontaktovat nikoho z povéfenych osob ndjemce. Pro takovyto pfipad je najemce povinen
ulozit u pronajimatele nebo jim povéfené osoby klice, pFistupoveé karty ¢&i kody do predmétu najmu
a uréit své kontaktni osoby, na které se mze pronajimatel obréatit v pfipadé krizové situace.
Pronajimatel se zavazuje uchovavat klie, pfistupové karty ¢i kody v zapeleténé obalce tak, aby
nemohlo dojit k jejich zneuziti.

21. Pokud najemce nesplni nékterou ze svych povinnosti stanovenych touto smlouvou, pronajimatel
je opravnén zajistit spinéni takové povinnosti sam na Glet ndjemce, jestlize nedojde k pinéni ze
strany najemce ani do 10 dni od dorudeni pisemné vyzvy pronajimatele k napravé.

22. Najemci je zakazano vyuzivat prostory pfedmétu najmu k jakékoliv propagaoci tretich stran,
najemce je opravnén vyuzivat vnitfni prostory predmétu ndjmu k prezentaci vyrobku a sluzeb, které
prodava.

23. Najemce se zavazuje, Ze otevie obchodni jednotku vefejnosti do 90 dni od predani prostor
pronajimatelem najemci. V ptipadé, Ze ndjemce uvede objektivni ddvody, bude najemci umoznéno

6




otevfit jednotku vefejnosti v prodlouzené |hiité dle uvazeni pronajimatele. Nesplnéni této podminky
bude povazovéno za zvlast zavainy zplsob porudeni ndjemni smlouvy a pronajimatel mize
vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.

24. Pronajimatel neodpovida za skody vzniklé ndjemci vypadkem v dodévce médii nebo energii.

25. PFi provozovani zdroje znedisténi ovzdusi, je povinen najemce plnit sam ohladovaci povinnost
v{¢&i statni spravé. Za zdroje znedisténi se povazuji topidla na pevna paliva, kterd se déli na ,malé
zdroje do vykonu 0,2 MW, ,stfedni zdroje® do vykonu 0,2-5 MW a ,velké zdroje" s vykonem nad 5
MW. Ndjemce hradi i véechny poplatky za znecisténi z ¢innosti ndjemce stanovené pravnimi pfedpisy.

V.
Smluvni pokuta

1. V ptipadé porudeni povinnosti vyjmenovanych v tomto &lanku niZe vznikd pronajimateli vQci
najemci pravo na smluvni pokutu ve vysi 3 740,00 K¢ za kazdé poruSeni povinnosti, pokud po
predchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zdvadny stav v terminu, ktery uril
pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén Uctovat najemci v téchto pfipadech:

e najemce neuzavrel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim pfedmétu najmu
a dalSich smiuv uvedenych v ¢l. III odst. této smlouvy najemce nesplnil v terminu uréeném
pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na predmétu najmu, ktery vznikl neplnénim
povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy

(zdvadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

najemce dal bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu,
najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani,

najemce neproved| véasnou Ghradu najemného,

ndjemce neprovedl v€asnou Uhradu zalohy za poskytnuté energie a sluzby.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu ndjmu je sjednand v ¢l. VI. odst. 6 smlouvy.

3. Pronajimatel ma téz narok na nahradu skutecné Skody, kterad presahuje svoji vysi smiuvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smiuvni pokutou
sankcionovano.

VI.
Doba najmu, ukonceni najmu

1. Tato smlouva se uzavirda na dobu neuréitou suéinnosti od 01. 02. 2022 s 3 mésicni
vypovédni dobou.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez uvedeni vypovédniho dlvodu i
v s v v v v e 7. 0 v . . r Ve ’ v r v v
castecné, tzn. ze se skonceni najmu muze vztahovat k jednotlivym oddélitelnym castem predmetu
najmu.

. . 7. . 7 v . v v Q o Q ’
Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu zpusobem a z duvodu stanovenych touto
smlouvou a obCanskym zakonikem.

2. Pronajimatel mdZe smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé, v ptipadé, Ze ndjemce

porusil zdvaznym zplisobem svoje smiuvni povinnosti vyplyvajici z této smiouvy.

Za porudeni smluvni povinnosti ndjemcem zavaznym zplisobem se zejména povazuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho ¢asti, sluzeb a spotfeb médii a energif
spojenych s uZivanim pfedmétu ndjmu, o vice jak jeden mésic a ndjemce neprovede Uhradu ani
v nahradni 1h(té tFiceti dnll ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele dorudena vyzva
k Ghradé vyse uvedeného dluhu,

o najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti najemce.

e najemce poskodil dobré jméno pronajimatele.




3. Pronajimatel mdzZe smlouvu vypovédét v jednomé&siéni vypovédni dobé v pfipadé, Ze pronajimatel
bude potfebovat pfedmét najmu k pInéni Ukoll v rdmci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu
dinnosti (napf. pro potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zdkladé (zemniho
rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

4. Vypovédni doba zacdinad plynout od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co byla
vypovéd doruéena druhé strané a kondi poslednim dnem daného kalendafniho mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét ndjemni smlouvu bez vypovédni doby z diivodd
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem. Pronajimatel mdZe vypovédét tuto smlouvu
bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize nadjemce uZivd pfedmét najmu zplsobem,
Ze pronajimateli vznikd Skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli mald nebo jestlize s ohledem na
pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba pfedmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni
tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpedi z prodleni. Dals$im moZnym dlvodem k vypovédi bez
vypovédni doby je uzivani pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym G&elem najmu. Smluvni strany
se dohodly, Ze vypovédi bez vypovédni doby skonci ndjem dnem doruéeni vypovédi druhé strané.

6. V pripadé ukonceni ndjmu je najemce povinen do skonéeni doby ndjmu uvést pronajaty pfedmét
najmu na vlastni néklady do plivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych
opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Najemci nendlezl 2adnd nahrada
zhodnoceni a interiérovych Uprav predmétu najmu i v pfipadé, Ze pronajimatel nebude poZadovat
uvedeni predmétu ndjmu do plvodniho stavu. Vyklizeny pfedmét ndjmu musi ndjemce predat
pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby ndjmu. PFedani pfedmétu ndjmu bude
provedeno pisemnym protokolem podepsanym obé&ma smluvnimi stranami, k éemuzZ se pronajimatel
zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucdinnost. Nevyklizeni pfedmétu najmu ndjemcem ve
stanovené |h(té nezakladd najemci zadné pravo na pokracovani v najmu.

Pfi nedodrzeni této |hlty a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznikd pronajimateli vGci
najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym predanim pfedmétu
najmu. Jeji vysSe je stanovena ¢astkou 85,00 K&/den + DPH.

Zaplacenim vySe uvedené smiuvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit vedkeré skody,
které pfesahuji svoji vysi smiuvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a pfedanim predmétu najmu.

7. Smluvni strany sjednavaji, Ze Gpravy, opravy a Udrzba pfedmétu najmu, k nimz dal pronajimatel
nadjemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro Gcéely
ukonéeni této smlouvy, kdyZ v tomto sméru neni ndjemce k obnové plivodniho stavu predmétu
najmu povinen. V souladu s ¢l. IV. odst. 12. pronajimateli nevznikd z tohoto titulu povinnost k Ghradé
nakladt ndjemce na tyto Upravy, opravy a Udrzba pfedmétu ndjmu.

8. Najemce na sebe bere nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 obdanského
zakoniku.

VII.
Zaveérecna ustanoveni

1. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach Glinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a
registru smluv. Tato smlouva, v&etné jejich ptiloh a pfipadnych dodatkd, bude zvefejnéna v registru
smluv zfizeném podle vyse uvedeného zdkona, jestlize vy$e hodnoty jejiho pfedmétu presdhne
50.000 K¢ bez dané z pfidané hodnoty.

Zaslani smilouvy spravci registru smiuv k uvefejnéni v registru smluv zajistuje pronajimatel.
Pronajimatel se soudasné zavazuje informovat najemce o provedeni registrace tak, Ze zasle najemci
kopii potvrzeni spravce registru smluv o zvefejnéni smlouvy/dodatku bez zbytecného odkladu poté,
kdy sdm obdrzi potvrzeni, popt. jiz v pr@vodnim formuldti vypini pfislugnou kolonku a s ID datové
schranky najemce (v takovém pfipadé potvrzeni od spravce registru smiuv o provedeni registrace
smlouvy obdrzi obé smluvni strany zaroven). Nebude-li tato smlouva zasldna k uvefejnéni a/nebo
uvefejnéna prostrednictvim registru smluv, neni zddna ze smiuvnich stran opravnéna pozadovat po
druhé smiuvni strané nahradu Skody ani jiné Gjmy, kterd by ji v této souvislosti vznikla nebo
vzniknout mohla.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze Udaje a dalsi skuteénosti uvedené v této smlouveé, vyjma ¢asti
oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce této smlouvy, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu ustanoveni § 504 ob&anského zakoniku, ve znéni pozdé&jdich predpisl (dale jen ,obchodni
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tajemstvi*), a Ze se nejednd ani o informace, které nemohou byt v registru smluv uvefejnény na
zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

Jestlize smluvni strana oznadi za své obchodni tajemstvi &ast obsahu smlouvy, kterd v disledku toho
bude pro Gclely uvefejnéni smlouvy v registru smluv znecitelnéna, nese tato smluvni strana
odpovédnost, pokud by smlouva v dlsledku takového oznaéeni byla uvefejnéna zplsobem
odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, kterd ze stran smlouvu v registru smluv uvefejnila.
S ¢astmi smlouvy, které druhd smiuvni strana neoznadi za své obchodni tajemstvi pfed uzavienim
této smlouvy, nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim nakladat a ani odpovidat
za pripadnou Skodu ¢i jinou Gjmu takovym postupem vzniklou. Oznacenim obchodniho tajemstvi
ve smyslu pfedchozi véty se rozumi doruéeni pisemného oznameni druhé smluvni strany obsahujiciho
pfesnou identifikaci  dotéenych  &sti  smlouvy  véetné  odlvodnéni, pro¢  jsou
za obchodni tajemstvi povazovéany. Druhd smluvni strana je povinna vyslovné uvést, Ze informace,
které oznadila jako své obchodni tajemstvi, naplnuji souasné vsechny defini¢ni znaky obchodniho
tajemstvi, tak jak je vymezeno v ustanoveni § 504 oblanského zakoniku, a zavazuje se neprodlené
pisemné sdélit pronajimateli skutecnost, ze takto oznacené informace prestaly naplfiovat znaky
obchodniho tajemstvi.

Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smluvni strany souhlasi s uvefejn&nim svych osobnich Gdajl, které
jsou uvedeny ve smlouvé a jejich dodatcich, spolu se smlouvou v registru smluv. Tento souhlas je
udelen na dobu neurditou.

2. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele

’ Y1 v e v wvr v s ’ v s 3 e v . 0 PN
vyplyvajicich z uzivaciho poméru, prislusna ustanoveni obdanského zdkoniku a predpisu jej
provadéjicich a doplnujicich.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a U&innosti
zvefejnénim v registru smluv, nejdfive véak dnem protokolarniho pfedani prostor najemci

4. Pro pfipad skonceni najemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, Ze veskeré zhodnoceni pfedmétu
najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak.

5. Smiuvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohlasuji, Ze byla

v v v . ’ . [=] s . . e . N ’ v
uzavrena na zaklade vzajemné svobodneé vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.

6. Smiuvni strany stvrzuji, Ze p¥i uzavirani této smlouvy jednaly a postupovaly destné a
transparentné a zavazuji se tak jednat i pfi plnéni této smlouvy a veskerych d&innostech s nf
souvisejicich. Kazda ze smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zdsadami, hodnotami a cili
compliance program{ a etickych hodnot druhé smluvni strany, paklize témito dokumenty dotéené
smluvni strany disponuji, a jsou uvefejnény na webovych strankach smiuvnich stran (spolecnosti).

7. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym,
nebo se jim stalo po uzavfeni této smlouvy, pak tato skuteénost neplisobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich
pfedpist jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte&ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové
neplatné ¢i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym
obsahem nejbliZsi Gcelu neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni.

8. Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zakladé pisemnych dodatk(, vyjma Gpravy ceny
najemného inflaci a Upravy o DPH, pFfipadné zmény vyse sazby DPH dle zakona a s tim souvisejici
Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami
pronajimatel ndjemci doporu¢enym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné Cislované,
se dnem jejich uzavfeni, pfipadné jinym dnem v téchto oznacenych, stavaji nedilnou soucasti této
smlouvy

9. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfredpokliadané (vypovéd,
uplatnéni inflace, splatkovy kalendaf, zména bankovni Gc¢tu apod.) budou druhé smiuvni strané
zasilany vyhradné doporucenym dopisem s dorucenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné ozndmenou zménu
adresy. Nebude-li na této adrese zasilka Gspésné doruCena (pfevzata opravnénym zameéstnancem
smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na po$té do patndcti dnd ode dne jejiho uloZeni,
bude posledni den této Ihity povaZovan za den Usp&&ného dorudeni zasilky se v8emi pravnimi
nasledky.




10. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi dvé a najemce
dvé.

11. Bez ohledu na zplsob ukon&eni této smlouvy zUstévaji i po skonéeni ndjemniho vztahu platna
ustanoveni této smlouvy tykajici se jistoty, smluvnich pokut a nevypofadanych prav a povinnosti
z této smlouvy vzniklych.

12. Najemce prohlasuje, ze souhlasi s tim, aby pronajimatel pouzil jeho osobni Udaje v souladu
s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady 2016/679 (GDPR) a souvisejici vnitrostatni pravni
Upravou pro Ucely sepsani této smlouvy a jeji zpracovani v systému SAP a zajisténi radného plnéni
prav a povinnosti plynoucich z uzavieného smluvniho vztahu.

Prilohy: ¢. 1 specifikace pronajimanych prostor
¢. 2 splatkovy kalendar 2022

V Ostravé dne: 31-1. 2022 V Olomouci dne: Z¢. 4. 7022
Pronajimatel: Najemce:
Sprava Zeleznic,/sthtni organizace DELTA fag“ty, aes

Vladimir SiSma
jednatel spolecnosti
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Nijemce: DELTA servis, s.r.o., Dobrovského 397/8, 779 00 Olomouc

Pronajimatel: SZ, s.0., OR Ostrava

Seznam pronajatych nemovitosti a jejich &asti, poskytovanych pronajimatelem najemci od 01,02.2022

Priloha €. 1 k NS €. 6358000322

I\\:ign;z SAP sislo | ™ pozemku parc, zapsano na \'nvex?témi &islo katastr. pracovité specifikace Cislo mistnosti | vyméra % cena celkem v
NP ¢p/éev. 12ZDC budovy parcelni pod. katastralni izemi obec Ly pronajimatele dle |  prisl. katastralniho Nazev objektu nebo pozemku nebytovych prostor die]  dle SAP R/3, plochy wsivani] cenay K¢/m2/rok Kefok

P ? éislo SAP afadu zak, 344/1992 Sb. modul RE vm2
NP 3159 71 24364 8108 Prostéjov Prostéjov 11639 6000383861 Prostéjov Prost&jov, vypravni budova kancelat 0P126 12,92 100,00 500,00 6 460,00
NP 458 71 24332 st. 916 Kojetin Kojetin 3751 6000383676  |Kojetin Kojetin, vypravni budova sklad oP17 8,20 100,00 500,00 4 100,00
NP 464 71 24345 st. 659 Sumperk Sumperk 8786 6000383383 |Sumperk Sumperk, vypravni budova sklad 0P67 13,67 | 100,00 500,00 6 835,00
NP 632 71 24401 908 1 {Pferov Prerov 93 6000383733 | Pferov Prerov, vypravai budova kancelaf 0P97 31,80 85,00 500,00 13 515,00
66,59 30 910,00




I SPRAVA

z ZELEZNIC

Najemce:
DELTA facility, s.r.o.

(zadatek evidence k 01.02.2022)

Dobrovského 397/8, 779 00 Olomouc

IC: 04624041
tel.:
SAP ¢islo: .

Pronajimatel:

DIC: CZ04624041

Sprava Zeleznic, statni organizace
zapsana v obchod.rejstiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, D1azdéna 1003/7, PSC 110 00

IC: 709 94 234

DIC: CZ70994234

jednajici prostfednictvim své organizaéni jednotky

bankovni spojeni:
variabilni symbol: 6358000322

evidencni ¢islo dokladu: 6358000322/2022-1

PRILOHA e .l

SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2022
k nagjemni smlouvé 6358000322 (SAP 6358000322)

Por Datum DUZP Zaklad dane 5 DPH Celkem k uhrade S Za obdobl
¢. splatnosti K¢ % K& DPH
1 | 15.02.2022 | 01.02.2022 5.151,67 21 1.081,86 6.233,53 K¢ | 01.02.2022-31.03.2022
2| 15.04.2022 | 01.04.2022 772750 | 21| 162278 | 9.350,28 K& | 01.04.2022-30.06.2022
3 115.07.2022 | 01.07.2022 | 7.727.50 21 | 1.622,78 9.350,28 K¢ | 01.07.2022-30.09.2022 |
4 | 15.10.2022 i 01.10.2022 7.727,50 21 1.622,78 9.350,28 K& | 01.10.2022-31.12.2022
Celkem za doklad: 28.334,17 K¢ 5.950,20 K¢ 34.284,37 K&

DUZP je den uskute¢néni zdanitelného plnéni.

V Ostravé dne 28.01.2022




